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【本周市场】 

第 41 周（10.5–10.11） 

新房成交量表（万㎡） 

城市 面积 环比 

北京 6 -71% 

上海 14 -35% 

广州 15 -40% 

深圳 5 -8% 

重庆 15 —— 

南京 14 41% 

武汉 26 -32% 

杭州 30 132% 

苏州 11 -45% 

 

 

土地成交量表（万㎡） 

城市 面积 环比 

北京 0.00  - 

上海 41.30  153% 

广州 21.77  -29% 

深圳 0.00  - 

南京 0.00  - 

成都 0.00  - 

武汉 0.00  - 

杭州 45.80  73% 

重庆 23.17  161% 

苏州 5.36  - 

天津 0.00  - 

 

 

 

 

全球新冠肺炎疫情现存确诊人数地图（截至 2020年 10 月 12日 12时） 

 

国内新冠肺炎疫情周度新增确诊人数 TOP10(截至 2020年 10月 12日 12时) 

省区市 双周新增确诊 现存确诊 累计确诊 治愈 死亡 

香港 117 158 5182 4919 105 

上海 61 65 1053 981 7 

广东 42 30 1861 1823 8 

四川 34 43 722 676 3 

陕西 25 28 428 397 3 

台湾 17 32 527 488 7 

福建 13 15 416 400 1 

辽宁 9 9 280 269 2 

天津 5 5 245 237 3 

山西 4 5 208 203 0 

国外新冠肺炎疫情周度新增确诊人数 TOP10(截至 2020年 10月 12日 12时) 

国家 双周新增确诊 现存确诊 累计确诊 治愈 死亡 

印度 1061274 867496 7053806 6077976 108334 

美国 651510 4481439 7759183 3062983 214761 

巴西 362670 474310 5094979 4470163 150506 

法国 196405 601416 734974 100828 32730 

阿根廷 191709 148958 894193 721367 23868 

英国 168747 560352 603716 539 42825 

俄罗斯 147280 255679 1298718 1020442 22597 

西班牙 144631 677807 861112 150376 32929 

哥伦比亚 98260 93695 911316 789787 27834 

墨西哥 87897 139581 814328 591105 83642 

更多研究请详见研究中心官网：http://www.cricchina.com/research/ 

 

 

 

市场：新房供求双双回落             政策：银川、徐州、绍兴调控收紧 

四大银行第三套房贷均暂停发放 

 

四大银行第三套房贷均暂停发放 

四大银行第三套房贷均暂停发放策 

 

 

 

 

 

 

 

一线城市成交指数：80.78 二线城市成交指数：60.12 三线城市成交指数：133.13   

全球累计确诊人数：3749.3

万 

全球累计死亡人数：107.7 万 全球累计治愈人数：2511.4

万 
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【本周视点】新房供求双双回落，银川、徐州、绍兴调控收紧 

2020年第41周，全国新房供求双双回落。供应方面，全国重点城市共取得预售证面积1650万平方米，供应规

模继续回落，环比下跌9%。成交方面，各能级城市成交规模环比皆有所回调。一线城市整体跌幅最为显著，北京

跌幅高达72%，上海、广州跌幅超30%。六成以上二线城市成交继续下滑，苏州、福州等成交继续走弱，武汉、青

岛等跌幅在40%左右。三四线城市成交环比涨跌参半，惠州、东莞等回调幅度明显。 

政策方面，中办、国办印发《深圳建设中国特色社会主义先行示范区综合改革试点实施方案（2020－2025

年）》，支持深圳在土地管理制度上深化探索，包括将国务院可以授权的永久基本农田以外的农用地转为建设用地

审批事项委托深圳市政府批准，支持盘活利用存量工业用地等。 

地方层面，近两周来，银川、徐州、绍兴等相继收紧调控。银川规定非宁夏户籍市辖区内限购一套房，二套

房首付比例最低40%；徐州实行“一区一策”，新房价格一年内不得上涨；绍兴严控新房房价，加推住宅新盘房价

不能超过首次备案价格。另外，苏州明令新房装修标准不得低于楼板价的5%；长沙规定建设租赁住房的商住经营

性用地应采取“限地价/溢价+竞自持面积+摇号”方式组织网上挂牌出让。除此之外，各城市群公共服务一体化

进程加速，长江中游20城签署住房公积金合作公约，川渝设立住房公积金一体化通道，嘉兴允许长三角人才在嘉

善县申请住房公积金贷款。 

【楼市动态】 

深圳：先行示范区改革方案印发，支持土地管理制度探索； 

苏州：新房装修标准不低于楼板价的 5%； 

太原：符合条件人才购房待遇与本市户籍家庭一致； 

徐州：实行“一区一策”，新房价格一年内不得上涨； 

长沙：土拍新政，自持租赁住房面积可达土地面积的 100%； 

东莞：安居房细则，人才住房租金不高于同地段平均租金 60%； 

银川：非宁夏户籍市辖区限购 1套，二套房首付比例最低 40%； 

绍兴：严控新房房价，加推住宅新盘房价不能超过首次备案价格； 

福州：租赁住房用地基准地价首次确定参照住宅用地的 50%确定； 

合肥：对首次买自住房人才最高给 60万住房补贴，不受落户条件限制。 

更多研究请详见研究中心官网：http://www.cricchina.com/research/ 

  



     

地址：上海市静安区广中路 788 号秋实楼 9楼 

电话：021-60867863 

【成交概览】 

2020年第41周整体成交体量继续回落，各能级环比皆有所下滑。一线城市成交指数为80.78，环比下跌67.68

点；二线城市成交指数为60.13，环比下跌14.82点；三四线城市成交指数为133.13，环比下滑21.52点。 

一线城市：4个城市本周商品住宅成交面积环比皆有所回落，北京下滑幅度最为显著，达72%，上海、广州跌

幅超30%，深圳环比下跌8%。 

二线城市：六成以上城市成交面积环比回落，苏州、福州成交继续走弱，环比跌幅分别达到66%和45%，武汉、

青岛等跌幅超30%，南京、宁波、杭州等市场需求相对坚挺，成交面积环比回升，杭州增幅超100%。 

三四线城市：成交面积环比涨跌参半，惠州、东莞等跌幅超50%，而莆田、连云港等由于低基数效应，成交

环比上涨明显，涨幅近100%。 

 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

【供应概览】 

2020年第41周，全国重点城市共取得预售证面积1650万平方米, 供应规模继续回落，环比下跌9%。 

 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 
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【政策汇总】 

9月 28日-10月 11日各地方政府出台相关政策汇总 

中央政策 

日期 部委 主要内容 

10 月 11日 国务院 

深圳先行示范区改革方案印发。方案在完善要素市场化配置体制机制方面提出六点要

求，包括支持在土地管理制度上深化探索；完善适应超大城市特点的劳动力流动制度；

支持在资本市场建设上先行先试；加快完善技术成果转化相关制度；加快培育数据要素

市场以及健全要素市场评价贡献机制。 

在支持在土地管理制度上深化探索方面，方案表示，将国务院可以授权的永久基本农田

以外的农用地转为建设用地审批事项委托深圳市政府批准。支持在符合国土空间规划要

求的前提下，推进二三产业混合用地。 

此外，还支持盘活利用存量工业用地，探索解决规划调整、土地供应、收益分配、历史

遗留用地问题。探索利用存量建设用地进行开发建设的市场化机制，完善闲置土地使用

权收回机制。深化深汕特别合作区等区域农村土地制度改革。 

同时，在土地管理制度深化探索上，方案指出，要支持依托公共资源交易平台建设自然

资源资产交易市场，完善一二级市场联动的土地市场服务监管体系。试点实行土地二级

市场预告登记转让制度。 

 

地方政策 

日期 省市 主要内容 

9月 25日 长沙市 

对于需建设租赁住房的商住经营性用地采取“限地价/溢价+竞自持面积+摇号”方式组

织网上挂牌出让。 

具体出让方式即土地网上挂牌交易时土地限价地块达到最高限价、不限价地块溢价率

达到 30%时停止竞价，如有两个及两个以上竞买人同意当前报价并以竞自持租赁住房建

筑面积方式继续竞买的，网上交易系统自动转为竞自持租赁住房建筑面积的竞买方式，

竞报面积最小幅度根据挂牌地块大小按 300-600 平方米确定，每次竞报面积不得高于

最小幅度的 10倍，竞报建筑面积最高者确定为最高报价人；如竞买人不申请竞自持租

赁住房建筑面积，则确定最先达到最高报价的竞买人为最高报价人，竞自持租赁住房

建筑面积达到宗地可建建筑面积 100%后，仍有两个及两个以上竞买人要求继续竞买的，

采取现场摇号方式确定竞得人；如竞买人不申请摇号，则确定最先达到竞自持租赁住

房建筑面积 100%的竞买人为最高报价人。 

9月 28日 福州市 

租赁住房用地基准地价首次确定。为加快住房租赁市场发展，更新成果首次确定了我

市租赁住房用地基准地价。租赁住房用地基准地价参照住宅用地基准地价的 50%确定。 

住宅用地基准地价基本保持稳定。更新成果对商业、住宅基准地价进行了微调。与上

一轮相比，商服用地基准地价下调，降幅约为 5%；住宅用地基准地价适当上靠取整，

基本保持稳定。住宅用地基准地价的稳定，将对我市实现稳地价、稳房价、稳预期，

发挥重要作用。 

社会事业项目用地基准地价降幅约 20%。更新成果对公共管理与公共服务用地中社会事

业项目用地（教育用地、医疗卫生用地、社会福利用地、文化设施用地、体育用地）

的基准地价，按公共管理与公共服务用地（Ⅰ）基准地价的 70%确定。与上一轮四城区

基准地价相比，价格降幅约为 20%。 

9月 29日 银川市 

非宁夏户籍居民家庭在银川市内限购 1 套商品住房，且银川市辖三区新取得预售许可

的商品住房项目需签订商品房买卖合同之日起满 2 年后方可转让；同时实行差别化住

房信贷措施，首套房首付不低于 20%；二套房首付不低于 40%；对二套以上住房暂停发

放个人商业贷款。 
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9月 29日 太原市 

符合该市放宽人才户口迁入政策通知的，可享受本市城镇居民户籍家庭同等购房待遇。

此前，太原购房政策要求非本市户籍家庭，购房需提供纳税证明或社会保险缴纳证明。 

该项政策暂试行至 2020年 12月 31日。具体适用对象包括：普通高等学校、中等专业

学校(含技校)毕业生，或具备国民教育同等学历的人员，人才购房不设置年龄限制；

留学归国人员；具有中级(含相应职业资格)及以上专业技术职务的专业技术人员和技

师(含相应职业资格)及以上等级的技能人才。 

上述人才未落户前，提供相应的身份证和毕业证书、国外学历学位认证书、专业技术

职务任职资格证书、技术等级证书或职业资格证书原件、复印件后，即可办理相应的

购房手续。其中，人才配偶、子女、父母购房，还需提供户口簿信息或亲属关系证明，

户口簿信息可证明亲属关系，不再另行提供证明。 

9月 29日 东莞市 

对于安居房的定价标准，《实施细则》显示，安居房的租金价格、销售价格由住房城

乡建设部门会同发改部门按照国家、省、市相关政策制定，并定期向社会公布。租赁

型人才住房的租金标准应不高于同区域、同地段、同品质普通商品住房平均租金的 60%，

并实行定期动态调整。 

9月 29日 合肥市 

对于重点产业企业引进的高层次人才，合肥市加大人才安居保障力度。新政策规定，

如在合肥无自有住房，可根据人才的层次，分别按照 220平方米、180-160平方米、140

平方米、120平方米、90平方米的标准，免费租住人才公寓 3年；自行租住的，3年内

可分别按每年 6万元、4.8万元、4.2 万元和 3.6万元标准发放住房租赁补贴，不受落

户条件限制。 

新来合肥市重点产业企业工作的博士、硕士和全日制本科毕业生，在合肥无自有住房

的，可分别按照不高于 90平方米、70平方米和 50平方米标准，免费租住国有租赁公

司房源 3 年；自行租住的，3年内可分别按照每年 3.6万元、2 万元和 1.5万元标准发

放住房租赁补贴，不受落户条件限制。 

同时，为适应人才刚性住房需求，新政策提出允许合肥重点产业企业人才在市区范围

内购买首套自住住房。在合肥首次购买自住住房的重点产业企业的高层次人才，可根

据人才的层次，对应享受 60万元、40万元、20万元、10万元标准的购房补贴，住房

公积金贷款申请额度可适当放宽。 

10月 1日 嘉兴市 

在长三角（三省一市）区域范围内正常缴存住房公积金且服务于嘉善县行政区域内单

位的基础人才 A（含）以上人才，在嘉善县行政区域内购买自住住房，符合嘉兴市住房

公积金贷款其他条件的，可向嘉善县公积金管理部门申请住房公积金贷款，个人贷款

额度参照嘉兴市住房公积金支持人才安居政策有关规定执行。 

10月 9日 徐州市 

具体包括，加强商品住房土地精准供应。科学控制土地供应规模、结构和时序，坚持

“一区一策”精准调控，针对交易热点地区精准投放，加大住宅用地供应量，优先满

足刚需，稳定市场预期。 

加强商品住宅销售价格备案管理。新备案商品住宅项目，宗地建筑面积 10万平方米以

下的，实行一次性价格备案；宗地建面高于 10万平方米的，可分期进行价格备案，每

次备案不低于 10 万平方米，最后一期不足 10 万㎡，据实备案；备案价格一年内不得

调整。 

强化装修行为及装修价格监管。优化新建商品住房装修管理，完善住宅装修评估机制，

注重装修品质提升，推行基础装修加升级装修模式，合理控制基础装修价格。房地产

开发企业应提供升级装修方案，供购房人选择，满足多样化、个性化装修需求，不得

强制购房人选择升级装修，升级装修标准、价格由双方在商品房合同签订后另行约定。 

落实房地产金融政策。加强住房金融审慎管理，严格落实差别化住宅信贷政策。各金

融机构应强化自我约束，加强信贷资金用途审查和流向检测，采取各种有效手段，严

防消费贷款和其他贷款违规用于购房。加强窗口指导，强化利率自律机制作用，做好

对首付比例等自律约定执行情况的管理，对恶性竞争行为予以自律约束和惩戒，维护
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房贷市场秩序。 

继续坚持商品住房限制交易政策。徐州市区户籍居民拥有一套住房的，商品住房自权

属登记之日起未满 2 年或新建商品房买卖合同网络备案时间未满 5 年的，不得上市交

易；徐州市区户籍居民家庭拥有二套住房及以上、非徐州市区户籍家庭拥有一套住房

及以上的，商品住房自权属登记日起未满 3年或者新建商品房买卖合同网签备案未满 6

年的，不得上市交易。 

10 月 10日 绍兴市 

绍兴市区（含越城区、柯桥区、上虞区和镜湖新区）新建商品住房备案价格实行“双

备案”制度，须经区联席会议审议通过后提交市联席会议审议确定。新开盘项目价格

备案须综合考虑同区域内其他类似房源价格或“地价+成本”等因素，加推盘项目价格

备案不得高于首次备案的商品住房价格。 

《通知》表示，绍兴进一步加强土地供应管控，建立房价、地价联动机制，加大土地

供应力度，实行差别化供地。严格执行“限地价、竞配建”政策，严格控制溢价率和

楼面地价。 

申请预售的商品住房项目（含前期已办过预售和首次办理预售的项目），建筑面积 3

万平方米及以下的，须一次性申请预售；建筑面积 3 万平方米以上分期申请预售的，

每期预售建筑面积不少于 3 万平方米。对已取得预售许可或已办理现房销售备案的，

要在十日内一次性公开全部准售房源及每套房屋价格，不得高于申报价格对外销售。 
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全国重点城市2020年第41周市场成交情况（单位：万㎡） 

分类 城市 
第 41周 

成交面积 

2020年周平均 

成交面积 

10月累计 

成交面积 

41周成交面积 

环比涨跌幅 

一线城市 

北京 6.3  13.1  10.1  -71.5% 

上海 14.3  15.6  20.9  -35.4% 

广州 15.0  18.2  20.4  -39.9% 

深圳 5.3  7.1  7.6  -7.9% 

二线城市 

杭州 29.6  26.9  36.9  132.0% 

长沙 26.7  19.0  42.6  -15.1% 

武汉 26.3  29.1  40.1  -31.7% 

宁波 26.2  20.1  33.9  9.0% 

青岛 16.5  27.2  22.1  -40.7% 

重庆 15.3  37.3  15.3  —— 

南京 13.7  16.4  17.9  41.4% 

苏州 11.5  21.4  14.5  -44.7% 

南昌 5.4  7.2  6.8  -5.7% 

福州 3.5  5.2  4.5  -65.8% 

大连 3.3  2.9  4.2  -15.4% 

三四线城市 

温州 28.2  18.0  36.4  -14.8% 

连云港 14.4  11.6  16.0  90.8% 

肇庆 11.9  3.5  15.5  25.5% 

镇江 8.2  11.1  15.3  -47.2% 

东莞 8.2  11.9  12.0  -55.4% 

泰安 8.0  4.7  10.5  28.2% 

南充 7.8  1.9  10.2  25.1% 

莆田 6.1  3.3  7.2  93.9% 

惠州 4.7  5.2  6.2  -65.8% 

扬州 4.0  2.8  5.9  18.9% 

东营 3.6  9.8  3.9  26.1% 

舟山 2.5  2.4  2.7  41.5% 

泉州 2.3  3.2  5.8  -60.7% 

江门 1.5  1.5  1.8  -11.5% 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。 

一线城市为商品住宅数据，且上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除重庆、无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

四线城市除北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为商品房数据，其它城

市为商品住宅数据 


