
《2021 年 1-8 月中国房地产企业销售 TOP100》排行榜发布

文/克而瑞研究中心

前言：

2021 年 8 月，全国房地产市场继续降温。29 个重点监测城市商品住宅成交面积同、环

比分别下降 22%和 10%，较 2019 年同期下降 8%，降幅较 7 月有所扩大。其中，一线城市成

交整体仍处高位，而受供应低迷影响 25 个二、三线城市成交持续走低，仅厦门、杭州部分

城市成交环比有所回升。

企业层面，8月百强房企整体业绩表现不及上半年和历史同期。TOP100 房企单月销售操

盘金额同比下降 20.7%、环比下降 10.7%。累计业绩增速自二季度以来也呈持续放缓趋势。8

月，百强房企中近 7 成企业单月业绩同比降低，逾 40 家同环比双降。包括绝大部分 TOP30

房企在内，近 8成企业单月业绩不及上半年月均水平。

榜单解读

一、业绩：百强房企 8 月单月业绩同比下降 20.7%

2021 年 8 月，TOP100 房企单月实现销售操盘金额 7745.7 亿元，同比下降 20.7%、环比

下降 10.7%。下半年以来百强房企整体业绩表现不及上半年和历史同期，7 月、8 月连续两

月单月业绩同比下跌。从累计业绩表现来看，1-8 月百强房企累计销售操盘金额较 2019 年

和去年同期分别增长 29.1%和 21.6%，增速自二季度以来也呈持续放缓趋势。

表：2021 年 1-8 月百强房企业绩表现及同比变动（亿元）

销售金额 2021 年 8 月 单月同比 单月环比 2021 年 1-8 月 累计同比

操盘口径 7745.7 -20.7% -10.7% 77943.7 21.6%

全口径 8988.7 -19.6% -10.5% 89364.7 22.1%

权益口径 6319.6 -20.6% -9.0% 63111.4 18.9%

数据来源：CRIC
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图：2021 年 1-8 月百强房企单月操盘业绩表现及同比变动（亿元）

数据来源：CRIC

二、格局：龙头房企保持规模优势，百强门槛 157.7 亿元

今年以来，在政策调控不断升级、部分城市市场调整的背景下，百强房企在各梯队销售

门槛继续提升的同时，规模增速也呈现一定的分化。其中，TOP10 房企销售操盘金额门槛达

到 1922 亿元，同比增幅最高达 42.9%，行业龙头房企增长稳健、继续保持规模优势。TOP20

和 TOP30 房企的销售操盘金额门槛也分别同比提升 38.3%和 26.6%，实现规模稳定提升。

而 TOP50 房企销售操盘金额门槛仅同比增长 16.2%至 405.9 亿元，门槛增幅低于其他梯

队房企。此外，截至 8 月末 TOP100 房企的销售操盘金额门槛同比增长 29.1%至 157.7 亿元。
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图：2021 年 1-8 月 TOP100 房企销售操盘金额入榜门槛及变动（亿元）

数据来源：CRIC

三、企业表现：近 8 成企业单月业绩不及上半年月均

具体从企业表现来看，2021 年 8 月百强房企中近 7 成企业单月业绩同比降低，其中 26

家同比降幅大于 30%。同时，包括绝大部分 TOP30 房企在内，近 8成企业单月业绩不及上半

年月均水平。整体来看，8 月房企单月业绩表现不及上半年及历史同期，有逾 40 家百强房

企同环比双降，仅保利、绿城、滨江、越秀等少数几家企业实现同环比增长，业绩表现突出。
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图：2021 年 8 月各梯队房企单月业绩同比分布情况

数据来源：CRIC、企业公告

图：2021 年 8 月各梯队房企单月业绩较 2021 年上半年月均业绩增速分布

注：该图统计的是 2021 年 8 月销售金额较 2021 年上半年月均销售金额的增速

数据来源：CRIC、企业公告

四、企业：以销定投、积极去化，优化财务指标不触红线

值得注意的是，今年以来房地产行业监管不断收紧，融资“三道红线”、房贷管理“两

道红线”、双集中供地、投销比管控等政策相继出台。针对企业投、融两端调控力度的不断
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加强，降杠杆将是行业中长期政策的主要发力点。这样的背景下，近期在 2021 年的中期业

绩发布会上，各大规模上市房企对自身短期或中长期的发展战略都提出了安排或展望。

从盈利和财务层面来看，短周期内房企整体的盈利水平下降已是行业趋势，其中不少

企业受前期高价地项目进入结算的影响，上半年结算利润率水平已达到历史低位。同时，在

“房住不炒”以及稳地价、稳房价、稳预期“三稳”政策的大基调下，信贷环境收紧、融资

难度加大，房企纷纷积极优化“三道红线”指标或保持绿档不触红线、主动降杠杆。

从投资和销售层面来看，在投资端房企拿地逻辑将加速向“以销定投”、审慎理性拿地

转变。下半年在集中供地中继续寻找机会、优选项目，获取高质量高货地比的土储对企业长

期可持续的增长尤为重要。而在开发和销售端，也对企业的经营效率、供货节奏及去化效

率提出了更高的要求。下半年，房企需要加快开发、保证供货，积极营销、促进去化及回款，

以提升现金回流、加快资金周转效率，实现稳健、高质量增长。同时，长期来看也要更加关

注产品升级，加强产品打造、提高产品适销性，以在日趋激烈的市场竞争中不断提升自身

产品的核心竞争力。

五、市场：市场降温、成交持续走低，长三角仍具韧性、上海杭州打新火爆

2021 年 8 月，房地产市场继续降温，29 个重点监测城市商品住宅成交面积同、环比分

别下降 22%和 10%，较 2019 年同期下降 8%。

一线城市成交整体仍处高位，环比增长 4%，同比下降 9%，较 2019 年同期增长 27%。具

体而言，8 月中下旬，北京部分房企提前布局“金九”抢收业绩，多盘集中取证入市销售，

其中不乏纯新盘首开。限竞房时代渐进尾声，朝阳区绝版限竞房项目华樾国际·领尚，首开

推售 690 套房源，去化率约 68%。改善性需求依旧坚挺，天坛府、富兴首府这类改善盘去化

率均能达到 7 成，石景山西黄村的禧瑞学府开盘近乎售罄，总价 500 万的两居小户型认筹比

高达 1：40。受限于疫情防控出现反复，上海供应暂缓，但由于前期已售房源陆续网签备案，

成交整体仍处高位。本月上海两项重磅政策来袭：其一，依据不同地段，新房摇号入围比例

分类调高至外环热门区域 1.8、内外环间 2、内环内 2.5，其余仍保持此前的 1.3 不变。联

系到上海第四批次 42 个新盘、12441 套房源将陆续入市，其中 17 个热销盘皆调高了认购入

围比，有助于增加积分不高的客户入围的机会，缓解购房焦虑情绪。其二，二手房贷款金额

执行“三价就低”原则，即买卖合同价、交易中心核验价、银行评估价取最低。随着二手房

首付比例大幅增加，准客户弃购率显著提升，难免将影响“卖一套再买一套”的改善性换房
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需求。8 月中下旬，广州供应显著放量，部分房企担忧多次申请预售将造成指导价接连下浮，

索性一次性推出更多货量，金茂万科都会四季、港龙皇朝·龙湾壹号推售套数皆超千套。受

限于调控政策持续发力，本月南沙、黄埔相继收紧乃至取消人才购房政策，叠加房贷放款周

期普遍延长至 4-6 个月，广州市场降温特征明显，成交创年内次新低。深圳打新市场逐渐回

归理性，购房者普遍珍惜“房票”资源，位置偏远的新盘乏人问津。典型如龙华区的山水华

庭，推售 108 套房源，认筹客户低至 24 组，创近三年来认筹客户新低的尴尬纪录，最终去

化率不足 10%。深圳二手房市场异常惨淡，在大学区制度的冲击下，学区房市场显著降温，

即使业主降价抛售也难以快速去化，部分法拍房更是降价 7 折仍流拍。

25 个二、三线城市成交持续走低，同、环比分别下降 24%和 12%，较 2019 年同期也下

降 12%。6 成二、三线城市成交同环比双降，其中不乏南京、佛山这类热点城市，供应低迷

乃是重要因素。典型如南京，基于疫情反弹，楼市近乎停摆，供应创历史新低，成交同样创

年内新低。东莞、昆明等市场明显遇冷，成交同比跌幅都在 60%附近。仅厦门、杭州部分城

市成交环比有所回升。杭州在政策加码后，打新市场热度依旧不减，据统计 7 个红盘因意

向登记量超出推售房源量的 10 倍，将依据社保缴纳月数高低排序入围公证摇号，杭州壹号

院更是唯一的 E 类人才需 88 个月社保才能入围摇号的红盘。核心动因在于一、二手价格倒

挂，买到即赚到的心理预期强烈。

各区域市场持续分化，长三角地区市场仍居韧性，在政策轮番打压下，上海、杭州等成

交热度不减，但南通、盐城、徐州等市场明显转弱，成交持续走低。粤港澳大湾区市场趋势

性降温，核心城市深圳、广州成交回归理性，周边的东莞、佛山等同样成交转降。京津冀地

区除北京市场相对坚挺之外，环京市场仍是一潭死水，即使是有产业支撑的唐山，同样出

现打折降价潮，部分房企因恶意降价更被政府约谈。中西部地区市场有所降温，成都、武汉、

长沙等成交适度回落，郑州市场下行压力加剧，成交持续低位运行。东北、北部湾等地区市

场持续低迷，基于供求关系失衡叠加库存高企，以价换量仍是市场常态。

展望 9 月，随着传统销售旺季的到来，房企将加大供货力度，供求皆有望企稳回升。

而在政策轮番加码后，短期内热点城市房地产市场或将有所降温，成交整体回升幅度将明

显受限。相对而言，我们更看好长三角地区市场，粤港澳、中西部地区市场或将趋势性走

稳，京津冀、东部、北部湾等地区市场下行压力依旧不容小觑。
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附：2021 年 1-8 月中国房地产企业销售排行榜 TOP100

《2021 年 1-8 月中国房地产企业销售操盘榜 TOP100》

操盘金额

排名
企业简称

1-8 月操盘金

额（亿元）

操盘面积

排名
企业简称

1-8 月操盘面积

（万平方米）

1 碧桂园 5325.9 1 碧桂园 6121.7

2 万科地产 4392.2 2 中国恒大 5231.1

3 中国恒大 4324.9 3 融创中国 2712.4

4 融创中国 3943.5 4 万科地产 2703.4

5 保利发展 3405.1 5 保利发展 2063.9

6 中海地产 2440.6 6 绿地控股 1582.7

7 绿城中国 2251.0 7 中海地产 1223.4

8 金地集团 2035.9 8 新城控股 1129.7

9 绿地控股 1981.7 9 金科集团 1065.9

10 招商蛇口 1922.0 10 绿城中国 1002.7

11 华润置地 1747.1 11 龙湖集团 950.8

12 龙湖集团 1634.2 12 金地集团 944.2

13 世茂集团 1592.5 13 华润置地 942.0

14 旭辉集团 1558.0 14 中南置地 932.8

15 中国金茂 1383.6 15 世茂集团 896.0

16 中南置地 1301.2 16 旭辉集团 890.3

17 新城控股 1198.5 17 招商蛇口 874.0

18 阳光城 1169.6 18 中国金茂 847.4

19 建发房产 1100.3 19 建业集团 838.1

20 龙光集团 1094.8 20 美的置业 818.9

21 金科集团 1046.6 21 阳光城 721.2

22 美的置业 964.1 22 中梁控股 680.2

23 滨江集团 948.9 23 奥园集团 654.0

24 中梁控股 856.9 24 荣盛发展 648.5

25 融信集团 856.3 25 富力地产 603.2

26 佳兆业 853.0 26 佳兆业 600.0

27 富力地产 813.4 27 祥生集团 589.6

28 祥生集团 790.3 28 龙光集团 585.5

29 荣盛发展 737.5 29 建发房产 542.5

30 正荣集团 737.2 30 雅居乐 474.5

31 华发股份 736.9 31 中国铁建 460.2

32 卓越集团 734.3 32 正荣集团 428.6

33 中国铁建 731.8 33 卓越集团 389.9

34 奥园集团 729.9 34 融信集团 382.7

35 雅居乐 699.6 35 中骏集团 378.0

36 中骏集团 644.0 36 海伦堡 369.0
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37 越秀地产 633.3 37 宝龙地产 368.6

38 建业集团 589.3 38 阳光大地 368.0

39 宝龙地产 585.5 39 新力地产 348.6

40 远洋集团 583.1 40 远洋集团 321.7

41 新力地产 539.3 41 金辉集团 313.0

42 合景泰富 536.8 42 华发股份 286.9

43 时代中国 520.9 43 合景泰富 278.9

44 首开股份 492.7 44 敏捷集团 275.2

45 路劲集团 489.8 45 正商集团 274.4

46 金辉集团 482.9 46 时代中国 272.6

47 禹洲集团 455.9 47 路劲集团 270.6

48 中粮大悦城 432.8 48 禹洲集团 266.6

49 海伦堡 421.2 49 当代置业 256.7

50 大华集团 405.9 50 越秀地产 239.8

51 敏捷集团 382.0 51 东原地产 227.2

52 华侨城 381.0 52 滨江集团 202.6

53 首创置业 366.7 53 大华集团 197.6

54 仁恒置地 365.8 54 龙记泰信 195.6

55 华宇集团 358.1 55 石榴集团 193.5

56 电建地产 347.6 56 华侨城 193.0

57 新希望地产 344.0 57 俊发地产 190.7

58 德信地产 342.1 58 保利置业 187.2

59 俊发地产 328.4 59 中交房地产 184.6

60 保利置业 321.9 60 华宇集团 182.7

61 中交房地产 317.1 61 朗诗绿色地产 182.4

62 联发集团 305.9 62 联发集团 180.2

63 国贸地产 297.5 63 弘阳地产 176.5

64 星河地产 287.3 64 力高集团 175.9

65 东原地产 286.9 65 电建地产 173.8

66 朗诗绿色地产 285.0 66 大唐地产 173.5

67 弘阳地产 283.9 67 花样年 169.0

68 石榴集团 273.6 68 中粮大悦城 167.9

69 当代置业 263.8 69 隆基泰和 167.4

70 正商集团 256.6 70 中昂集团 167.2

71 金隅集团 252.9 71 佳源国际 165.0

72 合生创展 251.0 72 领地集团 164.6

73 大发地产 237.5 73 邦泰集团 164.2

74 花样年 233.0 74 首开股份 159.3

75 三盛集团 225.6 75 德信地产 154.8

76 阳光大地 219.8 76 新希望地产 151.8

77 金融街 214.4 77 三盛集团 150.6
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78 佳源国际 213.2 78 信友集团 144.9

79 大家房产 210.3 79 大发地产 143.0

80 伟星房产 205.0 80 万达集团 139.9

81 康桥地产 199.9 81 首创置业 139.0

82 万达集团 191.3 82 实地集团 136.9

83 景瑞地产 184.0 83 上坤集团 135.4

84 北京建工 182.9 84 伟星房产 132.1

85 中昂集团 180.8 85 康桥地产 130.9

86 隆基泰和 178.2 86 云星集团 118.7

87 中冶置业 174.7 87 星河地产 117.9

88 上坤集团 173.5 88 华南城 113.2

89 大唐地产 170.2 89 金融街 112.9

90 鑫苑中国 167.8 90 光明地产 112.8

91 力高集团 166.1 91 国贸地产 109.0

92 领地集团 164.4 92 武汉城建 107.7

93 华鸿嘉信 162.4 93 仁恒置地 107.3

94 星河湾 162.0 94 鑫苑中国 104.9

95 瑞安房地产 161.4 95 大家房产 103.0

96 光明地产 161.3 96 恒泰集团 101.3

97 中天美好集团 161.0 97 景瑞地产 99.8

98 信达地产 160.8 98 金隅集团 95.5

99 龙记泰信 159.1 99 祥源地产 95.0

100 荣安地产 157.7 100 华鸿嘉信 94.3

榜单数据说明

【销售操盘榜】

1、数据口径：是以企业操盘为口径，即：若某项目为多家房企合作开发，则该项目的业绩仅归入操盘企业。包

含代建。

2、企业范畴：主营业务在中国内地的房地产开发企业。

3、项目属性：本榜单成交数据为商品房数据。

4、数据来源：涉及的销售金额及销售面积均为合同签约数据，不包含大定或认购数据。

5、时间跨度：榜单各项数据若不作特殊说明，其统计时间段均为 2021 年 1 月 1日到 8月 31 日。
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《2021 年 1-8 月中国房地产企业销售全口径榜 TOP100》

全口径金额

排名
企业简称

1-8 月全口径金

额（亿元）

全口径金额

排名
企业简称

1-8 月全口径金

额（亿元）

1 碧桂园 5606.2 51 路劲集团 560.2

2 万科地产 4449.8 52 电建地产 554.1

3 中国恒大 4368.6 53 德信地产 532.2

4 融创中国 4151.0 54 海伦堡 529.6

5 保利发展 3742.0 55 中粮大悦城 529.1

6 中海地产 2569.1 56 首创置业 467.9

7 招商蛇口 2174.2 57 仁恒置地 441.0

8 绿地控股 2086.0 58 大华集团 405.9

9 华润置地 2080.1 59 敏捷集团 402.2

10 金地集团 2074.5 60 联发集团 394.9

11 世茂集团 1989.2 61 武汉城建 393.6

12 龙湖集团 1817.3 62 建业集团 386.1

13 旭辉集团 1770.5 63 东原地产 383.1

14 绿城中国 1748.4 64 花样年 372.7

15 中国金茂 1620.0 65 保利置业 369.1

16 新城控股 1517.1 66 俊发地产 351.5

17 中南置地 1401.2 67 国贸地产 344.1

18 阳光城 1329.1 68 大唐地产 341.1

19 金科集团 1308.5 69 大家房产 327.2

20 中梁控股 1190.1 70 三盛集团 314.5

21 滨江集团 1156.7 71 大发地产 313.0

22 龙光集团 1152.4 72 城建发展 305.3

23 建发房产 1141.4 73 荣安地产 304.5

24 融信集团 1098.4 74 当代置业 299.8

25 正荣集团 1058.1 75 力高集团 293.2

26 佳兆业 1021.5 76 星河地产 292.0

27 美的置业 1011.8 77 石榴集团 278.8

28 雅居乐 920.6 78 金隅集团 252.9

29 卓越集团 909.6 79 正商集团 251.7

30 祥生集团 881.6 80 合生创展 251.0

31 奥园集团 875.5 81 金融街 250.6

32 首开股份 835.1 82 伟星房产 246.3

33 中国铁建 832.0 83 佳源国际 242.3

34 富力地产 826.0 84 光明地产 234.5

35 新希望地产 797.2 85 港龙中国 230.1

36 荣盛发展 776.3 86 信达地产 229.0

37 新力地产 770.4 87 万达集团 227.8

38 华发股份 761.1 88 景瑞地产 225.0
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39 中骏集团 751.4 89 华鸿嘉信 224.2

40 远洋集团 729.0 90 阳光大地 219.8

41 合景泰富 715.0 91 中天美好集团 208.1

42 禹洲集团 713.8 92 北京建工 204.4

43 宝龙地产 709.8 93 香港置地 203.2

44 金辉集团 703.3 94 众安房产 202.1

45 越秀地产 658.0 95 上坤集团 201.7

46 中交房地产 625.2 96 中奥地产 201.3

47 弘阳地产 620.3 97 绿都地产 196.3

48 时代中国 600.3 98 银城国际 191.2

49 华侨城 586.1 99 五矿地产控股 190.2

50 华宇集团 562.9 100 康桥地产 190.1

榜单数据说明

【销售全口径榜】

1、数据口径：指企业集团连同合营公司及联营公司所有项目业绩的累计值，不考虑权益和操盘，不包含代建。

2、企业范畴：主营业务在中国内地的房地产开发企业。

3、项目属性：本榜单成交数据为商品房数据。

4、数据来源：涉及的销售金额及销售面积均为合同签约数据，不包含大定或认购数据。

5、时间跨度：榜单各项数据若不作特殊说明，其统计时间段均为 2021 年 1 月 1日到 8月 31 日。
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《2021 年 1-8 月中国房地产企业销售权益榜 TOP100》

权益金额

排名
企业简称

1-8 月权益金

额（亿元）

权益金额

排名
企业简称

1-8 月权益金

额（亿元）

1 中国恒大 4154.6 51 新希望地产 380.7

2 碧桂园 3998.2 52 首创置业 335.8

3 万科地产 2892.4 53 中交房地产 333.8

4 保利发展 2694.1 54 保利置业 324.1

5 融创中国 2556.0 55 联发集团 313.7

6 中海地产 2400.6 56 俊发地产 306.0

7 绿地控股 1877.4 57 华宇集团 300.7

8 世茂集团 1392.4 58 电建地产 294.3

9 招商蛇口 1365.0 59 建业集团 288.6

10 华润置地 1325.0 60 中粮大悦城 283.6

11 金地集团 1285.3 61 星河地产 272.7

12 龙湖集团 1271.4 62 弘阳地产 258.0

13 中国金茂 1117.8 63 国贸地产 250.2

14 新城控股 1108.8 64 正商集团 248.7

15 旭辉集团 1044.6 65 合生创展 246.0

16 龙光集团 945.0 66 金隅集团 245.1

17 阳光城 935.5 67 仁恒置地 242.6

18 绿城中国 933.6 68 石榴集团 236.3

19 金科集团 929.0 69 花样年 236.2

20 建发房产 916.3 70 德信地产 228.5

21 中南置地 867.4 71 金融街 228.1

22 中梁控股 833.1 72 伟星房产 224.1

23 佳兆业 819.0 73 东原地产 222.0

24 荣盛发展 722.0 74 阳光大地 212.1

25 融信集团 716.1 75 武汉城建 197.1

26 富力地产 709.4 76 三盛集团 191.5

27 美的置业 677.9 77 大家房产 190.0

28 雅居乐 651.7 78 荣安地产 182.7

29 越秀地产 638.1 79 隆基泰和 180.4

30 卓越集团 634.0 80 佳源国际 176.9

31 奥园集团 627.8 81 信达地产 175.4

32 中国铁建 618.5 82 万达集团 173.1

33 祥生集团 609.1 83 香港置地 172.7

34 正荣集团 588.7 84 当代置业 168.5

35 中骏集团 544.2 85 光明地产 167.8

36 滨江集团 536.0 86 大唐地产 160.8

37 宝龙地产 532.4 87 中天美好集团 158.9

38 时代中国 525.5 88 中旅地产 158.6
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39 路劲集团 515.6 89 鑫苑中国 149.8

40 首开股份 505.2 90 中冶置业 149.7

41 华发股份 486.2 91 珠江投资 144.4

42 金辉集团 484.0 92 五矿地产控股 138.5

43 合景泰富 477.3 93 邦泰集团 138.3

44 远洋集团 473.9 94 华鸿嘉信 138.2

45 禹洲集团 453.4 95 九龙仓 137.9

46 新力地产 427.1 96 康桥地产 135.9

47 华侨城 422.0 97 景瑞地产 135.6

48 海伦堡 411.7 98 大发地产 135.1

49 敏捷集团 389.9 99 众安房产 134.5

50 大华集团 382.3 100 力高集团 133.3

榜单数据说明

【销售权益榜】

1、数据口径：是以企业股权占比为口径，即：若某项目为多家房企合作，则该项目的业绩按照股权占比计入相

应企业。

2、企业范畴：主营业务在中国内地的房地产开发企业。

3、项目属性：本榜单成交数据为商品房数据。

4、数据来源：涉及的销售金额及销售面积均为合同签约数据，不包含大定或认购数据。

5、时间跨度：榜单各项数据若不作特殊说明，其统计时间段均为 2021 年 1 月 1日到 8月 31 日。
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