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	重塑空间、融合科技，当前叠墅产品迭新趋势
	前言
	一、叠墅的特征及其流行背后折射的客需变化
	1.叠墅的四大特征
	1.1低容积率、高宽敞和舒适度（略）
	1.2空间布局灵活合理，私密性与独立性佳（略）
	1.3拥有较好的园林景观与居住视野（略）
	1.4高附赠率、高得房率、高性价比（略）

	2.叠墅的客户需求及变化

	二、政策放松下，低密地块及叠墅项目开始涌现
	1.政策放松对容积率的限制，低密度地块成交上扬
	图：2017年以来历年容积率1.5及以下的商品住宅地块成交数量占比
	注：数据范围为核心一、二线城市共37城
	数据来源：CRIC


	2.以杭州、上海为首的部分城市近年来频推别墅项目，市场反馈佳（略）
	3.叠墅项目回归中心化、面积趋小化、精装普及化
	图：我国别墅区位变化趋势
	图：套内面积200㎡及以上的叠墅项目年份分布
	注：数据范围为核心一二线城市中套内面积200㎡及以上的叠墅项目
	数据来源：CRIC

	图：2021-2023年历年叠墅项目中精装修的占比
	数据来源：CRIC



	三、重塑空间布局，融合科技美学，开启高品质居住新纪元
	1.各户型“平权化”，摒弃中叠，创新边户“双拼”设计
	图：长沙山墅一生叠墅示意图

	2.上下叠动静倒置，动区错开，静区相连，互不干扰
	图：成都新希望长粼府“动静倒置”布局示意
	图：成都华润玺宸上院“动静倒置”布局示意

	3.少梁化无柱化设计，最大限度释放空间潜力
	图：杭州保亿东润府建面约245㎡三叠下叠户型示意
	图：杭州保亿东润府样板间实景

	4.室内外情景交融，注重私密性提升（略）
	5.叠墅产品亦刮起精装风，融入科技与智能化变革（略）
	6.高层示范区的美学设计，叠墅产品同步跟进
	图：杭州汀雨晓月里立面效果
	图：杭州汀雨晓月里社区景观效果


	四、总结与展望


