
【今日焦点】 

 武汉新房均价首次破万 

 沪调整二手房交易手续费 

 房产中介服务 2/3 涉及纠纷 

 花样年约 20 亿收购“万达物业” 

 静安中兴地块或创宅地单价纪录 

研究详见： 

http://yanjiu.cric.com 

更多数据详见： 

 

    

  

 

  

 

 

                        

 

    

  

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8 月 3 日 

【昨日新房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 2.40  4.21  

上海 3.52  5.89  

广州 0.28  2.70  

深圳 0.14  1.90  

注：新房成交为商品住宅数据 
 

【昨日二手房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 6.69 13.91 

成都 3.18 6.66 

杭州 3.69 7.70 

苏州 2.66 5.44 

注：二手房成交为商品住宅数据 

 

一、二线城市成交指数下跌             沈阳新政补充 11 条意见 

一线城市成交指数：22.54/  二线城市成交指数：196.99/  三线城市成交指数：58.08 
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政策——沈阳新政补充 11 条意见 允许商业用房改建租赁住房 

8 月 1 日，沈阳市政府相关会议研究通过《关于促进房地产市场健康发展的

实施意见（试行）》的 11 条补充意见。 

补充意见包括全面提高装配式建筑的应用比例、商住或酒店式公寓可调整为

自住型公寓、允许商业用房改建为租赁住房、买自住型公寓可用公积金贷款、公

积金可帮大中专毕业生解决"首付难"、商业用房也能做"学区房等内容。 

意见还称，对于已取得商品房预售许可证超过 5 年未售出的商业、办公项目，

具备条件的支持开发企业调整其使用功能。 

市场—— 一、二线城市成交指数下跌，深圳下跌 99.25% 

8 月2日，一线城市成交指数为22.54，环比下跌7.23点，深圳下跌 99.25%；

二线城市成交指数为 196.99，环比下跌 30.80 点，南昌下跌 69.81%。三线城

市成交指数为 58.08，环比下跌 54.78 点，东莞下跌 95.55%。一、二线城市

成交指数较昨日下跌。 

土地——文一 14.1 亿摘合肥新站地块 溢价率达 320.86% 

8 月 2 日，合肥市新站 XZQTD197 号地块恢复网上交易。在经过约一个小

时的竞价后，文一地产以 14.1 亿元的总价拿下该地块，约合 1410 万元/亩. 

同时这也刷新了单价地王纪录；楼面价为 9613.59 元/平方米，溢价率达

302.86%。 

出让公告显示，该地块位于新站区文忠路与学府路交口西北角，为居住用地，

1＜容积率≤2.2，绿地率≥40%，建筑密度≤22%。 

重点地块列表单位：万平方米，亿元，元/平方米 

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率 

合肥 新站 XZQTD197 号地块 住宅 14.67 14.1 9613.59 302.86% 

 

http://yanjiu.cric.com/


【企业动态】 

 华润臵地：上半年销售 555 亿元 北京内城豪宅将发力 

（地产中国网）近日，华润臵地向外界透露了区域整合后，将在未来几年深耕一、二线城市的发展

战略。同时，华润臵地联席总裁、华润臵地北京大区董事长张大为还表示，会把公司的发展模式在北京

大区落地，并做更多的变革和创新。 

张大为向记者表示，在房地产转型的大环境背景下，华润臵地提出 2+X 的全新商业模式，也就是

在坚持销售物业、投资物业双轮驱动的同时积极寻求转型，努力探索经营创新、业务创新。十三五期间，

新北京大区将重点从精准投资、卓越运营、变革创新三方面助力战略落地，集中优势资源聚焦一、二线

城市发展。 

据华润臵地财报显示，2016 上半年，华润臵地累计合同销售额约为人民币 555.71 亿元。其中 1

月份-6 月份销售额分别为 92.03 亿元、86.98 亿元、86.01 亿元、82.22 亿元、81.47 亿元和 127 亿元。 

 花样年：拿下了万达物业 最大收购与存量房服务市场规模争夺战 

（观点地产网）历时数月，花样年终于完成了今年以来的最大一宗交易。8 月 1 日下午，花样年控

股集团有限公司发布联合公告，正式宣布收购万达物业管理有限公司合计 100%股权。 

这意味着，万达商业旗下万达物业管理有限公司已整体转让给花样年，花样年体系内的开元国际物

业将会为万达物业旗下住宅类社区提供物业顾问及管理服务，花样年国际物业将会为万达旗下写字楼等

商务社区提供物业顾问及管理服务。 

不过，花样年在正式公告中并没有披露交易总价。有消息指，万达的写字楼、住宅以及裙楼底商被

打包成交易资产包，所涉物管面积超过 6000 万平方米，花样年的收购交易总价约 20 亿。除去万达物

业的账面资金和应收账款 8 亿元，花样年收购万达物业的代价不超过 12 亿元。 

 深振业：2016 年至今累计新增借款约 9.97 亿元 

（观点地产网）8 月 2 日，深圳市振业（集团）股份有限公司披露了 2016 年至今累计新增借款情

况，截至 2016 年 7 月 31 日，公司 2016 年至今累计新增借款约 9.97 亿元，全部为公司银行借款，未

有发行债券或其他借款行为。 

公告显示，深业集团 2016 年至今累计新增借款超过 2015 年末经审计净资产的 20%，全部为新增

银行借款所致，属于公司正常经营活动范围。 

据此前报道，5 月 20 日上午，深业集团与上海银行在深业上城产业研发大厦举行了战略合作签约

仪式。据了解，上海银行于 2015 年 9 月入驻深业上城产业研发大厦 T2，伴随着深业集团房地产开发项

目及投资项目的不断增加，深业也表态期待与上海银行合作。 

 

 



【土地资讯】 

 闲臵土地满两年将收回 安徽给开发商戴“紧箍咒” 

（地产中国网）根据安徽省近日出台的《安徽省国有经营性建设用地出让管理办法》，国有经营性

建设用地使用权出让应当遵循公开、公平、公正和诚信的原则，并纳入全省县级以上统一的公共资源交

易平台进行。工业和商业、旅游、娱乐、商品住宅等国有经营性建设用地除国家规定可以协议出让外，

必须实行招标、拍卖或者挂牌方式出让。 

该办法规定，依法取得国有经营性建设用地使用权的单位和个人应按照《国有建设用地使用权出让

合同》约定和规定缴纳土地出让价款。未按照约定按时缴纳土地出让价款的，须严格按照国家有关规定

征收违约金；延期付款超过 60 日，且经催交仍不支付土地出让价款的，出让人有权解除合同，定金不

予返还，并可要求受让人赔偿损失。 

 杭州大江东新城宅地今日出让 8 月推地总额近 50 亿元 

（观点地产网）8 月 2 日，杭州将迎来 8 月的首场土拍，大江东新城挂牌出让一宗宅地，起拍总价

为 1.8 亿元，折合起拍楼面价为 2256 元/平方米。 

据了解，该宗地块即杭大江东储出(2016)5 号地块，位于河庄街道，东至河中路，南至河景路，西

至经二路、北至南辅路，为住宅用地，出让面积为 39212 平方米，可建设面积约为 7.8 万平方米。 

从位臵看，此次挂牌的 5 号地块，位于河庄街道核心区，周边基础配套较为完善，且紧邻规划地

铁 8 号线河庄站，南面则为滨江华成〃大江之星。区域内最近一次土地出让为 7 月底。当时宝龙地产

以总价 5.27 亿元拿下义蓬街道一宗商住用地，折合拿地楼面价为 1713 元/平方米。 

此外，截止目前挂牌信息，杭州 8 月出让的地块还有预计于 18 日竞拍的申花、钱江新城单元两宗。

由此，8 月杭州土地市场放缓了节奏，总出让面积为 10.6 万平方米，总起价为 49.9 亿元。 

 合肥 8 月将拍 6 宗地 传滨湖区连体商业用地“内定”首创 

（观点地产网）8 月 2 日消息，合肥 8 月将出让 6 宗地，总出让面积达 225.84 亩，总价合计约 4.4

亿元，其中，长丰县 1 宗、高新区 2 宗、滨湖区 2 宗、肥东县 1 宗。 

据查询，这 6 宗土地中，长丰县 CF201607 为居住用地，而滨湖区 BH2016-04 及滨湖区 BH2016-05

则为商业用地。 

长丰县 CF201607 号地块面积约为 16.95 亩，容积率大于等于 1 且小于等于 4，参考地价为 190

万元/亩，该地将于 8 月 10 日下午挂牌出让。 

滨湖区 BH2016-04 及滨湖区 BH2016-05 较为受关注，这两宗地为连体商业用地，总面积达 161.04

亩，将于 8 月 12 日下午网上挂牌限时竞价出让。 

 

 



典型城市 8 月 2 日成交情况表 单位：万平方米 

分类 数据类型 城市 

8.01  8.02  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

一线城市 

商品住宅 北京 144  1.82  167  2.40  311  4.21  -24% -16% 

商品住宅 上海 262  2.36  403  3.52  665  5.89  51% 52% 

商品住宅 广州 223  2.42  28  0.28  251  2.70  -62% -63% 

商品住宅 深圳 163  1.76  17  0.14  180  1.90  -13% -7% 

二线城市 

商品住宅 天津 370  4.04  790  8.30  1160  12.34  8% -2% 

商品住宅 南京 541  6.19  215  2.40  756  8.59  -67% -65% 

商品住宅 成都 266  2.74  236  2.45  502  5.18  31% 37% 

商品住宅 武汉 721  7.42  958  10.14  1679  17.56  95% 86% 

商品住宅 杭州 324  3.74  246  2.76  570  6.50  -25% -21% 

商品住宅 苏州 233  2.81  268  3.02  501  5.83  193% 165% 

商品住宅 石家庄 83  0.87  58  0.61  141  1.48  188% 182% 

商品住宅 厦门 23  0.30  26  0.29  49  0.59  -65% -68% 

商品房 哈尔滨 352  3.42  297  3.01  649  6.43  3% 4% 

商品住宅 南宁 354  4.18  474  4.72  828  8.90  173% 182% 

商品住宅 青岛 570  5.79  503  5.06  1073  10.85  144% 147% 

商品住宅 南昌 590  6.90  183  2.08  773  8.99  253% 273% 

商品住宅 福州 43  0.52  47  0.52  90  1.04  20% 37% 

商品住宅 呼和浩特 152  1.72  —— —— 152  1.72  50% 45% 

商品住宅 长沙 398  4.35  —— —— 398  4.35  - - 

商品房 宁波 213  2.58  109  1.50  322  4.08  -19% -19% 

商品房 昆明 362  3.20  486  4.55  848  7.74  84% 82% 

商品房 海口 133  1.50  137  1.57  270  3.07  255% 321% 

 

 

 

 

 



 

分类 数据类型 城市 

8.01  8.02  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

三线城市 

商品住宅 温州 139  1.94  80  1.05  219  2.99  42% 65% 

商品住宅 泉州 63  0.76  64  0.81  127  1.57  63% 81% 

商品房 无锡 164  1.89  181  1.91  345  3.80  - - 

商品住宅 东莞 141  1.62  7  0.07  148  1.69  - - 

商品房 佛山 484  5.25  —— —— 484  5.25  - - 

商品住宅 惠州 126  1.32  16  0.19  142  1.51  -56% -57% 

商品房 吉林 75  0.73  74  0.63  149  1.36  66% 94% 

商品住宅 扬州 75  0.93  66  0.80  141  1.72  66% 80% 

商品房 徐州 430  4.23  394  4.01  824  8.24  - - 

商品住宅 江门 —— —— 8  0.09  8  0.09  -94% -94% 

商品住宅 常德 105  1.15  —— —— 105  1.15  -38% -42% 

商品住宅 潍坊 118  1.40  —— —— 118  1.40  -16% -17% 

商品住宅 泰安 —— —— —— —— —— —— - - 

商品房 北海 95  0.95  73  0.69  168  1.64  167% 228% 

商品房 连云港 126  1.48  222  1.63  348  3.11  51% 18% 

商品住宅 韶关 31  0.31  —— —— 31  0.31  -23% -37% 

商品住宅 龙岩 34  0.32  —— —— 34  0.32  31% 39% 

商品住宅 牡丹江 22  0.21  —— —— 22  0.21  -12% -34% 

商品房 安庆 106  1.20  92  1.04  198  2.24  -29% -30% 

商品住宅 莆田 17  0.22  —— —— 17  0.22  -74% -73% 

商品住宅 廊坊 36  0.36  194  1.87  230  2.23  60% 63% 

商品房 南充 111  0.84  92  0.74  203  1.58  39% 30% 

商品住宅 三明 4  0.04  —— —— 4  0.04  -91% -92% 

商品住宅 南平 15  0.14  —— —— 15  0.14  7% 12% 

商品住宅 梧州 30  0.34  —— —— 30  0.34  -45% -45% 

商品房 九江 55  0.63  54  0.55  109  1.19  -6% -5% 

商品房 舟山 30  0.32  —— —— 30  0.32  -59% -59% 

商品住宅 建阳 526  5.87  —— —— 526  5.87  1779% 1881% 

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。  

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、 

江阴为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

 

（续上表）典型城市 8 月 2 日成交情况表 单位：万平方米 

 

 


