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2 月 20 日，北京有 3 宗地挂牌截止并进入现场竞价，3 宗地块分别为丰台区城乡一体化卢沟桥乡西局

村旧村改造项目二期地块、亦庄开发区 X87R1 地块和 X91R1 地块。最终，3 宗地收金 110 亿元，其中，泰

禾以总价以 49.58 亿元，总配建 5 万平限价房西局地块二期地块；方兴葛洲坝联合体、方兴融创联合体分

别以 29 亿和 31 亿摘得亦庄开发区的两宗地块。 

一线城市土地市场依然火热，北京、上海表现尤为突出 

开年以来，土地市场整体成交量价较去年年底回落明显，但一线城市市场热度较高，各线土地市场出

现分化。今年 1 月的成交数据较有力的印证了这一观点，北上广深土地成交总建面积 717 万方，同比大幅

上涨 93%，成交金额 908 亿元，同比上涨 185%，成交楼板价同比上涨 47%。而二线及三四线城市成交额

同比涨幅较弱，环比均下降。 

其中，北京、上海的表现尤为突出。北京 1 月的土地出让金达 403.1 亿元，占到去年全年成交额的 23%，

而且是去年 1 月以来成交额第二高的月份，同时，2 月 1 日-2 月 20 日，北京土地成交额已经接近 200 亿元，

上海 1 月的土地出让金为 263 亿元，同比上涨了 410%，2 月以来的成交额已超过百亿。 

表：2014 年 1 月各线城市土地成交情况 

能级 
成交金额 

（亿元） 
环比 同比 

成交建面 

（万㎡） 
环比 同比 

平均楼板价 

（元/㎡） 
环比 同比 

一线 908.32 60% 185% 118.17 -19% 93% 12667 99% 47% 

二线 1283.22 -23% 25% 48359.18 -32% -14% 2467 13% 44% 

三四线 319.25 -64% 8% 3013.53 -68% -24% 1604 13% 42% 

数据来源：CRIC 
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北上广深房价涨势不减，预计房企抢地热短期内仍将持续 

一线城市房地产市场供求相对紧张，房价增长势头依然强烈，整体市场走势较为乐观。随着“限高令”

政策的解禁，目前北京的豪宅项目抓紧入市，并且成交情况较好，2 月泰禾的北京院子别墅项目首期开盘当

天即售罄，销售额达到 18 亿元，成交业绩出色的原因与项目售价相对灵活有一定关系，但也很大程度上得

益于整体市场环境的利好。 

表:一线城市 2014 年 1 月商品住宅供求价表（单位：万平方米） 

城市 
供应 成交 成交均价 

供应 环比 同比 成交 环比 同比 均价 同比 

北京 51 -46% 66% 76 -14% -48% 26466 17% 

上海 82 -3% 163% 70 -28% -31% 25730 11% 

广州 58 -66% -31% 78 -13% -43% 13192 -7% 

深圳 1 -98% -97% 23 -35% -62% 29153 46% 

数据来源：CRIC 

因而，尽管北京等地在土地出让方式上进行了调整，尤其是北京大部分地块在拍卖时要求企业竞拍限

价房或者配建保障房等，出让条件较为苛刻，拉升了企业拿地成本，但并未削减房企在这些城市的拿地热

情。今年 1 月，CRIC 监测的 68 家典型房企积极抢夺优质地块，在北京的拿地投入超过 200 亿元，在上海

拿地额达 145 亿元，投入力度较大。同时，企业在一线城市拿地规模占到 15%，较上月增加 8 个百分点。 

图: 典型企业 2014 年 1 月拿地建面城市结构   图：典型企业 2013 年 12 月拿地建面城市结构 

 

数据来源：CRIC 

我们预计，房企在一线城市的土地争夺战在短期内还将持续，一方面，这些城市的房地产市场表现较

乐观，给予房企强烈的拿地信心，另一方面，北京、上海等地在未来几周还将有较多地块出让，其中不乏
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优质地块，今年以来，北京在注重加大自主商品房用地的供应同时，也打开了稀缺地块的入市通道，接下

来曾在 2012 年暂停出让的北京来广营 A2 地块、上海内环内杨浦区平凉街道地块即将进入竞拍环节，很可

能受到房企争抢。 
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免责申明 

数据、观点等引用请注明“由 CRIC 研究中心提供”。由于统计时间和口径的差异，可能出现与

相关政府部门最终公布数据不一致的情形，则最终以政府部门权威数据为准。文章内容仅供参

考，不构成投资建议。投资者据此操作，风险自担。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

关于克而瑞信息集团（CRIC） 

克而瑞信息集团，隶属于易居（中国）控股有限公司。作为中国最大的房地产信息综合服务商，以现代信息技术为依托的房

地产信息及咨询服务为主营业务。克而瑞信息集团拥有中国房地产最大的信息数据库，构筑中国房地产上下游企业（包括开

发商、供应商、服务商、投资商）和从业者信息的桥梁，形成资金，信息通路、营销、人才等各类资源的整合平台，为企业

提供房地产信息系统、信息集成和解决方案的全面信息综合服务。 

关于 CRIC 研究中心 

CRIC 研究中心是易居旗下克而瑞信息集团的与业研发部门，组建十年以来一直致力于对房地产行业及企业课题的深入探索。

迄今为止，已经连续五年发布中国房地产企业销售 TOP50 排行榜，引发业界热烈反响。研究半径丌仅涵盖以日、周、月、

年时间为线索的四大基础研究领域；还包括宏观、市场、土地、企业战略、企业金融、营销等六大研发方向的深度拓展。每

月成果出品超过百份，规模以万字计，为房地产企业、基金、券商、政府相关部门提供与业研究资料。 

 


