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	一、引子：全国房价下行加剧，核心城市一二手房同比涨幅收窄或负增长（本节有删减）
	（一）70城一二手房价同环比均负增长，回落城市个数增至7成以上（本节有删减）
	（二）百城新房房价同比涨幅收窄，二手房房价同比负增长已达1年（本节有删减）

	二、一二手房价差收窄、倒挂项目占比不足10%，打新套利空间减少（本节有删减）
	（一）京沪倒挂价差收窄至万元内，杭深仅个别项目显著倒挂（略）
	（二）倒挂项目占比持续降低，沪广深杭等9月占比已不足10%（本节有删减）

	三、新房：下半年以来房价转降，改善盘更抗跌，外围刚需盘价格普降（本节有删减）
	（一）城市房价：2022年下半年房价由增转降，但同比仍略好于去年同期
	（二）房价结构：核心热、外围冷，高端改善盘房价坚挺更为“抗跌”（本节有删减）
	1、区域：核心热、越贵越涨，外围冷，高库存区域房价普遍下行
	2、面积段：90平以下跌幅显著，120平以上刚改高改房价“坚挺”（略）
	3、总价段：京沪深500-1000万房价同比持增，刚需、顶豪“两头冷”

	（三）项目微观：沪杭外围暗降力度有限，北京普降，广州首付分期（本节有删减）
	1、上海：核心区倒挂盘取消捆绑项，低端盘依托中介导客
	2、北京：项目普降3%-8%，降价+中介营销组合拳助力去化（略）
	3、广州：核心区主打特价房，增城、南沙等开启首付分期（略）
	4、深圳：5-6成在售项目降价促销，坪山、龙岗折扣力度加大
	5、杭州：一二圈层房价坚挺，富阳、临安9折卖房力度有限（略）


	四、二手房：可比房价普遍阴跌，次新房坚挺、高龄房回调压力大（本节有删减）
	（一）挂牌量增价稳，京沪深涨幅5%以内，广杭同比微降2%（略）
	（二）成交价回落，深圳较高点降17%，京广房价环比持续下降
	（三）5城行情迥异，京沪“次新房”房价稳中有增，广深豪宅普降（本节有删减）
	1、北京：120-180平次新房自住改善、海淀学区房价格坚挺（略）
	2、上海：五大新城刚需次新房房价跳增，市六区老破大降价超百万
	3、广州：千万豪宅房价跌幅达10%，800万元总价改善房价坚挺（略）
	4、深圳：自住刚改盘坚挺，“老破小”学区和热门高价盘大幅降价
	5、杭州：核心区滨江、上城“老破大”二手房价跌幅最大（略）


	五、趋势预判：二手房房价回调压力大，预期拉动新房房价稳中有跌（本节有删减）
	（一）二手房挂牌价、成交价预期“双降”，改善盘价格坚挺难延续
	（二）一二手价差缩小“抢房”现象或将缓解，5城房价预期稳中有降
	（三）四季度沪杭外围放量或将带动房价下行，北京折扣力度有限（略）


