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前海现双料地王，京沪杭深首月收金将超千亿 
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1 月 23 日，前海商业用地 T201-0080 宗地公开招标出让，美国兆华斯坦开发公司联合深圳市前海国际

能源金融中心，以 134 亿元、楼面地价 28113 元/平成功中标，再次刷新深圳单价、总价“双料”地王纪录，

参与招标的还有卓越周大福联合体、金地、中洲等企业。 

前海地块受追捧，区域内土地出让金已超 400 亿 

深圳开发程度较高，土地资源稀缺，近几年通过公开出让的土地量明显不足，企业获取项目大部分依

靠城市更新、旧城改造，而前海正处于前期基础设施大规模开发建设阶段，且区域未来发展前景甚好，受

到房企普遍关注，目前卓越、华润、世茂等企业都已在前海拿地，万科也通过企业公馆 BOT 项目参与前海

开发。 

2013 年前海共成交 5 幅地块，成交金额高达 273.32 亿元，占到深圳 2013 年全年经营性用地成交额的

60%，加上今年刚刚成交的 T201-0080 地块，前海土地出让金已经达到 407.42 亿元，并且根据地方政府的

计划，今年将推出 10 幅左右地块，或将促进深圳全年的土地出让金同比大幅增长。 

  

http://www.yanjiu.cric.com/
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表：2013 年至今深圳前海区域土地出让情况 

地块名称 成交日期 
成交金额 

（亿） 

平均楼板价 

（元/㎡） 
拿地企业 

T201-0075 2013/7/26 71.80 15948 卓越 

T201-0077 2013/7/26 51.89 16195 卓越 

T201-0078 2013/8/16 109.00 21670 华润 

T102—0244 2013/11/27 24.33 16220  世茂 

T102—0245 2013/11/27 16.30  25469 香江供应链管理有限公司 

T201-0080 2014/1/23 134.10 28113 兆华斯坦联合体 

 

数据来源：CRIC 

重点城市开年土地收金大幅增长，土地财政依赖或仍难改变 

开年以来，各地土地市场热度不减，成交规模仍然较高，尤其是北京、深圳、上海、杭州四个城市，

截至 23 号土地出让金已达 970 亿，同比大幅增长 251%。其中，北京土地成交总额高达 403.10 亿元，已

经接近去年一季度的总量，杭州 331.48 亿元的土地出让金比去年前 4 月的还高，而上海的闸北稀缺宅地即

将拍卖，将推高上海本月的土地成交额。 

表：2014 年 1 月 1 日-1 月 23 日部分城市土地成交金额同比变动情况（单位：亿） 

城市 2014 年 1 月 1 日-23 日 同比 2013 年 1 月 1 日-23 日 

北京 403.10 128% 176.72 

杭州 331.48 1249% 24.58 

深圳 134.10 236% 39.86 

上海 101.65 191% 34.90 

沈阳 29.03 79% 16.24 

天津 16.73 -21% 21.12 

合肥 13.08 37% 9.52 

南京 13.04 47% 8.87 

重庆 11.66 -28% 16.20 

广州 10.78 42% 7.57 

成都 6.95 -89% 61.10 

武汉 0.00 -100% 114.16 

数据来源：CRIC 
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地方政府开年来仍积极推地，一方面是响应中央加大土地供应的号召，另一方面难免有追求土地出让

金增长的嫌疑。根据财政部最新公布的数据，2013 年全年国有土地使用权出让收入达 41250 亿元，同比增

长 44.6％，占到地方政府性基金收入（本级）的 86%。这一数据足以表明土地出让金在地方收入中仍占据

了举足轻重的作用，预计地方政府过于依赖土地财政的状况在中短期内仍难以改变。 

 

 

 

免责申明 

数据、观点等引用请注明“由 CRIC 研究中心提供”。由于统计时间和口径的差异，可能出现与

相关政府部门最终公布数据不一致的情形，则最终以政府部门权威数据为准。文章内容仅供参

考，不构成投资建议。投资者据此操作，风险自担。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

关于克而瑞信息集团（CRIC） 

克而瑞信息集团，隶属于易居（中国）控股有限公司。作为中国最大的房地产信息综合服务商，以现代信息技术为依托的房
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地产信息及咨询服务为主营业务。克而瑞信息集团拥有中国房地产最大的信息数据库，构筑中国房地产上下游企业（包括开

发商、供应商、服务商、投资商）和从业者信息的桥梁，形成资金，信息通路、营销、人才等各类资源的整合平台，为企业

提供房地产信息系统、信息集成和解决方案的全面信息综合服务。 

关于 CRIC 研究中心 

CRIC 研究中心是易居旗下克而瑞信息集团的与业研发部门，组建十年以来一直致力于对房地产行业及企业课题的深入探索。

迄今为止，已经连续五年发布中国房地产企业销售 TOP50 排行榜，引发业界热烈反响。研究半径丌仅涵盖以日、周、月、

年时间为线索的四大基础研究领域；还包括宏观、市场、土地、企业战略、企业金融、营销等六大研发方向的深度拓展。每

月成果出品超过百份，规模以万字计，为房地产企业、基金、券商、政府相关部门提供与业研究资料。 

 


