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五大房企 2013 年土地盘点：储备水平合理，一二线投入创新高 

2013 年 12 月 17 日 

CRIC 研究中心 
www.yanjiu.cric.com 

分析师/ 朱一鸣、顾柳菁、陈开朝 

2013 年进入倒计时，我们对万科、绿地、保利、中海、恒大五大龙头房企的土地储备做了盘点：截至

2013 年 11 月底，五大房企的土地消化周期为 3.5-7.4 年，处于合理水平；跟随行业趋势，今年五大房企加

大了一二线布局，一二线拿地投入占比普遍高达 8、9 成；进入 12 月，中海、恒大在超额完成年度目标的

情况下，拿地进入冲刺状态。 

五大房企土地储备合理，绿地消化周期相对较短 

从五大房企的土地储备来看，截至 2013 年 11 月底，恒大地产的土地储备总量最多，达到 12947 万平

方米，消化周期为 7.4 年，在五大房企中最长；保利的土地储备消化周期次之，为 5.9 年。值得注意的是，

万科地产的土地总量为权益土地储备，如果按照权益前后 1:0.7 的比例，计算可得其土地储备的消化周期将

达到 4.7 年。相对来说，绿地集团的土地储备消化周期较短，仅为 3.5 年。一般来说，4-7 年的土地消化周

期较为合理。因此，目前五大房企的土地储备总量水平普遍较合理。 

  

http://www.yanjiu.cric.com/
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图 1：2013 年 11 月末五大龙头房企土地储备总量及消化周期 

单位：万平方米，年 

 

 

注： 11 月土地储备数据根据 CRIC 系统估算值；万科土地储备是权益数据。 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC) 

 

五大房企回归一二线城市，拿地金额和面积激增 

2013 年前 11 月，五大房企纷纷加大在一二线城市的投入，一二线的拿地金额和面积激增。绿地、恒

大、中海在一二线的拿地金额占比均超过 90%，其中绿地更是高达 97%。保利和万科在一二线的拿地资金

占比也分别高达 87.4%和 77%。 

与其他重点企业相比较，绿地、恒大、中海在一二线城市拿地金额和面积占比处于较高水平，而保利、

万科处于中游水平。 
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图 2：2013 年前 11 月重点房企在一二线城市拿地金额和面积及占比 

单位：万平方米，亿元，% 

 

 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC) 

超额完成年度目标下，中海、恒大年末冲刺拿地 

今年前 11 月，中海地产累计完成销售额 1317.6 亿港元，已完成年度目标的 109.8%。恒大前 11 月完

成销售额 983.8 亿元，目标完成度高达 98.38%，全年超额完成年度目标也无悬念。进入 12 月，中海、恒

大对业绩无诉求下，不约而同地进入冲刺拿地状态。根据 CRIC 监测，12 月 5 日和 12 月 13 日两天时间里，

中海地产耗资 85.13 亿元在沈阳和福州连夺 5 地，这已是企业今年前 11 月拿地总投入的 33%；12 月 4 日

-5 日，恒大地产以 103 亿元在上海、南京分别拿下 5 块和 2 块地，短短两天时间，企业拿地投入已占到今

年前 11 月拿地总投入的 27.7%。 

相比之下，万科、绿地、保利等龙头房企年末拿地力度大幅减弱。根据 CRIC 监测， 2013 年 12 月 1

日-12 月 17 日，万科 0 拿地；绿地以 12.17 亿元在上海浦东拿下 1 块地，金额仅为前 11 月拿地总额的 2.4%；

保利在成都、佛山、东莞、青岛 4 城市共拿 5 块地，但总金额只有 17.74 亿元，仅为前 11 月拿地总额的

3.2%。 
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表 3： 2013 年 12 月 1 日-12 月 17 日五大房企拿地情况 

单位：万平方米，亿元，元/平方米 

拿地企业 土地名称 城市 拿地日期 
土地

属性 
占地面积 

建筑

面积 
成交金额 楼板价 

恒大地产 

2013 年第 22号 玄武区 NO.2013G79 南京 2013-12-4 商住 11.62  21.81  33.60  15408 

2013 年第 22号 雨花台 NO.2013G77 南京 2013-12-4 商住 6.01  15.32  21.50  14033 

长国土公发[2013]83号南关区

220102013009GB00055 号地块 

长春 2013-12-12 商住 5.95  14.88  2.98  2276 

2013 年 200号公告嘉定区马陆镇43-05

地块 

上海 2013-12-4 住宅 5.10  12.74  18.60  14598 

2013 年 209号公告松江区中山街道

SJC10010 单元 26-02号地块 

上海 2013-12-4 住宅 4.53  6.29  7.84  12461 

2013 年 204号公告松江区佘山北大型居

住社区 36A-04A 号地块 

上海 2013-12-4 住宅 4.45  7.22  9.00  12460 

2013 年 207号公告松江区中山街道

SJC10010 单元 27-02号地块 

上海 2013-12-4 住宅 3.38  4.90  6.32  12903 

2013 年 210号公告嘉定区安亭镇于塘路

以东、传媒路以南地块 

上海 2013-12-5 住宅 3.09  6.18  6.14  9938 

中海地产 

胜利大街东地块、气象局南地块、滨河

湾南以及金沙湾南地块等四块地 
沈阳 2013-12-13 / 53.70  

193.0

0  
46.01  2384 

闽侯县一幅商服用地 福州 2013-12-5 商服 17.4 61.01  39.12  6412 

保利地产 

CH40(252/211):2013-283成华区龙潭街

道同仁社区 3、4、8组、院山社区 5组

地块 

成都 2013-12-12 商住 9.24  27.71  8.67  3130 

2013-1112（南海区 TD2013(SZ)WG004） 佛山 2013-12-11 商住 9.14  25.58  5.26  2056 

清溪镇 2013WG063 东莞 2013-12-6 商住 7.12  15.67  2.67  1706 

青土资房告字[2013]18 号李沧区文昌路

以东、十梅庵路以北

374-344-370213-010-004-GB01001地块 

青岛 2013-12-13 住宅 3.03  3.34  0.65  2040 

青土资房告字[2013]18 号李沧区文昌路

以东、十梅庵路以北

374-344-370213-010-004-GB01002地块 

青岛 2013-12-13 住宅 2.30  2.53  0.49  2040 

绿地集团 
2013 年 213号公告浦东新区张江中区

C-9-2 地块 

上海 2013-12-6 
商业、

办公 
3.51  9.82  12.17  12388 

数据来源：中国房地产决策咨询系统（CRIC) 

 

 

 

 

http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=296bc84d-a30d-4fd2-8243-7e731ca64ed5
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=ff19374f-7231-432c-ba0c-f0964d52e10e
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=9c209be0-4838-4268-83fe-5db4d715a517
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=9c209be0-4838-4268-83fe-5db4d715a517
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=9f239d14-ec34-4c16-8796-3d0f3305afe5
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=9f239d14-ec34-4c16-8796-3d0f3305afe5
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=f78bd072-1fdf-4c60-9990-5274eabf2014
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=f78bd072-1fdf-4c60-9990-5274eabf2014
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=fa87c293-937a-4e87-8b38-dcd27816adfc
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=fa87c293-937a-4e87-8b38-dcd27816adfc
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=1b226ebc-0f08-4783-a564-6ffd2b2b392b
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=1b226ebc-0f08-4783-a564-6ffd2b2b392b
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=2af11845-0648-40e8-8226-dc80f001e49d
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=2af11845-0648-40e8-8226-dc80f001e49d
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=7146eb58-7dbe-4ada-9ad7-460634d9cb32
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=7146eb58-7dbe-4ada-9ad7-460634d9cb32
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=7146eb58-7dbe-4ada-9ad7-460634d9cb32
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=4f92fea5-0a00-4e28-9a07-7bb564c92f4e
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=20dc3566-c8ca-4f26-bcc9-45c8ca3fd7e0
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=986d3462-563f-43ef-a1d0-d3651c922cd2
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=986d3462-563f-43ef-a1d0-d3651c922cd2
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=986d3462-563f-43ef-a1d0-d3651c922cd2
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=910dfa99-09f5-44bd-bad9-505822ed8303
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=910dfa99-09f5-44bd-bad9-505822ed8303
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=910dfa99-09f5-44bd-bad9-505822ed8303
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=5a84ee3f-6cec-4672-b0a8-54a4e0901534
http://app.cric.com/land/GPage/DetailsTD/LandDetail.aspx?landid=5a84ee3f-6cec-4672-b0a8-54a4e0901534
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免责申明 

数据、观点等引用请注明“由 CRIC 研究中心提供”。由于统计时间和口径的差异，可能出现与

相关政府部门最终公布数据不一致的情形，则最终以政府部门权威数据为准。文章内容仅供参

考，不构成投资建议。投资者据此操作，风险自担。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

关于克而瑞信息集团（CRIC） 

克而瑞信息集团，隶属于易居（中国）控股有限公司。作为中国最大的房地产信息综合服务商，以现代信息技术为依托的房

地产信息及咨询服务为主营业务。克而瑞信息集团拥有中国房地产最大的信息数据库，构筑中国房地产上下游企业（包括开

发商、供应商、服务商、投资商）和从业者信息的桥梁，形成资金，信息通路、营销、人才等各类资源的整合平台，为企业

提供房地产信息系统、信息集成和解决方案的全面信息综合服务。 

关于 CRIC 研究中心 

CRIC 研究中心是易居旗下克而瑞信息集团的与业研发部门，组建十年以来一直致力于对房地产行业及企业课题的深入探索。

迄今为止，已经连续五年发布中国房地产企业销售 TOP50 排行榜，引发业界热烈反响。研究半径丌仅涵盖以日、周、月、

年时间为线索的四大基础研究领域；还包括宏观、市场、土地、企业战略、企业金融、营销等六大研发方向的深度拓展。每

月成果出品超过百份，规模以万字计，为房地产企业、基金、券商、政府相关部门提供与业研究资料。 

 


