
02 月 01 日

【昨日新房成交】单位：万平方米

城市 成交 本月累计

北京 1.18 47.04

上海 0.90 29.61

广州 1.81 40.87

深圳 0.53 15.29

注：新房成交为商品住宅数据

【昨日二手房成交】单位：万平方米

城市 成交 本月累计

北京 5.79 75.36

深圳 0.87 12.09

杭州 0.93 18.24

南京 2.48 60.61

注：二手房成交为商品住宅数据

二、三线城市成交指数上涨 江苏盐城：将调整住房公积金贷款最高限额

一线城市成交指数：15.75 / 二线城市成交指数：62.64 / 三线城市成交指数：59.30

政策——江苏盐城：将调整住房公积金贷款最高限额至 100 万元

1 月 31 日，据江苏省盐城市住房公积金管理中心官网，盐城市将调整住房

公积金使用政策。

根据盐城市人民政府《关于贯彻落实省政府推动经济运行率先整体好转若干

政策措施的实施意见》（盐政发〔2023〕2 号）精神，拟于近期提请市住房公积

金管理委员会审议调整盐城市住房公积金使用政策。具体政策调整的主要内容包

括，调高住房公积金贷款最高限额，家庭成员均符合贷款条件的，在城区（亭湖

区、盐都区、盐南高新区、盐城经济技术开发区）购建自住住房的，贷款最高限

额由 60 万元调整至 100 万元等。
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市场—— 二、三线城市成交指数上涨，成都上涨 33.07%

01 月 31 日，一线城市成交指数为 15.75，环比下跌 0.85%，北京下跌

31.37%；二线城市成交指数为 62.64，环比上涨 7.08%，成都上涨 33.07%；三

线城市成交指数为 59.30，环比上涨 4.01%，南充上涨 18.54%。二、三线城市

成交指数较昨日上涨。

土地——云南省房集团获昆明 63 亩一环宝地

近日，云南省房集团旗下公司以 6.77 亿元竞得的昆大老校区 63 亩一环板

块宝地。

据获悉，云南省房集团旗下云南华泽置业有限公司竞得的五华区龙翔街街

道昆大老校区地块对应土地编号为 KCWH2022-1-A1/A2 号，总面积约 63 亩，

最大可建面约 21 万方，总成交价约 6.77 亿元。

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率

昆明 KCWH2022-1-A1/A2 城镇住宅 21 6.77 - -

【今日焦点】

 城际铁路：京唐京滨城际持续升级服务

 20 金科地产 MTN001 未能按期付息

 有的放矢鼓励合理住房消费 2023

 房地产市场复苏力量正在积蓄

 碧桂园地产200亿元中期票据已获准注册

研究详见：

http://yanjiu.cric.com

更多数据详见：

http://yanjiu.cric.com


【企业动态】

 江苏盐城：拟调整住房公积金贷款最高限额至 100 万元

1月 31 日，据江苏省盐城市住房公积金管理中心官网显示，根据盐城市人民政府《关于贯彻落实

省政府推动经济运行率先整体好转若干政策措施的实施意见》，拟于近期提请市住房公积金管理委员会

审议调整盐城市住房公积金使用政策。

具体政策调整的主要内容包括，调高住房公积金贷款最高限额，家庭成员均符合贷款条件的，在城

区（亭湖区、盐都区、盐南高新区、盐城经济技术开发区）购建自住住房的，贷款最高限额由 60 万元

调整至 100 万元；其余各地购建自住住房的，贷款最高限额由 60 万元调整至 80 万元。住房公积金贷

款年限由最长不超过 20 年延长至 30 年。

对于生育二孩、三孩及以上的家庭在盐城市购建自住住房的，家庭成员均符合贷款条件的，贷款最

高额度在现行标准基础上分别提高 10 万元、20 万元；生育二孩、三孩及以上的家庭符合租房提取条件

的，每月提取住房公积金支付房租限额在现行标准基础上分别上浮 20%、40%。

 《上海市住房租赁条例》2月 1日正式实施 明确禁止群租

据了解，2022 年，上海市十五届人大常委会第 46 次会议表决通过《上海市住房租赁条例》，定于

2023 年 2月 1日起实施。该立法明明确规定禁止群租，厨房、卫生间、阳台、贮藏室以及其他非居住

空间不得单独出租用于居住，禁止将违法建筑、擅自改变使用性质的房屋用于出租。

根据规定，以下两种情况会被定义为群租房：1、人均居住面积低于 5平方米的；2、任一出租房

间的居住人数超过 2人（有法定赡养，抚养，抚养义务关系的除外）。同时，该立法还加大对个人“二

房东”监管力度。个人以营利为目的转租房屋达到规定数量，从事住房租赁经营活动，应当依法办理市

场主体登记。

 康旅集团与云南官渡区签订协议 将星海半岛建设成总部企业集聚区

近日，康旅集团与云南官渡区举行合作签约仪式，将把星海半岛建设成为总部企业集聚区，首期合

作项目就包括湖滨半岛、山海荟项目的商业、酒店等载体。

据了解，双方将共同推进星海半岛产业开发建设，打造总部经济发展重要平台，将星海半岛建设成

为立足官渡、面向西南、辐射“两亚”总部企业集聚区。

此次的合作范围包括康旅集团及其下属公司开发建设的星海半岛（包括山海荟、湖滨半岛）、山海

湾、滇池国际会展中心等位于六甲街道办范围内的所有项目，其中，首期合作项目为星海半岛的湖滨半

岛、山海荟项目中的A3、A5 地块集中商业、接待中心、储藏室、精品酒店、车位等载体。



【土地动态】

 北京丰台 2023 年首批拟供三宗宅地 总起始价约为 143.93 亿元

近日，北京丰台公布 2023 年一批拟供三宗住宅用地，第一批拟供应的地块为青塔村棚改地块、新

宫地块、羊坊村棚改地块，皆位于四至五环间，且距环线直线距离皆小于 2公里。三宗地块总占地面积

约 18.91 公顷，总建筑面积约 32.38 万㎡，总起始价约为 143.93 亿元。

据悉，其中青塔村棚户区改造项目地处丰台区与海淀区交汇处，具体位于西四环与莲石东路交

叉口西南方向约 400 米处，青塔西里四号院东西两侧。宅地总占地面积约 1.72 公顷，分东西两个地块，

建控规模约为 5.2 万㎡，用地性质为 R2二类纯居住用地，容积率 3.0。

新宫地块位于地铁十九号线新宫车辆段综合利用项目地处丰台新宫板块南四环至五环间，属

TOD地铁上盖，东南方向紧邻地铁 4号线与地铁 19 号线换乘站新宫站。该宗地块总占地面积约 11.84

公顷，建控规模约 13.43 万㎡，分为落地区与上盖区，容积率仅 1.1，未来将打造超低密社区。

 上海闵行华漕拟建 2所学校 周边 2宗宅地即将入市

1月 31 日，上海市闵行华漕镇 02单元两个教育用地项目设计方案公示结束。其中，07-04 地块拟

建小学，规划 30 个普通教室；06-02 地块拟建 15 个班级的幼儿园。

据获悉，具体来看，07-04 地块东至金辉路，南至张申浦，西至规划红线，北至芳乐路，为小学用

地，拟建 30 个普通教室。项目用地面积 21565 ㎡，总建筑面积 20154.28 ㎡，其中地上 17430.29 ㎡，

地下 2723.89 ㎡，绿化率 35%，机动车停车位 58 个，非机动车停车位 25 个。

06-02 地块东至张申浦，南至已建住宅小区，西至规划绿地，北至芳乐路，为幼托用地。项目办学

规模为 15 班幼儿园，主要建设内容包括园舍、游戏场地、绿地及相应室外总体工程等。项目规划用地

面积约 6488 ㎡，用地呈梯形，地上面积为 6390 ㎡，容积率 0.98。汽车停车位：地上无障碍车位 1个，

地下停车位 30 个。自行车停车数量：地上 10 个。

 昆明土拍揽 8.6 亿元：云南省房集团获 63亩一环宝地 西安海荣入昆

近日，昆明迎来新年第一批土拍，五华区龙翔街道、呈贡斗南街道以及官渡区小板桥街道均有土地

完成交易。累计成功卖地 138 亩，实现共约 8.6 亿元的土地收入。

其中，云南省房集团旗下公司以 6.77 亿元竞得的昆大老校区 63 亩一环板块宝地，西安海荣地产入

昆，竞得斗南 67 亩商住用地。

据获悉，云南省房集团旗下云南华泽置业有限公司竞得的五华区龙翔街街道昆大老校区地块对应土

地编号为 KCWH2022-1-A1/A2 号，总面积约 63 亩，最大可建面约 21 万方，总成交价约 6.77 亿元。



典型城市 01 月 31 日成交情况表 单位：万平方米

分类 数据类型 城市

1.30 1.31 本月累计 较上月同期增长

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积

一线城市

商品住宅 北京 156 1.72 101 1.18 4037 47.04 -25% -24%

商品住宅 上海 96 0.85 96 0.90 3400 29.61 -8% -9%

商品住宅 广州 150 1.66 177 1.81 3640 40.87 -39% -37%

商品住宅 深圳 48 0.44 56 0.53 1549 15.29 -44% -41%

二线城市

商品房 重庆 —— —— —— —— —— 56.38 —— 205%

商品住宅 南京 156 1.89 93 1.10 3127 38.78 -15% -21%

商品住宅 成都 211 2.78 285 3.70 8479 113.87 -29% -30%

商品住宅 武汉 290 3.21 333 3.72 6636 78.19 -62% -60%

商品住宅 杭州 196 2.59 169 2.30 7214 98.03 -8% -6%

商品住宅 苏州 112 1.38 165 2.10 2566 33.79 -48% -52%

商品住宅 青岛 175 2.04 194 2.37 4037 48.57 -59% -60%

商品住宅 福州 37 0.45 48 0.57 1667 14.63 -24% -38%

商品房 宁波 86 1.07 123 1.61 1897 23.80 -71% -70%

商品住宅 温州 153 1.93 183 2.27 7044 83.32 164% 171%



分类 数据类型 城市

1.30 1.31 本月累计 较上月同期增长

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积

三线城市

商品房 无锡 69 —— 53 —— 1985 —— -27% ——

商品住宅 东莞 24 0.29 58 0.60 1769 19.94 -18% -25%

商品住宅 惠州 —— —— 25 0.20 784 8.37 -38% -39%

商品住宅 扬州 —— —— —— —— 769 9.90 -57% -54%

商品住宅 汕头 57 0.65 57 0.65 1502 18.43 -19% -18%

商品住宅 江门 311 3.35 237 2.53 3024 32.97 -22% -21%

商品住宅 泰安 45 0.53 63 0.76 682 8.63 -38% -41%

商品住宅 肇庆 172 1.92 172 1.92 2125 23.79 -53% -50%

商品住宅 韶关 48 0.54 47 0.59 400 4.70 -57% -60%

商品住宅 莆田 —— —— —— —— 405 5.11 -43% -44%

商品房 南充 691 5.67 802 6.73 7352 59.77 105% 162%

商品住宅 南平 2 0.02 —— —— 65 0.78 -32% -28%

商品房 九江 —— —— —— —— 114 1.17 -54% -44%

商品房 舟山 10 0.08 9 0.09 211 2.44 -80% -77%

商品住宅 建阳 1 0.01 —— —— 22 0.20 1000% 716%

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为

商品房数据，其它城市为商品住宅数据

（续上表）典型城市 01 月 31 日日成交情况表 单位：万平方米
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