
全年融资规模同比减少 30%，

新增 14家首次违约房企
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房企单月融资创 2021 年以来新低，
融资协调机制加速落地
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本月关注：

代码 名称 2月涨幅

600246.SH 万通发展 26.85%

600895.SH 张江高科 24.53%

600641.SH 万业企业 14.71%

600007.SH 中国国贸 11.54%

002244.SZ 滨江集团 11.18%

代码 名称 2月涨幅

0846.HK 明发集团 61.22%

6666.HK 恒大物业 57.50%

1329.HK 首创钜大 55.74%

0884.HK 旭辉控股集团 45.45%

0106.HK 朗诗绿色管理 40.68%

 【融资协调机制加速落地，多地完成优质项目推送】

自房地产融资协调机制工作部署以来，各地和相关金融机构
迅速行动。截至 2月 28 日，全国 31 个省份 276 个城市已建
立城市融资协调机制，共提出房地产项目约 6000 个，商业
银行快速进行项目筛选，审批通过贷款超 2000 亿元。2 月
29 日，住建部、金融监管总局联合召开城市房地产融资协调
机制视频调度会。会议强调：按照协调机制“应建尽建”原
则，3月 15 日前，地级及以上城市要建立融资协调机制，既
要高质量完成“白名单”推送，又要高效率协调解决项目的
难点问题。整体来看，房企的融资环境持续改善，优质“白
名单”项目的融资也有了初步的落地，但是对于房企整体融
资的改善效果仍然有待观察。

 【春节假期影响，融资规模创 2021 年以来单月新低】

2024 年 2 月 65 家典型房企的融资总量为 218.87 亿元，环比
减少 47.2%，同比减少 49.3%，创 2021 年以来的单月新低，
其中春节假期带来了一定的影响。房企债券发行 72.5 亿元，
环比减少 70.2%，同比减少 72.8%。债券类平均融资成本为
2.91%，环比降低 0.42pct，同比降低 1.25pct。本月没有房
企进行境外融资，而由于境内发债的企业仍然主要是国企央
企，因此境内融资成本 2.91%，仍然保持在较低的水平。

 【济南高新的定增计划收到上交所问询函】

本月没有房企或房企旗下企业上市或提交上市申请。而在增
发配股方面，本月没有新增房企宣布将进行定增，仅有济南
高新的定增计划收到了上交所的问询函，而荣盛发展和期后
的金科则宣布其定增计划仍在内部进行审计和评估中。整体
看来，自从 2022 年 11 月 28 日证监会出台房企股权融资的
“第三支箭”之后，多家房企宣布了配股计划，在境内外的
配股都较为积极，也受到了监管部门的高度关注，有利于提
振市场信心。

免责申明

数据、观点等引用请注明“由易居企业集团·克而瑞研究中心提

供”。由于统计时间和口径的差异，可能出现与相关政府部门最

终公布数据不一致的情形，则最终以政府部门权威数据为准。文

章内容仅供参考，不构成投资建议。投资者据此操作，风险自担。

2 月 A 股房企涨幅 TOP5

2 月 H 股房企涨幅 TOP5

房企债券发行与到期（亿元）

克而瑞资本月报 2 月刊

房企单月融资创 2021 年以来新低，融资协调机制加速落地
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01. 债券发行：春节假期影响，规模创 2021 年以来单月新低

2024 年 2 月 65 家典型房企的融资总量为 218.87 亿元，环比减少 47.2%，同比

减少 49.3%，创下了 2021 年以来的单月融资新低，其中春节假期带来了一定的影响。

从全年累计数据来看，65 家典型房企的累计融资总量为 633.41 亿元，同比减少

37.62%。在融资结构方面，本月房企境内债权融资 109.7 亿元，环比减少 68.5%，同

比减少 72.1%；资产证券化融资为 109.17 亿元，环比增加 481.3%，同比增加 504.8%，

主要是因为本月华润置地的消费类公募 REITs 成功发行，融资总额约为 69.18 亿元。

图：2021 年 2 月-2024 年 2 月 65 家监测企业融资额统计图（单位：亿元）

注：1.外币融资统一按当月月末汇率换算为人民币，监测数据不含开发贷、一般银行贷款数据

2. 因行业格局发生变化，监测企业范围由 2023 年的 80 家调整为 65 家，历史数据也同步调整，

下同

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

2 月房企发债 72.5 亿元，环比减少 70.2%，同比减少 72.8%。本月没有房企境

外发债，因此72.5亿元均是境内债，境内债发债规模环比减少69.3%，同比减少70.5%。

其中，公司债发行 7.5 亿元，环比增加 7.1%，同比减少 94.9%；中期票据发行 20 亿

元，环比减少 89.2%，同比减少 20%，境内发债的企业仍然主要是保利发展、华侨城、

招商蛇口等国企、央企。

图：2020 年 1 月起各月房企发债规模（单位：亿元）
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注：1.不做额外说明，境外债统一按月末汇率换算

2.发债仅指境内外发行的各类债券、优先票据、中期票据等，不包含资产证券化等，下同

数据来源：企业公告、CRIC 整理

2024 年 1-2 月 80 家典型房企新增债券类融资成本 3.23%，较 2023 年全年下降

0.37 个百分点，其中境外债券融资成本 4%，较 2023 年全年降低 4.04 个百分点，境

内债券融资成本 3.21%，较 2023 年全年降低 0.27 个百分点。单月来看，2月房企融

资成本为 2.91%，环比降低 0.42pct，同比降低 1.25pct。本月没有房企进行境外融

资，而由于境内发债的企业仍然主要是国企央企，因此境内融资成本 2.91%，仍然保

持在较低的水平。

图：2020 年-2024 年 2 月各月房企发债成本

数据来源：企业公告、CRIC 整理
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具体企业表现来看，2 月债券发行量最大的企业是保利发展，企业发行了 1 笔

25 亿元的超短融。本月发行债券的企业有 5 家，与上月相比减少 7 家。从发债年限

来看，华发股份发行了一笔期限长达 5 年的公司债，是本月发行期限最长的债券。

从债券发行利率表现来看，招商蛇口发行的 1笔超短融利率为 2.27%，是本月房企发

行的所有债券中最低。

表：本月企业发债总量 TOP5

企业名称 总量（亿元）

保利发展 25.00

华侨城 A 20.00

招商蛇口 13.00

华发股份 7.50

滨江集团 7.00

数据来源：企业公告、CRIC 整理

02. 债券到期及违约：本月到期 394 亿元，华南城宣布美元债违约

2 月共有 19 笔债券到期，剔除掉已经提前赎回的部分之后约为 394 亿元，环比

减少 2%。提前关注到 2024 年 3 月将有 19 笔债券到期，剔除掉已经提前赎回的部分

之后约为 581 亿元，环比增长 47%。

表：下个月部分企业发行债券到期情况

企业名称 发行时间 融资方式 融资金额（亿） 货币单位 到期

金地集团 2016/3/22 公司债 17.00 人民币 2024/3/22

龙湖集团 2017/3/7 其他债券 10.00 人民币 2024/3/7

中国恒大 2017/3/24 境外优先票据 10.00 美元 2024/3/24

万科 A 2018/12/12 境外债券 6.30 美元 2024/3/12

华宇集团 2019/3/8 公司债 4.00 人民币 2024/3/6

金隅集团 2019/3/11 中期票据 25.00 人民币 2024/3/11

远洋集团 2019/3/18 公司债 17.00 人民币 2024/3/18

华侨城 A 2019/3/19 公司债 25.00 人民币 2024/3/19

龙光集团 2019/3/19 公司债 15.10 人民币 2024/3/19

保利发展 2019/3/20 境外债券 5.00 美元 2024/3/20

新城控股 2019/3/20 公司债 10.00 人民币 2024/3/20

首开股份 2019/3/22 定向工具 30.00 人民币 2024/3/22

旭辉控股集团 2019/3/22 境外优先票据 2.55 美元 2024/3/28
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阳光城 2019/3/22 中期票据 5.00 人民币 2024/3/22

旭辉控股集团 2019/7/9 境外优先票据 3.00 美元 2024/3/28

合景泰富集团 2019/7/29 境外优先票据 3.00 美元 2024/3/5

绿地控股 2020/3/3 境外债券 3.00 美元 2024/3/3

中南建设 2020/3/7 公司债 8.00 人民币 2024/3/7

绿地控股 2020/3/31 公司债 10.00 人民币 2024/3/31

正荣地产 2020/5/14 境外优先票据 2.00 美元 2024/3/1

滨江集团 2021/3/8 中期票据 9.10 人民币 2024/3/8

金地集团 2021/3/10 中期票据 15.00 人民币 2024/3/10

金地集团 2021/3/24 中期票据 15.00 人民币 2024/3/24

万达商业 2021/3/24 中期票据 10.00 人民币 2024/3/24

绿地控股 2021/3/30 公司债 10.00 人民币 2024/3/30

保利发展 2021/3/31 中期票据 25.00 人民币 2024/3/31

合景泰富集团 2021/9/17 境外优先票据 1.58 美元 2024/3/5

中骏集团控股 2021/12/23 境外优先票据 1.50 美元 2024/3/29

滨江集团 2023/3/8 超短融 9.00 人民币 2024/3/9

华润置地 2023/6/19 超短融 15.00 人民币 2024/3/15

华润置地 2023/6/19 超短融 10.00 人民币 2024/3/15

招商蛇口 2023/6/29 超短融 11.00 人民币 2024/3/29

招商蛇口 2023/6/29 超短融 10.00 人民币 2024/3/29

厦门国贸 2023/6/30 超短融 10.00 人民币 2024/3/26

注：数据范围为 65家典型企业 2012 年以来的债券发行监测数据

数据来源：企业公告、CRIC 整理

在债务违约方面，本月 14 日华南城发布公告称，企业不会支付 2024 年 10 月票

据于 2024 年 2 月 9 日到期的强制赎回款项以及 2024 年 4 月票据于 2024 年 2 月 12

日到期的一笔利息，从而导致 2024 年 10 月票据和 2024 年 4 月票据发生违约事件。

由于近期房企融资仍然较为低迷，再加上房地产销售仍未复苏，因此未来仍有可能

有更多房企曝出债务违约事件，流动性问题仍需要行业注意。

表：各梯队房企违约数量

梯队 2021 年以来累计违约企业个数 2023 年以来新增违约企业个数

TOP30 5 1

TOP31-50 6 2

TOP51-100 13 3

TOP100-200 15 6

TOP200+ 20 3

注：梯队划分按照克而瑞《2023 年中国房地产企业销售 TOP200 排行榜》全口径排名

数据来源：企业公告、CRIC 整理
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01. IPO 和增发：本月无企业股权融资，济南高新获上交所问询函

本月没有房企或房企旗下企业完成上市，也没有企业提交上市申请。整体看来，

近期香港资本市场对于境内房地产相关企业的上市融资态度较为谨慎，境内房企及

旗下公司的上市积极性也相对较低。

而在增发配股方面，本月没有新增房企宣布将进行定增，仅有济南高新的定增

计划收到了上交所的问询函，而荣盛发展和期后的金科则宣布其定增计划仍在内部

进行审计和评估中。整体看来，自从 2022 年 11 月 28 日证监会出台房企股权融资的

“第三支箭”之后，多家房企宣布了配股计划，在境内外的配股都较为积极，也受

到了监管部门的高度关注，有利于提振市场信心。

表：2023 年以来部分房企配股融资情况

企业名称 更新时间 配售股份数量（亿股） 融资规模（亿元） 最新状态

金科股份 2024/2/29 /
购买恒昇大业

20%股权
企业内部审计评估中

荣盛发展 2024/2/8 ≤13.04 ≤28.74 企业内部审计评估中

济南高新 2024/2/6 ≤1.64 ≤4 收到上交所问询函

厦门国贸 2024/1/31 ≤4 ≤37 回复上交所问询

中华企业 2024/1/26 ≤18.29 ≤45 收到上交所问询函

福星股份 2023/12/28 2.23 8.14 已完成

京能置业 2023/12/14 ≤1.13 ≤7 上交所审核通过

苏宁环球 2023/12/14 ≤9.1 ≤28 已终止

三湘印象 2023/12/5 ≤3.54 ≤10.2 已终止

华发股份 2023/10/27 6.35 50.42 已完成

中南建设 2023/10/21 ≤11.48 ≤28 对第二轮问询函进行回复

招商蛇口 2023/9/28 7.20 84.28 已完成

天地源 2023/9/27 ≤2.59 ≤12.5 完成定增方案论证

新城控股 2023/9/25 ≤4.51 ≤45 发布预案修订稿

建发股份 2023/9/3 10.52 ≤77.87 发布募集说明书

万科 2023/8/30 ≤11 ≤150 已终止

碧桂园 2023/8/30 3.50 2.7（港元） 已完成

雅居乐 2023/8/1 3.46 3.87（港元） 已完成

招商蛇口 2023/6/28 6.02 ≤85 已完成

保利发展 2023/6/27 ≤8.19 ≤125 证监会同意注册

大名城 2023/6/27 ≤5.10 ≤25.5 证监会同意注册

中交地产 2023/6/27 ≤2.09 ≤35 证监会同意注册

越秀地产 2023/6/2 9.29 82.99（港元） 已完成

格力地产 2023/5/27 / ≤70 已终止
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万科 2023/3/9 3.00 39.15（港元） 已完成

雅居乐 2023/1/18 2.20 4.21 已完成

迪马股份 2023/1/18 ≤7.47 ≤18 发布预案

数据来源：企业公告、CRIC 整理

02. 股价变动：两市地产股整月表现出现反弹，较多企业股价回调

本月两市的地产股股价出现了一定的反弹，A股整月上涨的地产股占比为 38%，

H 股更是达到了 56%。在 H 股方面，本月明发集团是 H 股涨幅最大的地产相关股，企

业股票在 2 月的交易量较少，有多个交易日没有交易，但是在有交易的交易日中股

价基本都出现了大涨，最终整月涨幅为 61.22%。

在 A 股房企方面，本月万通发展的涨幅较大。企业股价在本月虽然没有出现涨

停，但是每个交易日都基本稳定上涨。企业股价的大幅上涨主要是因为政策对于房

地产行业的整体支持以及房地产版块的回调，最终整月涨幅达到了 26.85%。

表：A 股涨幅前五企业 表：H 股涨幅前五企业

代码 名称 2月涨跌幅 代码 名称 2月涨跌幅

600246.SH 万通发展 26.85% 0846.HK 明发集团 61.22%

600895.SH 张江高科 24.53% 6666.HK 恒大物业 57.50%

600641.SH 万业企业 14.71% 1329.HK 首创钜大 55.74%

600007.SH 中国国贸 11.54% 0884.HK 旭辉控股集团 45.45%

002244.SZ 滨江集团 11.18% 0106.HK 朗诗绿色管理 40.68%

数据来源： CRIC 整理

表：A 股跌幅前五企业 表：H 股跌幅前五企业

代码 名称 2月涨跌幅 代码 名称 2月涨跌幅

600708.SH 光明地产 -20.16% 2608.HK 阳光 100 中国 -34.85%

600791.SH 京能置业 -19.50% 1668.HK 华南城 -34.51%

000608.SZ 阳光股份 -19.38% 9993.HK 金辉控股 -29.14%

600622.SH 光大嘉宝 -18.01% 0618.HK 北大资源 -24.32%

600082.SH 海泰发展 -17.74% 2892.HK 万城控股 -23.47%

数据来源： CRIC 整理
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