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〖企业分析〗 

【合约销售：百强房企 4月单月业绩同比转正】 

 

表：2020 年 4 月 39 家典型上市房企业绩表现（亿元） 

企业简称 
2020 年 1-4 月累

计金额（亿元） 
累计同比 

2020 年 4 月 

单月金额（亿元） 
单月同比 单月环比 

中国恒大 2123.7  +19.3% 650.0  +11.3% +4.7% 

碧桂园（权益） 1497.8  -10.4% 489.0  +3.6% +4.0% 

万科地产 1860.0  -11.3% 481.2  -20.0% -12.4% 

保利发展 1080.0  -26.6% 369.8  -1.2% +35.1% 

融创中国 958.0  -19.5% 340.4  -13.0% +10.1% 

中海地产 882.2  -6.0% 285.0  +9.9% +6.4% 

绿地控股 708.0  -25.4% 203.0  -15.7% -18.5% 

龙湖集团 602.1  -6.0% 220.5  +12.5% +4.8% 

世茂集团 582.6  +4.3% 212.3  +40.7% +4.5% 

华润置地 578.0  -16.3% 188.9  +6.2% -15.7% 

招商蛇口 554.3  -0.7% 193.2  +7.7% -10.9% 

新城控股 505.2  -25.8% 195.4  -8.7% +37.0% 

中国金茂 451.0  +9.7% 190.5  +48.9% +46.0% 

阳光城 450.3  -10.2% 167.0  +3.6% +21.7% 

金地集团 450.0  -10.2% 167.9  +2.9% +29.5% 

金科集团 413.7  -14.3% 128.8  -34.7% -21.4% 

中南置地 369.2  -20.2% 153.3  -0.5% +43.7% 

旭辉集团 354.0  -29.4% 130.0  -17.3% +28.7% 

绿城中国 302.0  +12.7% 132.0  +51.7% +26.9% 

正荣集团 292.2  -28.3% 103.4  -27.5% +41.6% 

融信集团 279.5  -21.4% 97.1  -4.9% +23.8% 

富力地产（权益） 259.1  -23.2% 92.0  +3.3% +14.7% 

雅居乐 263.0  -23.3% 106.5  +15.4% +39.2% 

佳兆业（权益） 180.3  -12.2% 65.3  -2.4% +36.0% 

远洋集团 235.3  -29.3% 80.1  -28.5% -11.0% 

华夏幸福 232.0  -42.9% 81.8  -18.3% +93.8% 

奥园集团 230.7  -18.5% 87.7  -8.4% +20.5% 

荣盛发展 208.9  -12.7% 70.0  -3.3% -9.4% 

禹洲集团 199.9  +23.9% 96.3  +87.4% +68.4% 

中骏集团 197.6  -7.7% 68.3  +19.7% +13.4% 

合景泰富 195.5  -11.8% 65.1  -3.0% +5.5% 

时代中国 170.9  -10.8% 46.7  -9.9% -0.1% 

建业地产 157.0  +20.5% 59.1  +59.9% -1.3% 

越秀地产 148.0  -30.2% 56.9  -17.5% +17.5% 

宝龙地产 138.6  -13.7% 58.4  +8.6% +82.8% 

首创置业 108.7  -42.2% 33.2  -32.1% +38.3% 

保利置业 96.0  -17.2% 43.0  -2.3% +104.8% 

花样年 77.0  +13.8% 32.1  +74.2% +52.4% 
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当代置业 71.2  -7.6% 18.2  -22.2% -24.8% 

 

数据来源：《2020年1-4中国房地产企业销售TOP100》排行榜 

注：除部分备注的企业外，数据口径均为全口径；去年同期数据来源为企业公告，若无公告数据，则来源为排行榜；

绿城中国、建业地产数据口径不含代建 

核心观点： 

1、2020年 4月，市场热度回升、房企加快供货，百强房企销售恢复情况好于预期。企业层面，

TOP100 房企单月实现全口径销售金额 9002.3 亿元，较 3 月环比上升 17.2%，较去年 4 月同比转正。

从累计业绩来看，2020年 1-4月 TOP100房企全口径销售业绩规模同比下降 14.5%，但降幅自 3月以

来继续收窄。整体而言，一季度以来市场及企业销售表现正逐步恢复正常。 

2、从企业表现来看，39 家监测房企中，29 家企业单月业绩环比提升，近半数企业实现单月业

绩同比增长。4 月，规模房企业绩增长稳健，TOP10 房企单月整体的业绩规模基本达到 2019 年全年

的平均水平。其中，碧桂园 4 月单月实现全口径销售金额 690 亿元，在 3 月 660 亿元的基础上继续

环比增长 4.5%。恒大 4月单月实现全口径销售金额 650 亿元，较 3月环比增长 4.7%。 

3、2020 年 4 月，绿城、金茂、世茂、龙湖、中海、阳光城、金地等房企单月业绩表现较佳，

销售同环比均实现增长。我们认为，短期内房地产市场仍将延续销售窗口期，一二线以及强三线城

市市场需求依旧坚挺，市场前景更为可期。同时，预计 2020年货币政策整体稳健偏积极，国内流动

性增加、房企融资环境预期向好。对于房企而言，在当前的销售窗口期，应继续加紧供货、加大力

度促销售、抓回款，力争将疫情的负面影响降至最低。 
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【企业拿地：量价齐升，4月土地市场回暖明显】 

表：2020 年 4 月 31 家监测企业新增土地统计表 

单位：万平方米、亿元、元/平方米 

排名 企业名称 

2020 年 4 月新增土地 2020 年 1-3 月月均新增土地 2019 年月均新增土地 

建筑

面积 

成交

总价 

平均 

楼面价 

建筑 

面积 

成交

总价 

平均 

楼面价 

建筑 

面积 

成交

总价 

平均 

楼面价 

1 中国恒大 576 226  3930 33 12 3680 194 43 2233 

2 碧桂园 448 121  2713 144 42 2877 618 188 3047 

3 绿城中国 426 172  4048 54 107 19888 73 74 10092 

4 中梁控股 283 123  4355 84 42 5018 183 64 3491 

5 绿地控股 187 73  3915 188 51 2715 333 88 2654 

6 万科地产 175 130  7413 82 36 4423 332 193 5818 

7 金地集团 143 92  6404 23 17 7454 98 72 7321 

8 蓝光发展 126 70  5562 33 11 3451 86 23 2680 

9 龙湖集团 125 118  9452 96 61 6414 124 86 6951 

10 新城控股 120 132  10998 135 23 1701 176 53 3008 

11 中海地产 115 109  9478 37 53 14455 96 105 10901 

12 保利发展 109 130  11905 153 116 7564 190 120 6324 

13 雅居乐 100 55  5500 41 10 2547 74 28 3833 

14 招商蛇口 99 71  7160 108 72 6703 108 72 6695 

15 阳光城 90 94  10501 88 53 6000 96 45 4632 

16 旭辉集团 85 45  5361 53 35 6593 109 54 4996 

17 世茂集团 82 29  3498 71 46 6703 114 63 5567 

18 正荣集团 80 92  11400 7 6 8856 41 31 7622 

19 融创中国 80 51  6359 60 42 6971 422 129 3046 

20 华润置地 69 52  7562 80 117 14541 151 111 7367 

21 富力地产 32 15  4693 - - - 81 22 2671 

22 合景泰富 28 28  10051 9 10 11243 27 21 7931 

23 融信集团 26 8  2961 22 21 9486 46 26 5738 

24 祥生地产 24 34  13935 23 16 6756 41 18 4431 

25 荣盛发展 24 24  9989 65 25 3904 82 25 3066 

26 中南置地 23 48  20647 126 30 2390 81 48 5973 

27 金科集团 22 19  8807 101 36 3595 206 56 2709 

28 新力地产 4 2  4368 10 7 7709 7 6 8750 

29 中国金茂 - - - 45 36 8170 92 69 7523 

30 建业地产 - - - 26 2 819 105 18 1747 

31 泰禾集团 - - - - - - - - - 

总计 3700 2163 5845 1995 1136 5694 4384 1953 4454 

备注：1、数据来源于 CRIC 监测，与企业公布存在差异。2、不包含港澳台及海外地区。 

数据来源：CRIC中国房地产决策咨询系统 
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核心观点：  

1、本月 31 家监测房企土地成交建面、成交总价环比均有明显上升，土地市场回暖明显。本月

土地市场成交环比上月大幅度回暖，31家典型房企超 9 成本月均在土地市场有所斩获，新增土储总

价超过 2019 年平均水平。典型房企本月新增总建面为 3700 万平，环比上升 93%；新增土地成交总

价为 2163亿元，环比上升 117%；平均成交楼板价 5845 元/平方米，相比上月上升 12%。从成交结构

来看，核心一二线城市土地市场复苏较快带动成交楼板价持续上涨，因此典型房企本月新增土储平

均楼板价再度上扬 12%达到 5845元/平方米。 

2、房企投资已逐步回暖，二线城市率先复苏，但企业投资态度仍将保持谨慎乐观。随着疫情影

响的逐步消退，土地市场供应增加，部分企业也积极拓储弥补一季度拿地的不足。房企本月投资力

度大幅度回升，典型房企本月拿地金额超过 2019 年平均，其中 9 家房企单月拿地金额更是超百亿。

展望后市，我们认为企业投资力度仍有回暖空间，但整体仍将保持谨慎乐观态度，另外城市之间的

分化可能会进一步加大，房企投资会在聚焦复苏较快的一二线核心城市。 

3、本月土地市场回暖明显，其中核心一二线城市复苏较快，福州、厦门、昆明等城市地块参拍

企业都在 10 家左右，竞拍轮数也多超过 50 轮。供应放量推动成交上升，本月土地成交结构中一二

线城市土地建面占比达到 57.6%，相比 2019 年平均的 49.1%有明显提升。从城市区域分布来看，中

西部二线城市仍是房企最为青睐的投资热土，其中西安一城本月成交已超 300 万方，兰州、成都、

郑州等地本月土地成交也均超过 100 万方，另外广州、天津、苏州等地本月成交放量明显，从本月

土地市场来看，疫情之后土地市场的回暖率先从核心一二线城市开始，二季度这些区域仍然将是企

业投资重点关注方向。三四线城市中同样是经济实力较强的东莞、温州、佛山等地本月土地成交量

居前。 
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【企业融资：4月房企新增融资额环比下降 14.9%】 

图：2017 年 1 月-2020 年 4 月 95 家监测企业融资额统计图 

 

备注： 

1、外币融资统一按当月月末汇率换算为人民币，监测数据不含开发贷、一般银行贷款 

数据来源：CRIC中国房地产决策咨询系统 

核心观点： 

1、融资总量：本月 95 家典型房企的融资总额为 1104.39 亿元，环比下降 14.9%%，同比下降

16.2%。其中，境内债权融资 790.32亿元，环比下降 23.3%，同比增长 64.5%；境外债权融资 82.84

亿元，环比下降 63.5%，同比下降 86.8%。一方面境内公司债等发行集中在 3月份，导致本月境内债

权融资减少；另一方面，由于境外疫情持续扩散的影响，境外美元债的发行盛况仍没有恢复，本月

仅有 3 家房企进行了境外银团贷款，暂无境外美元债的发行，也是导致整体融资水平下降的原因。

此外，值得注意的是，本月股权融资、永续债、资产证券化发行环比实现较大的上涨，特别是资产

证券化产品，由于公司债、中期票据等发行门槛相对较高，且额度有限，资产证券化产品成为了多

数公司补充资金的重要来源，本月除了已发行之外，还有较多企业的资产证券化产品获批，如华发

股份、龙湖、新城、荣盛发展、蓝光等 ABS产品获批发行。 

2、融资成本：2020年前 4 月房企新增债券类
1
融资成本 6.29%，较 2019年全年下降 0.82个百

分点，其中境外债券融资成本达 8.51%，较 2019年全年增长 0.43个百分点，境内债券融资成本 3.93%，

较 2019 年全年下降 1.39 个百分点。整体融资成本的下降一方面主要由于整体的境外发债整体数额

较少，境外/境内债券比 1.06，同比下降了 1.20，此外，境内超短融发行量的上升也是导致成本下

降的重要原因。单月来看，4 月单月融资成本 3.93%，环比下降 0.71 个百分点；其中本月无境外债

发行，境内发债成本环比上升 0.05个百分点。 
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表：历年典型房企债券类融资成本 

分类 2016 2017 2018 年 2019 年 2020 年前 4 月 

境内债券融资 4.77% 5.61% 5.92% 5.32% 3.93% 

境外债券融资 5.61% 6.79% 7.27% 8.08% 8.51% 

合计 4.86% 6.30% 6.57% 7.11% 6.29% 

备注 1：仅指境内外发行的各类债券、优先票据、中期票据等，不包含各类贷款等 

数据来源：CRIC中国房地产决策咨询系统 

3、企业表现：本月融资总量最高的企业为阳光城，融资总量 150.53 亿元，主要为为多笔子公

司的银行贷款、信托贷款等进行担保融资，以及发行了一笔 30亿元的公司债。此外，金融街本月发

行数额也较大，有 115亿元，其中发行了 80亿元 CMBS产品发行利率 2.80%，创下国内 CMBS历史最

低发行利率。从企业梯队来看，2020年前4月TOP10房企融资平均额121.2亿元最大，同比下降30.66%。

此外，TOP31-50 是唯一一个同比上涨的梯队。 

表：2020 年各梯队房企融资规模变化（单位：亿元） 

 融资总额 融资成本 

企业梯队  2020 年前 4 月 同比  平均融资额  2020 年前 4 月 2019 年 

TOP10   1212.02  -30.66%  121.2  7.85% 6.38% 

TOP 11-30   1778.53  -8.43%  88.9  5.60% 7.43% 

TOP 31-50   1111.16  9.74%  55.6  5.30% 7.12% 

TOP 51+   976.45  -16.34%  27.9  5.95% 7.63% 

数据来源：CRIC中国房地产决策咨询系统 
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【营销策略：4月房企直播营销更进一步】 

表：2020 年 4 月 108 家监测企业亮点营销情况表 

 

 

营销主题 企业名称 地区 活动时间 内容 

活动营销、 

特价房 

中国恒大 全国 
4 月 11 日-5

月 11 日 

恒大全国 619 个楼盘销售大优惠： 

一、住宅销售大优惠：1）2020年 4 月 11 日至 4月 30 日期间，

各在售楼盘住宅，可享受 81 折优惠。2）5 月 1 日至 5 月 10

日期间，可享受 85 折优惠。 

二、推荐优惠：“通过恒房通”平台推荐的购房客户，可享受

额外 98 折优惠。 

三、楼盘去化率优惠：1）单栋去化率达 70%-80%，可再享受

额外 99 折优惠。2）单栋去化 80%-90%可再享受 97 折优惠。3）

单栋楼去化率达到 90%-97%，可再享受额外 94 折优惠。4）单

栋楼去化率达 97%以上，可在额外享受 88 折优惠 

四、购房券优惠：购房人可使用精英会员赠送的购房券核减

10000 元房款；每认购一套房屋，仅限使用一张购房券。 

五、付款方式优惠：1）一次性付款享受 93 折优惠。2）常规

按揭付款享受 95 折优惠。3）首付优惠按揭付款享受 96 折优

惠。4）一年内付清全款享受 98 折优惠。5）两年内优惠分期

付款无额外优惠折扣 

世茂房地

产 
厦门 

4 月 1 日-30

日 

厦门世茂御海墅、厦门世茂国风长安 4 月营销： 

1、来访礼：到访营销中心即送贴心防疫套装 

2、首付礼：首次支付 27 万起，买小三房 

3、成交礼：认购参与砸金蛋，赢取冰箱等品牌家电 

4、团购礼：三人成团，认购再享额外 1%优惠 

5、新客礼：新客可享受额外 1%的优惠。 

龙湖集团 全国 
4月 10日-26

日 

龙湖集团面向旗下 39 座商场的消费者，启动“好时光·聚欢

乐 天街暖心福利行动”。期间龙湖将联合众多品牌商户，在

全国派发千万量级的多重消费福利，并打造丰富多元的主题活

动，为广大消费者送去暖心福利，满足后疫情阶段日渐复苏的

消费需求。 

融创中国 海南 
4 月 13 日-5

月 31 日 

4 月融创海南「乐融计划」继续火热进行。截止至 5 月 31 日，

以 1 万诚意金享 8 折起购房优惠的大力政策，向广大购房者让

利丰厚的推介佣金和超值优惠，30 天无理由退房政策，多重

福利充分保障客户权益 

碧桂园 湖北 4 月 17 日 
碧桂园湖北区域启动“媒体专属购房节”，联动武汉区域 7

个项目释放购房优惠活动最低至 9 折。 

线上营销 

富力地产 全国 2020/4/15 

富力集团携手李湘，4 月 15 日晚通过凤凰网风直播平台开启

百万级好礼的“富力有礼 相遇好房”直播卖房行动，4 大钜

惠抢不停（iPhone 11Pro Max 2 台，超 10 万现金红包等） 

融创中国 
华南 

区域 

4 月 11 日和

18 日 

融创华南区域集团携手京东，达成战略联盟，于 4 月 11 日和

4 月 18 日上午 10 点在京东商城“融创华南房产旗舰店”推出

「邻里筑家特惠专场」活动。1、88 套精选特惠房源 2、线上

支付 88 元，即可秒杀 2 万元的京东购房补贴券 3、约 1000 份
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京东卡老友见面礼及神秘惊喜老友置业礼。 

保利发展 安徽 4 月 19 日 

保利安徽多盘联动“4.19 硬核品牌日，直播秒百套好房” 

1）一口价房源特价秒杀 

2）30 天无忧购房，首付低至一成起 

3）9.9 元享 99 折优惠 

4）千份家电，成交就送，购房可领取 2000 元家电券 

富力地产 全国 
4月 26日—6

月 30 日 

4月 26日，富力集团宣布正式启动为期 2个月的“百城百盘 老

总直播”安家置业计划。将各大城市的城市总、项目总送上直

播平台进行”带货营销”。 

富力集团称，此次“百城百盘 老总直播”安家置业计划，富

力将为参与直播的购房人带来四“最”大礼，即最强安家攻略，

最优富力好房、最有诚意折扣、最大惊喜福利。 

数据来源：CRIC 中国房地产咨询决策系统 

核心观点： 

1、4月房企集团层面的营销活动较少，多为项目及区域营销。折扣方面，恒大集团让利幅度较

大，全国 619个楼盘让利优惠，最高达到 81折优惠，虽然部分房企也有跟进，但总体折扣仍与上月

持平，在 9折左右。 

2、房企线下营销正逐步恢复，线上端营销力度依旧不减，直播卖房则更进一步。除了邀请明星

助力卖房，如富力携手李湘、恒大携手佟大为，碧桂园携手汪涵等，还推出了大规模直播卖房活动，

例如富力从 4 月 26 日起为期 2 个月的“百城百盘 老总直播”计划，以及保利在安徽区域推出 4 月

19日直播秒百套好房等活动。 

3、为了进一步提升回款去化库存，房企将在营销端持续发力促进销售。可以继续通过全民营销

来拓宽渠道，同时采用现房销售、直播带货、特价房优惠等方式去库存，回款方面可以采用全款折

上折等方式提升回款率。 
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【人事变动：郭英成退任佳兆业健康主席，其女上任佳兆业美好执行董事】 

表：2020 年 4 月 108 家监测企业人事变动列表 

企业名称 变动人员 变动情况 原职务 现职务 变动分析 

万科地产 王海武 委任 / 执行副总裁、首席运营官 / 

绿城中国 

柯焕章 

史习平 
辞任 

独立非执行董事、董事委员会会主席

及/或成员 
/ 工作安排 

许云辉 委任 / 审核委员会主席 / 

邱东 委任 北京师范范大学教授 

独立非执行董事以及审核

委员会、薪酬委员会及提

名委员会成员 

/ 

朱玉辰 委任 
新加坡亚太交易所的创始人及首席

执行官 

独立非执行董事，提名委

员会会主席以及审核委员

会，薪酬酬委员会成员 

/ 

远洋集团 

董方军 辞任 非执行董事及投资委员会成员 / / 

侯俊 委任 
中国人寿保险（集团）公司投资管理

部总经理助理 

非执行董事及投资委员会

成员 
/ 

佳兆业集团 

郭晓群 委任 上海区域主席及总裁 执行董事 / 

李海鸣 委任 集团控股首席营运官 执行董事 / 

许焰林 辞任 集团副总裁 / / 

翁昊 

郑毅 
辞任 执行董事 / / 

佳兆业健康 

郭英成 辞任 董事会主席及公司提名委员会主席 执行董事 / 

张华纲 委任 / 
主席、提名委员会主席及

执行董事 
/ 

佳兆业美好 

翁昊 辞任 执行董事 / / 

郭晓亭 

李海鸣 
委任 / 执行董事 / 

中交地产 

祝宏毅 辞任 公司副总裁 / 工作原因 

孙卫东 委任 / 公司副总裁 / 

郭海兰 辞任 独立董事 / / 

蓝光发展 

张巧龙 辞任 公司副董事长、董事职务 / 工作安排 

王万峰 辞任 公司副总裁 / / 

迟峰 委任 / 公司总裁（法定代表人） / 

建发国际 王文怀 委任 / 非执行董事 / 

奥园健康 

苗思华 辞任 公司总裁 / / 

苏波 委任 / 公司总裁 / 

徐晓东 辞任 首席财务官等 / 个人原因 

郑少辉 委任 / 集团副总裁及首席财务 / 

信和置业 李蕙兰 辞任 执行董事、财务总裁及公司秘书 / 个人原因 

珠海控股 金涛 委任 执行董事兼署理行政总裁 公司行政总裁 / 

卓越集团 徐春 辞任 集团副总裁、卓越深圳地产总经理 / / 

路劲基建 单伟豹 辞任 执行董事 / / 

金隅集团 张晓兵 辞任 公司总经理助理 / / 

数据来源：企业公告，CRIC 中国房地产决策咨询系统 



中国房地产企业简报 

版权所有©易居企业集团·克而瑞研究中心 

核心观点： 

1、4月房企年报披露接近尾声，房企高层人事动态消息较上月也有所减少，从 108家监测企业

的人事变动情况来看，4月房企人事变动较为平稳，高层变动频率和数量环比都有所下降。 

2、佳兆业本月人事变动频繁，4月 8日佳兆业美好发布公告，翁昊已提呈辞任公司执行董事一

职，同时郭晓亭及李海鸣已获委任为该公司执行董事。郭晓亭 26岁，为佳兆业集团主席兼执行董事

郭英成之女。自 2020年 1月起担任佳兆业集团投资银行部副经理，于 2018年 8月至 2020年 1月担

任佳兆业集团投资部副经理。任期内，郭晓亭负责佳兆业集团的策略并购、公开发售及非地产业务

开发。4 月 9 日下午，佳兆业健康集团公告称，郭英成辞任董事会主席及公司提名委员会主席但仍

继续担任执行董事，同时张华纲获委任为主席、提名委员会主席及执行董事，即日起生效。 

4、4月 7日，万科企业股份有限公司发布公告称，经第十八届董事会第二十八次会议审议通过，

董事会同意聘任王海武先生为公司执行副总裁、首席运营官(COO)。 
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【战略动态：金科拟分拆旗下物业公司】 

表：2020 年 4 月 108 家监测企业战略动态    

 

战略

动态 
企业名称 主要内容 具体事件 

家装 世茂集团 
世茂与红星美凯龙达成战略

合作 

4 月 3 日，世茂集团官方微信发布消息称，已与红星美凯龙家居集团签

署了战略合作协议。据此，双方将成立合资公司，整合双方优势，致力

于打造“一站式”升级家装消费服务体验。 

酒店

物业 
大华集团 

大华集团收购丰隆集团旗下

上海国丰酒店 

4 月 17 日，据新加坡证券交易所公告披露，新加坡丰隆集团旗下子公司

国浩置地近日以人民币14.4亿元的价格出售了上海国丰酒店及256个停

车位。买方为上海开发商大华集团旗下的上海正久实业有限公司，将分

四期以现金支付交易，首期 2.88 亿元已支付。 

产业

地产 
绿地集团 

绿地与东方国际达成合作 

228 亩首个园区项目落户浦

东康桥 

4 月 20 日，绿地控股宣布，与东方国际集团签署战略合作协议，其中首

个重大合作项目将落户上海浦东康桥。绿地称，公司聚焦疫情推动医疗

物资等产业发展契机，将东方国际旗下康桥三枪工业城改造成为新材料、

高端医用物资产业园区及生产基地，这也是上海首个传统工业园转型医

用物资等新兴产业基地的重大案例。 

文旅

地产 
融创中国 

融创中国签订黄酒小镇开发

协议 

4 月 20 日，融创东南官微称，融创与绍兴市越城区人民政府、深融文旅

三方签订绍兴黄酒小镇开发建设战略协议。绍兴黄酒小镇将围绕花雕里、

越红里、溇台里三大板块，打造面积约 1.5 平方公里的核心区。 

无人

驾驶 
佳兆业 

佳兆业科创集团联手一清创

新 探索无人驾驶领域 

4 月 22 日，佳兆业科创集团与清创新科技有限公司在深圳嘉里中心举办

战略签约仪式。双方将共同探索建设智能驾驶产业基地，开展无人驾驶

领域的科技攻关和应用创新，以及共同建设智能化园区。 

物业

管理 
奥园集团 

奥园健康2.48亿收购京汉股

份物管公司 

4 月 22 日，奥园健康生活集团有限公司公告称，拟收购京汉股份旗下物

业公司乐生活智慧小区服务集团股份有限公司。目前奥园健康与京汉控

股集团有限公司及田汉，已就收购签订框架协议。据此，奥园健康将收

购乐生活多数股权，代价为 2.48 亿元。 

企业

更名 
龙光集团 龙光地产发布更名公告 

4 月 24 日，龙光地产发布公告，董事会建议将公司中文名称由「龙光地

产控股有限公司」更改为“龙光集团有限公司”，同时将公司英文名由

“Logan Property Holdings Company Limited”更改为“Logan Group 

Company Limited”。 

物业

管理

IPO 

建业地产 
建业集团旗下物管公司建业

新生活顺利通过上市聆讯 

4 月 28 日晚，港交所更新资料显示，建业集团旗下物管公司建业新生活

顺利通过上市聆讯 

金科股份 
金科股份拟拆分物业公司于

港交所上市 

4 月 29 日凌晨，金科股份发布公告表示，拟拆分金科物业于港交所上市。

公告透露，为拆分物业公司于港交所上市发行的目的，金科物业服务集

团有限公司将整体变更为股份有限公司。 

                                 数据来源：企业公告，CRIC 中国房地产决策咨询系统  
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核心观点： 

1、 本月企业多元化业务主要集中在产业地产、文旅地产等“地产+”业务以及物业管理、酒店

物业等地产相关领域，此外还涉及企业更名及 IPO。“地产+”业务方面，绿地继续在产业地产方向

发力，与东方国际达成园区建设战略协议。融创中国则在文旅地产方面继续布局，签订绍兴黄酒小

镇开发战协议。地产相关领域方面，大华以 14.4亿元收购丰隆集团旗下上海国丰酒店。 

2、 金科股份拟分拆物业公司于港交所上市。继上月弘阳集团发布旗下物业赴港 IPO招股书后，

本月 28 日，建业旗下物管公司新生活顺利通过上市聆讯近期上市有望。29 日，金科股份发布相关

公告，也将在近期分拆旗下物管公司赴港上市，据金科管理层在 2019年业绩发布会上的披露，金科

股份目前签约合同面积超 2 亿平方米，在管面积约 1.2 亿平方米左右，其中 50%左右的在管面积来

自第三方外拓，签约、在管面积位于行业前列，即去年保利物业分拆上市后，资本市场有望迎来另

一大型物管企业。虽然受到疫情影响，但是今年房企分拆物业上市的热情依旧，截至目前包括鸿坤、

正荣、金融街、宋都等 6家房企旗下物管公司已递交了上市申请，物业上市热潮有望延续。 

3、 龙光集团发布更名公告。4月 24日，龙光集团宣布将中文名称由“龙光地产控股有限公司”

更改为“龙光集团有限公司”，同时英文名也做相应调整。在地产红利逐渐消退的当下，房企纷纷

布局多元化业务，寻找第二增长点，因此“去地产化”的公司更名也成为房企发展的趋势之一。除

龙光外，本年世茂、禹洲也对公司名称进行了相应的调整，将公司名称中的“地产”，改为“集团”，

意在强调除主业外，企业也在积极探寻多元业务。 

 

 

 


