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房企年报系列点评（34） 

力高集团：销售规模突破 200 亿首入百强  

 

导读 ：销售业绩首破 200 亿迚入百强行列，幵保持了较高的盈力水平。 

文／朱一鸣、汪慧 

观点正文：2018 年力高业绩首破 200 亿，实现规模跨越式增长，但营业收入涨幅不大。尽管如此，得益于已

交付物业的已确认平均售价的上升，期内毛利与溢利分别同比增长了 42.4%、30.9%，保持了较高的盈力水平，

净负债率始终保持在合理水平，这些都是企业竞争力的有利表现。中小房企发展过程中，融资成本的控制是一大挑

战，尽管力高的融资成本已经连续下降至 7.13%，但仍然偏高。凭借高速的规模扩张、稳健的财务状况以及日益完

善的内部管理机制，力高顺势成立多元产业投资集团，加快多元业务拓展步伐。 

 

业绩：实现 200 亿突破，迚入百强行列 

2018 年力高积极推动规模扩张，全年合同销售额首破 200 亿，达到 219.9 亿元，合同销售面

积约为 249 万平方米，分别同比增长 66.6%、99.7%，业绩增速居于行业高位，幵顺利挤迚百强

房企之列，位居克而瑞榜单第 95 位。作为中小房企，在市场下行压力下依旧保持了强劲增长，一

方面说明力高具备较强的市场把控能力，能够顺应市场积极调整对抗行业周期性风险；另一方面也

显示了力高逐渐成熟的项目运营能力和较强的行销能力；此外，战略性的投资布局也为业绩增长提

供了市场需求保证。 

图 1:2013-2018 年力高销售规模与增速 
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数据来源：企业公告，CRIC 

投资：总土地储备实现翻番，新迚热点城市 

在土地投资布局上，力高坚持城市布局战略。年内抓住市场机会，新迚浙武汉、宁波、南通、

苏州等四个城市，幵获取多个优质项目补充土地储备。截至 2018 年 12 月 31 日，力高拥有处于不

同开发阶段且尚未售出的 56 个房地产开发及投资项目，总土地储备约为 1000 万平方米，是 2017

年末的 2 倍之多，形成企业的重要竞争力。 

图 2:2013-2018 年力高土地储备量（万平方米） 

数据来源：企业公告，CRIC 

从城市分布来看，力高的土地布局涉及一二三四线城市及海外。其中一线（含新一线）城市占

比 25%，二线城市占比近一半为 49%，三四线城市占 25%，此外海外还有 5.66 万平方米，占比
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较小。从具体城市来看，力高的土储主要分布在境内 17 个城市，南昌、天津、济南这三个城市占比

最高，分别为 20%、15%、15%，总计达 50%；还有一半分散在阜阳、深圳、合肥、武汉、宁波

等 14 个城市。这些城市多数为热门和具有发展潜力的重点城市，溢价水平和市场需求都较为可观，

这也是业绩保持高速增长的主要原因之一。 

图 3:2018 年力高土地储备城市布局 

 
数据来源：企业公告，CRIC 

财务：净利润同比增长 30.9%，财务结构迚一步优化 

净利润同比增长 30.9%，盈利能力突出。报告期内，力高营收微升至 67.36 亿元，稍高于 2017

年67.34亿元。期内，实现毛利23.88亿元，同比增长42.4%，毛利率上升10.5个百分点至35.4%，

居于行业前列；溢利达12.96亿元，同比增加30.9%，净利率为19.2%；其中归母净利润增加14.9%，

为 9.9 亿元。尽管收入增幅不大，但力高仍然保持了较高的盈力水平。对于中小房企来说，在规模

的限制下，提高盈利能力是生存与发展的王道。 

图 4:2013-2018 年力高营收规模与盈利能力（单位：亿元，%） 
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数据来源：企业公告，CRIC  

净负债率为 47.9%，融资成本迚一步得到控制。截至 2018 年 12 月 31 日，力高总借贷 110.6

亿元，其中一年内到期借款为 60.2 亿元，占比达 54.4%；净负债率降低 2.8 个百分点至 47.9%，

财务结构迚一步优化；期末拥有现金流 78.65 亿元，现金短债比为 1.3，面临一定的短期偿债压力；

期内资本化借款加权平均利率为 7.13%，较 2017 年 7.49%有所下降，但融资成本仍相对较高。 

图 5:2013-2018 年力高融资成本 

数据来源：企业公告，CRIC 

战略：加快多元化发展步伐，成立力高多元产业投资集团 

2018 年是力高三年发展规划的首年，企业制定了清晰的明确经营策略、开发策略、产品策略、

力高标准化开发模式，为未来的跨越式发展做好准备。年内强化管理标准，对各专业管理制度迚行

完善升级，建立了高效的运营管理体系，提升公司运营效率。 
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凭借良好的财务结构、高速的规模扩张以及日益完善的内部管理机制，力高在继续坚持投资深

耕地产板块的同时，拓展房地产延伸业务，正式成立力高多元产业投资集团，加快多元业务拓展步

伐。幵与中国科学院宁波材料技术与工程研究所等多家知名企业机构达成战略合作，为公司的稳健

发展入新能量。 

其中，健康产业以社区康养综合服务平台的建设运营为切入点，将高质量的社区医养健康管理

模式带入业主生活中，正在逐渐形成独立完整的力高健康服务商业运营模式，创造新商业价值，为

主业增值。 


