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【政策动态】上海发布“好房子”新规，广州允许自持住房入市销售

文/马千里

2025年第38周，“好房子”成为了本周政策的关键词。住建部在中央巡视整改通报中提出，要

系统推进好房子、好小区、好社区、好城区建设，持续巩固房地产市场稳定态势，工信部、自然资

源部、住建部等六部门发布建材行业新规，开展“好材料支撑好房子”行动。地方层面，河北、北

京、上海等五省市发布“好房子”新规，推动房地产市场健康平稳发展。而随着国庆中秋双节的到

来，为抓住营销窗口期，各地公积金优化、税费减免和补贴类政策发布频次也有所提升。

周度中央：六部门开展“好材料支撑好房子”行动，央行表态将加大存量商品房和土地盘活力度

9月24日，工业和信息化部、自然资源部、生态环境部、住房城乡建设部、水利部、农业农村部

联合发布《建材行业稳增长工作方案（2025—2026年）》，其中提出开展“好材料支撑好房子”行

动，加强生产和应用标准衔接，支持打造一批好房子样板和好材料应用试点。此项规定虽没有通过

规划调整增加住房的赠送面积，但在行业顶层设计上进一步提升房屋质量，有助于切实提升高品质

住房客群的获得感，在技术层面为房地产“好房子”发展提供更多保障。

9月22日，住建部发布关于中央第三轮巡视整改进展情况的通报，在下一步工作打算中，提出将

更加注重运用改革思维和改革办法破解住房和房地产、城市建设、建筑业等领域矛盾问题。系统推

进好房子、好小区、好社区、好城区建设，持续巩固房地产市场稳定态势，着力构建房地产发展新

模式，持续实施城市更新，推动建筑业转型升级，推动住房城乡建设事业高质量发展取得新成效。

值得注意的是，在列举的具体举措中，发展“好房子”被提到了首位。

9月26日，央行货币政策委员会召开2025年第三季度例会，会议指出，着力推动已出台金融政策

措施落地见效，加大存量商品房和存量土地盘活力度。在本月11日，国务院批复了要素市场化配置

综合改革试点实施方案，并要求央企进一步做好城市高质量发展工作，此次央行表态加大存量盘活

力度的提法，即是在进一步落实相关要求，进一步巩固房地产市场稳定态势，完善房地产金融基础

性制度，助力构建房地产发展新模式。

周度地方：13省市发布稳市场政策，上海、河北等五地推进“好房子”建设

地方层面，近一周13省市15次发布稳市场政策，从各类政策频次来看，与中央政策同步，推进

“好房子”建设成为本周关键词，上海、河北省等5地发文推进相关领域政策。最值得关注的当属上

海市发布“好房子”新规，对于建筑面积大于80平方米的住宅，阳台建筑面积计算从过去的“≤8

平方米”扩大至“＜16 平方米”。此类规定有助于大户型住房的阳台设计，也利好双阳台和三阳台

等产品的设计，进一步增强高品质改善住房的市场竞争力。

4地推进购房补贴政策落地。湖北省开启金秋购房季，活动覆盖全省17个市州，同步推出政策补

贴、“一站式”服务等多重举措，意在释放返乡置业和新市民的购房需求。东莞对购买新建商品住

房购房人，给予购房合同总价2%、最高不超过3万元的购房补贴。晋江则是对不同购房面积、多孩家

庭推出了不同程度的购房补贴，最高为三孩及以上家庭购买140平方米以内的新建商品住房，可获得

7万元购房补贴。
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3城发布公积金优化新政。广州允许住房公积金支付本市购房首付款，要求购买房源为现售商品

住房、存量商品住房、配售型保障性住房或者共有产权住房，将进一步利好二手房和存量商品房销

售。长春降低新建商品住房贷款首付款比例至15%，并阶段性取消贷款次数限制，贷款还清后即可按

照二次使用公积金贷款执行。太原则是扩大公积金使用范围，购买配售型保障性住房可以申请提取。

此外值得关注的，广州发布了试点实施方案，允许房企自持住房入市销售，进一步提高土地利

用效率：对于在房地产热时期采取“竞自持”方式调控地价而产生的自持商品住房，在去化周期18

个月以下区域，企业可在依法补缴出让金后，转为可售入市。支持存量商办改建为保障性租赁住房，

允许自持商办物业招商入市等。

表：2025年第38周主要房地产相关政策列表

日期 省市 主要内容

9 月 22 日 住建部 持续巩固房地产市场稳定态势 着力构建房地产发展新模式

9 月 24 日 六部门 落实政府采购支持绿色建材促进建筑品质提升政策

9 月 26 日 央行 加大存量商品房和存量土地盘活力度 巩固房地产市场稳定态势

9 月 22 日 太原 购买配售型保障房 市民可提取住房公积金

9 月 23 日 盐城 优化房屋租赁备案办理渠道

9 月 23 日 晋江 推出购房补贴政策 最高补贴 7 万元

9 月 23 日 河北省 以“六好”措施推动“好房子”建设

9 月 24 日 北京 有关单位应配安全管理人员对房屋建筑日常检查

9 月 25 日 东莞 实施购房补贴政策

9 月 25 日 广州 房企自持住房可入市销售

9 月 25 日 江西省 《江西省城市更新条例》审议通过

9 月 26 日 上海 发布“好房子”新规

9 月 26 日 甘肃省 发布地方标准，加快推进“好房子”建设

9 月 27 日 武汉 研究部署促进房地产市场平稳健康发展、政府投资基金管理等工作

9 月 28 日 长春 降低新建商品住房贷款首付款比例

9 月 28 日 广州 可提取住房公积金支付本市购房首付款

9 月 28 日 湖北省 金秋购房季启幕

9 月 28 日 北京 昌平 8 个乡镇国土空间规划实现全覆盖

资料来源：CRIC 搜集整理

政策趋势：“好房子”成为本周关键词，税费补贴类政策也迎来周期性增加

就周度政策发布频次来看，本周地方层面共发布稳市场政策15次，回升至下半年均线上方。主

要是由于周内“好房子”类政策发布频次激增，且税费优惠、公积金优化类政策发布频次优惠增加。
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图：近两个月地方“稳市场”政策周度发布频次

数据来源：CRIC 搜集整理

从本周主要稳市场政策的发布频次变动来看，需求侧政策发布频次显著提升。本周“好房子”

类政策发布频次跃居首位，共发布了5次相关政策。与周内中央推动高品质住房发展同步，上海、河

北、甘肃等地也在本周发布了相关新规，进一步推进“好房子”建设。补贴和税费优惠类政策发布4

次，力度最强的为晋江市，三孩家庭购置140平方米以下新房可获7万元补贴。公积金优化类政策回

升至3次，关注度最高的为广州允许取住房公积金支付本市购房首付款，要求购置房屋为现售商品住

房、存量商品住房、配售型保障性住房或者共有产权住房，期房并不在本次新政范围之内。

图：近期各类主要稳市场政策发布频次统计

说明：若一个政策同时涉及多个方面，则各方面提及频次均加 1

数据来源：CRIC 搜集整理

统计近1个月稳市场发布频次，补贴与税费优惠类政策稳居首位，正如月初所预计，随着行业传

统营销窗口期的到来，该类政策成为地方稳市场政策发布频次最高的一个大类。其他稳市场类政策

稳居第二，主要是近一个月内放开落户、规范市场秩序等政策发布频次有所提升，深圳、银川放开
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落户政策、河南、南阳支持子女入学等。保障安居类政策排在第三，苏州、长春、三亚等城市均在

月内发布了保租房相关新政，进一步打造更为完善的多元化住房保障体系。

图：近一个月各类主要稳市场政策发布频次统计

说明：若一个政策同时涉及多个方面，则各方面提及频次均加 1。“近 1个月”指近 30 天

数据来源：CRIC 搜集整理
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