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克而瑞领先股指 | 8 月楼市淡季不淡，指数走势中高企稳 

 

 

 

 

●  克而瑞领先指数系列  ● 

包含：①克而瑞领先股指（全称：克而瑞内房股领先指数 CESCPD），是克而瑞委托中华

证券交易服务有限公司(中华交易服务)，由中证指数有限公司(中证指数)进行编制。②克而瑞领

先债指（全称：克而瑞中国地产债券领先指数 CRICCNPD Index），是克而瑞委托伦敦证券交

易所集团（LSEG）的全资子公司：富时罗素经过严格筛选，挑选出具有代表性的中资房地产美

元债进行编制。 

克而瑞领先股指是从“TOP100 房企排行榜”内选取香港上市市值排名首 40 位的内地地产发

展商为样本，采用自由流通调整市值加权法计算。2019 年 1 月 1 日至 8 月底，克而瑞领先股指

涨幅 22.2%，同期恒生中国内地地产指数涨幅 16.1%，恒生指数较基期跌幅 0.8%，指数的领先

属性明显。 

在克而瑞大数据分析公司的基础上，克而瑞领先股指从上市时间、价格、成交、市值四大

方面甄选成分股，成分股采用非终身制，克而瑞会定期并及时考察企业代表性，并进行样本调整。 

作为“克而瑞大数据”15 年积累的新延伸成果，克而瑞领先指数能反映不同时期房地产行业

的总体结构与特征，未来指数样本也会与时俱进、更为丰富，样本结构也将更加多元。这样的变

化将有助于更好地反映行业变迁，引导市场良性运行。 

 

 

3 月以来房地产市场热度持续回升，进入 8 月，整体市场销售继续维持高位。当月百

强房企实现销售操盘金额 9761.7 亿元。 

8 月，克而瑞领先股指下降 0.9%，总体稳中略降。从估值方面看，克而瑞领先股指成分股

整体 PE 在 8 月保持平稳；市净率方面，克而瑞领先股指成分股相对恒指成分股整体 PB 逐

渐走强。8 月各大房企陆续公布中期业绩，部分业绩靓丽的房企市场表现较为出色。 
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8 月楼市“淡季不淡” 

广州、济南等城市成交创新高 
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8 月主要城市房地产市场表现较为突出，30 个重点监测城市整体成交面积有所回升，

同、环比分别增长 22%和 5%。 

具体而言，一线城市房地产市场继续回升，成交环比增长 16%，同比涨幅升至 39%。

北京、上海和广州市场延续高活跃度，同比涨幅皆超 30%。 

26 个二三线城市房地产市场分化明显，整体环比增长 4%。尤其是济南，疫后房地

产市场持续复苏，成交逐月回升，同比增长两倍有余。  

 

从区域市场来看，疫后长三角地区市场复苏动能甚为强劲，杭州、宁波、南京、常

州等同比涨幅更是超 50%。粤港澳大湾区市场热度惯性延续，广州、深圳、佛山、

东莞等市场需求依旧坚挺，同比均实现较大比例增长，广州更是创近年来新高。中

西部地区市场明显分化，成都、西安成交稳步提升，同比涨幅升至 50%左右。 
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展望未来，7、8 两月房地产市场表现出淡季不淡的特征，随着后续供应显著放量，

届时成交有望继续回升，部分热点城市成交或将再创新高。  
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8 月百强房企销售同比大增 31% 

7 月首次回正后继续回升 

 

 

自 3 月以来房地产市场热度持续回升，规模房企紧抓销售窗口期，积极营销去化，

8 月销售继续维持高位。 

2020 年 8 月，百强房企实现销售操盘金额 9761.7 亿元，较 7 月环比增长 4%。单

月业绩同比自 4 月转正后也逐月回升，本月进一步提升至 30.7%。 
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从累计操盘销售来看，百强房企 1-8 月整体业绩同比增长 6.2%，累计业绩增速自

7 月首次回正后继续提升。 

从各房企来看，2020 年 8 月，TOP100 房企中有近 8 成企业实现单月业绩同比提

升。 

截至 8 月末，已有近 7 成房企累计业绩超过去年同期，实现同比增长。具体来看，

碧桂园实现单月全口径业绩规模 810 亿元，同比增长 32.8%。万科单月实现全口

径业绩规模 590 亿元，同比增长 33.7%。此外，本月保利、金地、世茂、绿城、

金茂、招商等房企销售表现较为突出，单月业绩规模同比提升显著。  
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克而瑞领先股指稳中略降 

但涨幅领先恒生指数 

 

自 2019 年 1 月 1 日起至 8 月底，恒生中国内地地产指数和克而瑞领先股指的涨幅

均领先恒生指数。其中，克而瑞领先股指累计涨幅 22.2%，表现较为出色；同期，

恒生中国内地地产指数累计涨幅 16.1%，而恒生指数较基期则下跌了 0.8%。 

 

从今年 8 月份走势看，总体稳中略降。其中，克而瑞领先股指下降 0.9%，恒生中

国内地地产指数下降 1.1%，恒生指数上升 2.4%。 
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从更长周期角度看，2015 年 8 月 21 日至今，恒生中国内地地产指数和克而瑞领先股指的

涨幅整体大幅跑赢恒生指数。自基期至 8 月底，克而瑞领先股指涨幅为 153.2%，恒生中

国内地地产指数涨幅 121.3%，而恒生指数涨幅仅 13.4%。 

 

这种情况表现充分说明了优质地产龙头股在资本市场更被看好，同时也给予了投资者较好

的回报。 

另外，从估值角度看，克而瑞领先股指成分股整体 PE 在 8 月保持平稳，周均值为 7.38，



 

6/ 13 

 

略低于 7 月的周均值 7.42，但高于 2020 年至今周均值 7.35。8 月相对恒指成分股的 PE

周均值为-35.7%，高于7月相对PE周均值-36.2%，低于2020年至今相对PE周均值-34.5%。 

 

市净率方面，克而瑞领先股指成分股相对恒指成分股整体 PB 逐渐走强，8 月整体 PB 周均

值为 1.31，与 7 月周均值及 2020 年至今 PB 周均值持平。8 月相对 PB 周均值为 82.3% ，

高于 7 月的周均值 77.2 %，高于 2020 年至今 PB 周均值 72.4%。 

 

 

因此，从整体看，当前克而瑞领先股指成分股的估值依然有修复空间，加上下半年房企销

售逐步恢复正常，处于低位的内房股对投资者的吸引力较大。 
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部分业绩靓丽房企 

资本市场走势表现出色 

 

 

8 月是房企公布中报的时间点，部分业绩靓丽的房企市场表现较为出色，如宝龙地产、佳兆

业集团、中骏集团等月涨幅超 10%。以涨幅居首位的宝龙地产为例，中报显示，1-6 月公

司确认收入 171.7 亿元, 同比上升 40.1%; 归母核心净利润 18.0 亿元, 同比上升 44.3%，两

项指标皆远超行业平均水平表现出较强的韧性，公司股价也受到了市场追捧。
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在跌幅榜方面，恒大、时代中国、建业地产位居前三。其中，恒大今年中期归母净

利润仅 56 亿元，同比下滑 56%，导致本月股价遭遇大幅下跌。 
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附：克而瑞领先股指 40 家房企成分股 
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1、 样本定期调整 

每半年调整一次。遵循上市时间甄选、价格甄选、成交甄选、市值甄选等原则，剔除过去一年港股日均
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总市值不足 20 亿港元的股票，剩余样本股按照港股日均总市值由高至低排名，选取前 40 名作为指数样

本。2、样本临时调整在有特殊事件发生（如分拆上市、破产清算、退市、被收购、重大违规等），以致

影响指数代表性与可投资性时，将对克而瑞领先股指样本进行临时调整。发生临时调整时，被剔除的股

票至下次定期调整前不会被取代。  


