
      

  

 

   

  

 

                        

     

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

4 月 26 日 

【昨日新房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 4.23  52.06  

上海 4.01  47.46  

广州 3.37  63.10  

深圳 1.09  13.98  

注：新房成交为商品住宅数据 
 

【昨日二手房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 5.48 99.67 

深圳 3.25 46.25 

杭州 2.25 41.26 

南京 3.33 62.49 

注：二手房成交为商品住宅数据 

 

一线城市成交指数上涨  高性价比！河西南少见 SOHO 成了资产配置新贵 

 

 

一线城市成交指数：45.19 / 二线城市成交指数：131.61 / 三线城市成交指数：34.69 

 

政策——高性价比！河西南少见 SOHO 成了资产配置新贵 

近年来，南京楼市商住产品越来越多，且伴随限购、限售等政策的持续，公

寓类产品是否值得投资的问题再次被众多购房者提及，其中不少人手中的资金有

限，也失去买房资格且缺乏有效资产配置渠道。 

其实，当我们迷惑公寓购买价值的时候，不妨先看一下成交的历史数据，让

大数据来告诉我们，市场对于公寓产品的态度。从 2011 年至 2017 年，南京公

寓的销售保持了量价齐涨的态势。戴德梁行数据显示，从 2015 年下半年开始，

南京公寓销售有了明显攀升。 
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市场—— 一线城市成交指数上涨，上海上涨 34.44% 

4月25日，一线城市成交指数为45.19，环比上涨6.84%，上海上涨34.44%；

二线城市成交指数为 131.61，环比下跌 7.10%，苏州下跌 6.67%；三线城市成

交指数为 34.69，环比下跌 2.31%，莆田下跌 42.17%。一线城市成交指数较昨

日上涨。 

 

 

土地——融创 9.6 亿竞得福清城区地块 回购安置房单价 5000 元/平方米 

4 月 25 日，福建福清市拍卖音西街道、阳下街道、龙山街道三幅安置型商

品房用地，三幅地块编号为 2019 拍-03 号、04 号、05 号。经过多轮竞价，最

终福清 2019 拍-03 号地块由融创以总价 9.6 亿元竞得，楼面价 5570 元/平方米。

2019 拍-03 号地块位于福清市音西街道，起拍价为 5.29 亿元。宗地总面积为

49239 平方米，容积率大于或等于 3 并且小于或等于 3.5，土地用途为商服用地、

住宅用地，土地使用年限为商服用地 40 年，住宅用地 70 年。 

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米 

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率 

福清 2019 拍-03 商住 - 9.6 5570 - 

 

【今日焦点】 

 国企一季度税后净利润增 18.6% 

 央企在一带一路沿线承担 3120 个项目 

 上海首个现代化车站从“新客站”启程 

 一季度用户找房热度上扬 

 河西南少见 SOHO 成了资产配置新贵 

研究详见： 

http://yanjiu.cric.com 

更多数据详见： 

http://yanjiu.cric.com/


【企业动态】 

 融创三天内摘得武汉第五宗地块 36.4 亿拿江夏区宅地 

（观点地产网）4 月 25 日，武汉继续现场挂牌出让 4 宗土地。其中，（2019）037 号地块由融创

36.4 亿元+6.5%公租房的价格竞得。上述地块位于武汉市江夏区黄家湖大道以东、大花岭路以西、黄家

湖东路以北，规划用地性质为居住用地、公共交通场站用地、科研用地，规划净用地面积为 28.26 万平

方米，容积率 2.15，计容最大建面 60.76 万平方米。起始价 22.79 亿元，起拍楼面价 3751 元/平方米，

出让最高价 36.4 亿元，最高楼面价 5991 元/平方米。出让文件要求，C-2 地块内需建设 1 处交通场站；

C-3 地块、C-4 地块各需建设 1 所 9 班幼儿园；C-5、C-6 地块建设科技园区，主要导入科技研发、技

术转化和服务等；C-5 地块另需增设 170 个社会公共停车位，并 24 小时对外开放。 

 华润 60.55 亿元摘大连两宗相邻地块 溢价率 49% 

（观点地产网）4月24日，辽宁大连共出让两宗商住地，编号分别为大城(2019)-6号和大城(2019)-7

号地块，总用地面积 37.31 万平米，总起价 40.64 亿元。最终，大连两宗地块均由华润拿下，总成交价

为 60.55 亿元。大城(2019)-6 号地块位于甘井子区大连湾振兴路南、佳宝路东、振连路北侧，为城镇

住宅、商服用地（含公寓）。地块用地面积为 16.86 万平米，建筑面积为 52.06 万平米，起拍价为 19.59

亿元，起拍楼面价为 5292.72 元/平米。该地块由华润 29.19 亿元摘得，溢价率 49%。 

大城(2019)-7 号地块同样位于甘井子区大连湾振兴路南、佳宝路东、振连路北侧，为城镇住宅、

商服用地（含公寓）。地块用地面积为 20.45 万平米，建筑面积为 55.79 万平米，起拍价为 21.05 亿元。

该地块由华润以 31.36 亿元+配建面积 3060 平米竞得，溢价率 49%，扣除 3060 平米配建后，楼面价

约为 7964 元/平米。 

 阳光城成功发行总部办公类大楼类 REITs 产品 发行规模 21 亿 

（观点地产网）4 月 24 日，阳光城集团股份有限公司在官方微信公众号发布信息表示，首单民营

上市公司总部办公大楼类 REITs 产品成功发行，计划总发行规模 21 亿元，获 2.51 倍超额认购。 

上述办公大楼类 REITs 产品全称为“华泰佳越-阳光控股大厦资产支持专项计划”，该项计划计划是

由华泰资管作为管理人，华泰联合证券、招商证券作为销售机构，中国民生银行福州分行作为监管银行

及托管银行进行发行的类 REITs 产品。 

事实上，在 1 月 2 日时，阳光城就宣布全资下属子公司上海润渝置业有限公司以所持有的上海阳

光控股大厦为底层物业资产，设立办公物业类 REITs 资产支持专项计划。 

本次项目的底层物业为阳光城集团的总部大楼。目前，包括阳光城在内的阳光控股旗下六大产业集

团，均已入驻阳光控股大厦。阳光控股大厦位于杨浦滨江东外滩板块。 

 

 



【土地动态】 

 融创三天内摘得武汉第五宗地块 36.4 亿拿江夏区宅地 

（观点地产网）4 月 25 日，武汉继续现场挂牌出让 4 宗土地。其中，（2019）037 号地块由融创 36.4

亿元+6.5%公租房的价格竞得。上述地块位于武汉市江夏区黄家湖大道以东、大花岭路以西、黄家湖东

路以北，规划用地性质为居住用地、公共交通场站用地、科研用地，规划净用地面积为 28.26 万平方米，

容积率 2.15，计容最大建面 60.76 万平方米。起始价 22.79 亿元，起拍楼面价 3751 元/平方米，出让

最高价 36.4 亿元，最高楼面价 5991 元/平方米。 

出让文件要求，C-2 地块内需建设 1 处交通场站；C-3 地块、C-4 地块各需建设 1 所 9 班幼儿园；

C-5、C-6 地块建设科技园区，主要导入科技研发、技术转化和服务等；C-5 地块另需增设 170 个社会

公共停车位，并 24 小时对外开放。 

 天津 29.85 亿成功出让三宗地块 金科、新城纷纷落子武清区 

（观点地产网）4 月 24 日下午，天津土地交易中心挂牌拍卖三宗经营性用地，包括两宗城镇住宅

70 年、商服 40 年用地，一宗 70 年用地，编号分别为津武（挂）2019-025、26 号，以及津宁（挂）

2018-03 号。出让面积合 26.77 万平米，总成交价 29.85 亿元。据了解，津武（挂）2019-025 号地块

位于武清区新城雍阳西道北侧，面积约 12.06 万平米，容积率大于 1.0 且不大于 1.2，该地块由天津雍

鑫金科房地产开发有限公司以 12.35 亿元摘得。津武（挂）2019-026 号地块位于武清区新城次干路二

北侧，面积约 11.99 万平米，容积率大于 1.0 且不大于 1.6，该地块由天津新城悦兴房地产开发有限公

司以 15.2 亿元摘得。 

津宁（挂）2018-03 号地块位于宁河区桥北新区绿荫西路南侧，面积约 2.72 万平米，容积率大于

1.0 且不大于 1.9，该地块由北京元通投资有限公司以 2.3 亿元摘得。 

 富力举行广州渔沙坦留用地项目奠基仪式 项目规划建面 6.5 万平米 

（观点地产网）4 月 23 日，富力集团广州天河区渔沙坦留用地项目（富力天寓〃学院里）奠基仪式

在广州市天河区渔沙坦村举行。 

广州渔沙坦项目，总用地面积 2.1 万平方米，规划总建筑面积 6.5 万平方米，其中总计容面积 4.2

万平方米，将建 3 栋商业楼及 1 栋裙楼。据悉，渔沙坦村位于天河东北部，隶属于凤凰街道。其是著

名的淘宝村，聚集着 2000 至 2500 家淘宝商家。而渔沙坦留用地项目为富力于 2018 年 5 月 23 日通过

现场举牌竞价获得，将被打造成天河首席未来科创共享社区。在更早的 2011 年，就传出渔沙坦股东代

表大会已表决“城中村”改造意向，并基本完成村集体物业的测量摸底工作，计划当年完成改造方案编

制。 

 

 



 

 

 典型城市 4 月 25 日成交情况表 单位：万平方米 

  

分类 数据类型 城市 

4.24  4.25  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

一线城市 

商品住宅 北京 422  3.94  457  4.23  5187  52.06  -6% -3% 

商品住宅 上海 336  2.98  444  4.01  5379  47.46  -9% -7% 

商品住宅 广州 293  3.01  386  3.37  5960  63.10  -4% -2% 

商品住宅 深圳 90  0.85  118  1.09  1468  13.98  -47% -49% 

二线城市 

商品住宅 南京 113  1.40  232  3.07  5767  68.46  -9% -4% 

商品住宅 成都 818  9.21  502  5.83  11908  137.35  225% 216% 

商品住宅 武汉 439  4.98  669  7.44  11961  134.26  21% 23% 

商品住宅 杭州 240  2.83  271  3.45  4832  55.66  43% 41% 

商品住宅 苏州 403  5.08  389  4.74  7583  89.71  68% 61% 

商品住宅 南宁 371  4.06  1  0.01  4358  48.18  -1% -1% 

商品住宅 青岛 322  3.89  349  4.11  8258  97.21  9% 9% 

商品住宅 福州 58  0.56  48  0.50  1383  13.65  -28% -32% 

商品房 宁波 588  6.56  594  6.84  8788  102.96  71% 65% 

商品住宅 温州 6  0.06  8  0.10  175  2.39  -38% -32% 

 



 

       

 

分类 数据类型 城市 

4.24  4.25  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

三线城市 

商品住宅 东莞 135  1.52  149  1.74  2943  32.90  3% 6% 

商品住宅 惠州 64  0.86  64  0.71  563  6.62  -33% -34% 

商品住宅 扬州 70  0.81  42  0.54  1399  16.75  -5% -8% 

商品住宅 汕头 66  0.81  60  0.67  1532  18.24  9% 1% 

商品住宅 泰安 117  1.32  126  1.52  1949  23.52  32% 35% 

商品房 安庆 10  —— 40  —— 623  —— -30% —— 

商品住宅 莆田 71  0.83  41  0.48  675  8.33  1% -2% 

商品住宅 廊坊 33  0.36  31  0.35  986  10.32  5% 16% 

商品住宅 南平 20  0.19  8  0.07  221  2.13  -9% -10% 

商品房 舟山 42  0.40  54  0.58  866  8.96  21% 26% 

商品住宅 建阳 7  0.08  4  0.05  170  2.08  113% 92% 

  

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。  

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为 

商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

（续上表）典型城市 4 月 25 日成交情况表 单位：万平方米 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


