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PA R T  O N E

房企产品动态

• 产品升级、服务升级、品牌战略



1.1 房企产品动态「产品升级」丨招商蛇口杭州项目“爱达1872”公开「工
艺工法质造馆」

• 工艺工法样板房，主要是讲施工工艺流程、隐蔽工艺做法等等，针对工艺过程以一部分的关键部位构造做法进行解剖分析，将“由内到外的构造”一步步展现出来，可以

让购房者更加了解与放心。产品展示分为“施工工法”与“陈列部品”两大展示部分。

part1. 匠艺工法
5道墙面工序 严控工艺细节

• 在对墙体阳角进行施工时，为了使墙体阳角保持挺立，预防墙面出现空鼓，
起壳，开裂，剥落的情况，一般需要5道工序：

• ①　对墙面基层进行固化处理，增加基础附着力的同时对墙面反碱起到了
抑制作用；

• ②　涂饰面基层防霉抗菌型粉刷石膏找平修补，在一定程度上预防墙体发
霉现象，同时区别于其他工艺，能更好的保证墙体大面及阴阳角的方正和
平整度

• ③　两遍腻子找平
• ④　L型成品收口条，对墙面边角进行二次找平找直，在提高墙面阳角的

垂直度以外，加强了阳角的强度，并在一定程度上预防了粉刷石膏阳角拼
接处的开裂情况

• ⑤　乳胶漆一底两面，底漆封闭腻子面，防止返碱等现象，两遍面漆保证
饰面效果色泽均匀、鲜亮。

part2. 精研防水工艺
严苛精细工艺 有效预防渗水隐患

• 卫浴空间避免不了潮湿的空气环境，爱达1872深知卫生问防水工艺直接关
系着业主的生活舒适度，因此在因此在淋浴区设置挡水坎，同时在卫生间
设置高度为10-20mm的门槛石，阻止卫生问潮气扩散，降低霉变风险，以
细节呵护生活，提升了整体防水防潮性能。

• 厨房墙地交接面采用防水砂浆做R角处理，预防因建筑墙地面交接处有裂
缝而破坏防水层的完整性。将直角通过砂浆抹灰形成圆弧形状，虽然是一
个细节的处理，但对防水涂刷和搭接结合更有效，一定程度上可以减少开
裂。JS防水材料对重点渗漏隐患区域进行加强防水处理，涂刮3-5次。

part3. 严苛选材
实木复合地板＋瓷砖 有效杜绝质量通病
• 好的铺贴工程需要良好的基层质量，招商爱达1872卧室采用实木复合地板，

客餐厅、阳台厨卫皆采用瓷砖；木地板采用悬铺法铺设，下设防潮膜；地
砖在铺贴前通过统一排版，确保美观。

part4. 智能科技
品质智能门锁 一触自动开 关门自动锁

• 开门的时候，可通过指纹解锁或者密码验证开门，而关门时，不需要上提
把手就能自动反锁，实现更加智能、人性、便捷的功能。



1.2 房企产品动态「产品升级」丨美的置业旗下睿住智选开展睿住智选佛山
旗舰店游学之旅——2024智慧空间场景共创研讨会

• CSHIA创业营开年游学第一站，选择在睿住智选佛山旗舰店举行，来自大湾区智能家居行业的专家汇聚一堂，零距离感受超1500平米、未来感智能家空间，以“智慧空间

场景共创研讨”为议题，聚焦讨论2024如何破局

• （1）从单品-系统-场景，再到整家的进化

• 睿住智选提供的智能家空间，从源头就定义了它不是单品、也不是仅智能系统，而是将

“智能”与“整家定制”结合，而是以智能系统为核心，包含智能家居、智能柜体、智

能家电、智能建材、智能软配等全品类的完整空间产品，给消费者带来全新消费选择。

• 具体到产品形态，它以功能模块（智能、收纳、空间生活需求等）为基础构筑空间产品，

消费者可购买空间套餐；也可选择功能模块升级或增减配置，实现智能家个性诉求。

• 正如买智能手机、智能汽车一样，智能家更标准化、也更符合消费购物习惯。

• （2）智能场景设计“拖拉拽” 快30分钟交付一套房

• 研讨会上，大家高频共识的话题是：智能家居高度依赖服务，但市场上大多数产品（含单品、场

景）标准化程度低，例如智能场景调试，经验丰富、技术过硬的工程师傅2～3天才能完成一套智

能家居交付，且高度依赖调试人员水平，客户满意度无保障。

• 睿住智选非常关注智能整家的方案输出与交付，并基于AIoT技术，推出自主研发的全链路数字化

平台，将营销-设计-下单-交付-售后打通，让智能家所见即所得。
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PART TWO

客户趋势

（部分略）



2.1 客户趋势一丨 2024年消费者在互动方式、客户服务质量、数字化支持和反馈渠道等方面呈现
新趋势

数据来源：Trendin

• 报告显示，人与人之间的互动仍然是消费者偏好的首选，虽然有一半的消费者愿意与企业的人工智能进行互动，但在大多数情况下，消费者更倾向于与真实的人进行交流；

在争夺客户忠诚度的竞争中，优质的客户服务远比低廉的价格更具竞争力；消费者不再像以前那样提供反馈，品牌需要采用新的方式去倾听顾客之声，传统的反馈渠道已

经不再足够，消费者更倾向于通过社交媒体等渠道表达意见和建议。

趋势1
人际关系是AI战略的制胜基础

• 尽管48%的人表示与Al交流是舒适的，但消费者仍然对
人工智能持观望态度，主要担心人工智能会取代人类进
行联系。人们对原始的人际联系的渴望体现在了渠道偏
好上。大多数人仍然更喜欢和真人互动，而不是数宇化。
特别是面对账单问题等高风险的任务。但是例如查看订
单等简单的交易活动，人们是接受数字化的。

趋势2
在争夺客户忠诚度的战斗中，
优质的客服远胜于低廉的价格

趋势3
数字化支持，

是顾客购物旅程中最薄弱的环节

趋势4
消费者不再像以前那样提供反馈，
要采用新的方式去做听顾客之声

• 或许近些年的预测都出了错，但现实是推动消贵者购买
决策的关键因素根本不是低廉的价格。即使在经济不景
气的情况下，也是客户服务享有盛誉的品牌更有能力赢
得消费青睐。在调查中，“产品质量">"客户服务支持”
＞“低价"。

• 数据中显示的对数字渠道的较低偏好，很大程度上是因
为消费者对这些互动质量的期望太高。随着组织提高数
字体验的准确性和有效性，预计消费者的兴趣也会上升。
当然，这一部分就成为了我们可以大大提升的价值空间。

• 消费者发出声音的方式和地点正在发生变化。并且消费
者提供较少反馈的长期趋势，这使得理解消费者体验变
得更加复杂。直接向购买产品的公司提供反馈的消费者
数量下降了7.2%,这意味着三分之二的客户现在不会告
诉你他们何时有过糟糕的体验。

• 与数宇化相比，消贵者更喜欢人工服务渠道

• 不同消费场景的客服渠道偏好

• 什么驱动者消费者花钱 • 不同渠道的满意度彤响复购的可能性 • 66%的客户在遇到糟糕的体验后不会告诉公司任何消息



2.1 客户趋势一丨

客户关系新趋势下的应对策略

行业启示

产
品
启
示

• 提供综合的数字化体验：了解消费者喜欢数字

化的轻松和便利，但也要注意在遇到问题时提

供无缝切换到替代渠道的能力，以避免客户流

失。

• 超越客户获取，注重客户保留：不仅要关注客

户获取和转化率，还要注重保留客户忠诚度。

数字化转型可以成为保留忠诚度的重要工具，

通过微调体验、关注购买前和购买后的旅程等

方式增加客户对品牌价值的信任和深度绑定。

 人工智能与人类的完美融合：创新和有效工作的关键

• 人工智能的目标是通过将技术与人的角色完美融合，
让人类能够更专注于发挥自身的智慧和创造力。在
确定人工智能的应用领域时，需要明确其擅长和不
擅长的任务，并将其应用于需要自动化的问题上。
同时，应利用技术为一线团队提供工具、流程、效
率、资源和见解等支持，而不仅仅是部署更多的聊
天机器人和自动化任务。

 数字化转型：从获取客户到增强消费体验的关键转变

迎合消费者互动体验新趋势，利用人工智能、数字化转型实现消费体验的创新
转变，房企房企可以利用人工智能和数字化转型，提升消费者互动体验，同时
保持持续的客户关系

数据来源：Trendin

• 消费者对AI的两点担忧：

• 客户喜欢数字化的轻松和便利，直到他们遇到问题，
然后挫败感很快就会增加。品牌应该提供到替代渠
道的无缝切换，以便客户继续解决问题，而不是去
其他地方造成流失。

• 在很长的一段时间里，数字化领导者一直高度关注
客户的获取，微调体验以最大限度地提高转化率。 
2024年是时候超越这种方法来思考了。数字渠道也
有机会成为保留忠诚度的重要高低，企业完全可以
通过关注购买前和购买后的旅程来增加他们对品牌
价值的信任和深度绑定。
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PA R T  T H R E E

• 全国住宅产品结构特征：整体供需情况、户型、面积段、总价段分布及各能级情况

• 各经济区域住宅产品结构特征：区域供需情况、户型、面积段、总价段分布

• 典型城市住宅产品结构特征：北京、上海、成都等六城面积、户型、总价段分布

住宅产品结构特征



3.1
供应：1月新房供应仍然偏低迷，100个典型城市供应量1361.2万平方米，同比上升1.5%，环比下降37.7%。一线城市合计新增供应97.2万平方米，同比下降18.3%，环比下降68.7%。其中，

北京供应大幅缩水，本月仅有望京国誉府、保利·朝央和煦等个位数项目入市；上海新年首批次新房项目集中入市，不过推盘套数较前序批次仍在缩减；广州供应季节性回调，但同比仍保

持正增长。24个二线城市合计新增供应566万平方米，同比上升5.5%，环比下降40.9%。环比来看，约8成城市供应规模收缩，仅兰州、郑州等少数城市供应较上月增长。72个三四线城市合计

新增供应698万平方米，同比上升1.8%，环比下降23.8%。

成交：1月成交如市场预期稳步回落，100个典型城市成交量1532.3万平方米，同比下降16.9%，环比下降31.1%。一线城市合计成交181.2万平方米，同比下降7.5%，环比下降24.4%。上海虽

然开年伊始利好新政叠加不断，但市场热度稳步回落，环比跌幅均在4成以上。24个二线城市本月总成交面积750.6万平方米，同比下降16.5%，环比下降41.8%。72个三四线城市合计成交

600.5万平方米，同比下降19.9%，环比下降13.7%。

整体住宅市场丨供需情况

图：2023年1月-2024年1月不同城市能级商品住宅供应走势（万㎡） 图：2023年1月-2024年1月不同城市能级商品住宅成交走势（万㎡）

数据来源：CRIC2020
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3.3 产品结构特征丨面积段及分能级

数据来源：CRIC2020

100-140㎡产品合计占比达五成，但较去年同期下滑5个百分点；90-100㎡产品比重也有1.9个百分点的同比降幅，而更高和更低面积段产品的比重均同比持增。

Ø 一线城市：刚需发力，80-90㎡产品成交比重较去年同期大幅增加8.6个百分点至24%；90㎡以上各面积段产品成交占比均低于去年同期，主力100-120㎡占比下降1.8个百分点。

Ø 二线城市：需求转向大面积产品，140㎡以上各面积段产品占比均同比提升，其中140-160㎡产品比重同比增幅最高，为2.9个百分点。

Ø 三四线城市：市场需求趋于分散，80㎡以下和140㎡以上产品比重均高于去年同期水平，分别增长4.1和4.3个百分点，而100-120㎡产品比重同比降幅最为明显。

图： 2024年1月成交商品住宅面积段分布 图： 2024年1月不同城市能级成交商品住宅面积段分布
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3.5
Ø 环渤海区域：供应同比下降9.8%，仅沈阳、济南供应不及去年同期。区域成交同比上升14.5%，各城市涨跌各半，北京、沈阳、青岛三城成交同比保持增势。

Ø 长三角区域：供应同比下降20.6%，除上海供应高于去年，其余城市供应规模均同比缩减。区域成交同比下降45.3%，苏州、宁波成交同比微降，其余城市降幅均在五成以上。

Ø 中西部区域：供应同比上升22.6%，郑州供应同比微降，其余城市均好于去年同期。区域成交同比下降10.7%，郑州、西安成交好于去年同期水平，其余城市市场走弱。

Ø 珠三角区域：供应同比上升79.2%，深圳供应同比下跌明显。区域成交同比下降20.92%，仅深圳成交同比上涨，其余城市同比下跌，惠州领跌。

区域住宅市场丨供需情况

图：2024年1月各经济区典型城市商品住宅供应成交走势（万㎡）

数据来源：CRIC2020
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3.8
Ø 环渤海区域成交总价中枢呈同比提升趋势，200万元以上各价格段产品成交占比均同比增长，其中，250-300万元产品同比增速最快，为8.7个百分点，而300-400万元产品次之。

Ø 长三角区域成交结构仍趋向低总价段，虽然100万元产品占比低于去年同期，但100-400万元产品占比有明显的增长，而400万元以上高总价产品成交占比同比下降6.9个百分点。

Ø 中西部区域200-400万元产品成交比重达三成以上，且较去年同期增加5.8个百分点；此外，100万元以下产品成交比重同比增加5.1个百分点，增速快于其他区域。

Ø 珠三角区域成交总价中枢呈同比提升趋势，400万元以上产品成交占比有明显增长，尤其500-1000万元产品成交占比增加7.1个百分点至15.8%。

区域产品结构特征丨总价段

数据来源：CRIC2020

图：2024年1月各经济区成交商品住宅总价段分布 表：2024年1月各经济区成交商品住宅总价段分布同比

总价段 环渤海 长三角 中西部 珠三角

100万以下 -4.9% -4.3% 5.1% 3.2%

100-120 -3.9% 1.4% -3.6% -3.1%

120-140 -3.3% 0.9% -0.9% -2.9%

140-160 -4.2% 1.2% -1.5% -2.5%

160-180 -3.0% 1.6% -3.0% -2.5%

180-200 -0.8% 2.4% -1.8% -0.6%

200-250 0.8% 1.7% 0.1% -1.4%

250-300 8.7% 1.2% 3.3% 0.4%

300-400 7.2% 0.8% 2.5% -0.4%

400-500 0.1% -2.6% -0.3% 2.0%

500-1000 2.6% -2.4% 0.1% 7.1%

1000万以上 0.8% -1.9% 0.1% 0.7%
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4.6%
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11.3%

8.3%

14.2%

8.8%

14.6%

8.1%

11.0%

6.1%

16.2%

14.9%

12.9%

9.4%

4.7%

9.6%

5.1%

8.3%

11.7%

21.4%

5.0%

15.8%

4.4%

7.5%

5.5%
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环渤海

长三角

中西部

珠三角

100万以下 100-120万 120-140万 140-160万 160-180万 180-200万
200-250万 250-300万 300-400万 400-500万 500-1000万 1000万以上



城市产品结构特征丨上海

图：2024年1月上海商品住宅成交户型分布 图：2024年1月上海商品住宅成交面积段分布 图：2024年1月上海商品住宅成交总价段分布比

Ø 截至1月，三房产品是大多数购房者的目标，成交比重维持在七成以上；四房占比12.6%，与去年同期持平。

Ø 主力的100-120㎡产品成交趋弱，其占比较去年同期下降12.5个百分点至23.2%，而90-100㎡产品成交比重保持在三成以上，120-140㎡和140-160㎡产品比重均提升至一成以上。

Ø 成交结构趋向高总价产品，800-1000万元和1000-2000万元产品成交占比分别提升6.8和3.8个百分点至12.5%和23%。

数据来源：CRIC2020
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300万以下
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2000-3000万

3000万以上

0.2%

10.5%

70.4%
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0.1%6.2%

一房 二房 三房 四房 五房及以上 其他

3.10



城市产品结构特征丨成都

图：2024年1月成都商品住宅成交户型分布 图：2024年1月成都商品住宅成交面积段分布 图：2024年1月成都商品住宅成交总价段分布比

3.12
Ø 截止1月，三房成交占比降至四成左右，二房产品则增加9个百分点至18.4%，市场需求更趋刚需。

Ø 主力面积段占比持稳，120-140㎡产品成交占比最高，100-120㎡产品次之，两者合计同比微降0.8个百分点。

Ø 成交结构趋向更低总价产品，100万元以下产品成交比重位居首位，且同比增加5.8个百分点，300万元以上产品比重同期下降6.3个百分点。     

数据来源：CRIC2020
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一房 二房 三房 四房 五房及以上 其他



城市产品结构特征丨西安

图：2024年1月西安商品住宅成交户型分布 图：2024年1月西安商品住宅成交面积段分布 图：2024年1月西安商品住宅成交总价段分布比

3.13
Ø 截至1月，三房、四房成交占比接近九成，且明显由三房向四房迁移，后者占比大幅提升17.9个百分点至40.9%。

Ø 大面积改善需求旺盛，140-160㎡产品占比同比提升13.4个百分点至29.3%，市场份额跃居首位，100-140㎡的比重则有明显下降。

Ø 250-400万元产品成交占比较去年同期提升15.7个百分点至近四成，200-250万元和120-140万元产品位居成交二三位，市场份额也在一成以上。

数据来源：CRIC2020
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04
PA R T  F O U R

• 立面/户型（略）/地库/服务（略）亮点

产品细节亮点分析



立面亮点丨住宅建筑立面新趋势：从单一前立面向双面乃至多面设计转变4.1
科技的进步为住宅设计带来了前所未有的可能性，尤其是住宅建筑立面，正逐步从单一的前立面关注向双面乃至多面设计转变。住宅的立面设计一直被视

为建筑外观的直接体现，但随着设计理念的更新，过去被忽略的背立面设计也逐渐进入人们视野。它不仅关乎建筑的整体美观，更与居住者的生活品质息

息相关。合理的背立面设计可以提高住宅的采光和通风性能，有助于创造更宜居的室内环境。同时，随着绿色建筑的兴起，背立面也被赋予了更多的生态

功能，如雨水收集、绿化种植等。此外，背立面设计还体现了建筑师对空间利用的创新思考，通过巧妙设计，背立面可以转化为多功能的生活空间，为居

住者提供更多的休闲娱乐选择。

◎绿化设计&空间利用

成都西派善成在整体立面设计上，借鉴了新加坡立体城市的建筑

理念，精心打造口袋花园，从而形成垂直空间的“绿化丝带”。

在背立面处理上，在后勤阳台处打造了金属格栅和垂直绿化，有

效地遮挡了阳台设备、后期晾晒以及竖向管道，进一步增强立面

的美观度与和谐度。

▲ 成都中建壹品金沙公馆背立面
意境图&细节图示意

◎艺术装置的运用，提升颜值与功能

金沙公馆在立面设计上借鉴古代金沙出土文

物“十节玉琮”。以现代公建立面为主导，

运用金属线条、铝及玻璃等材质，突显建筑

时代感。

背立面设备平台处，创新性地使用了激光印

刻方式处理的镂空祥云纹铝板进行遮盖，在

外表保持美观的同时又通风散热，满足设备

安装的实用要求。镂空铝板上方还加盖圆孔

纱窗防止蚊虫，展现出人性化细节关怀。

杭州绿城咏溪云庐整体立面以横向「三重檐」、

纤细的柱式、竖向线条中的传统纹样来彰显建筑

本身的东方韵味。与此同时，为提升建筑背立面

的精致度，为让建筑北立面拥有和南立面一样高

的颜值，能够继续保持建筑本身的轻盈感和东方

韵味，咏溪云庐项目取消了南北立面设备，有效

提升整体精致度。咏溪云庐也成为了杭州率先取

消南北立面设备平台的叠墅项目。

▲ 成都西派善成实景美学体验区背立面实拍图
▲ 杭州绿城咏溪云庐北立面实景



地库亮点丨地下自然光厅设计、地库小网柱布局4.3
地库开发面临着多方面挑战，包括高昂的成本和车位去化率问题，这也导致许多房企在地库设计和建造上持保守态度，进而影响地库产品力迭代速度。近年来，地下

室光厅、星空顶、车道吊顶等设计元素的普及，正是房企逐渐认识到地下室品质提升的重要性的体现。

地下室光厅的设计，通过合理的采光和照明布局，有效改善了地下室的采光和通风问题，提升了地下室的舒适度和使用价值。地库小网柱布局在最大化利用空间、提

升停车便利性、增强安全性、改善通风和采光、提升整体美观度以及适应未来发展趋势等方面都具有明显的优势。

◎地下自然光厅设计

成都龙湖天府晴川将天光引入地库，在每个单元大堂旁开一处天井，让其成为地库之

眼，为原本可能阴暗潮湿的地下空间带来了自然的光线和新鲜空气，极大地改善了地

下空间的居住和使用体验，还可以减少地下空间的能源消耗。

同时，天井的存在使得地下空间与地面空间产生了视觉上的联系，让地下空间不再封

闭和压抑。

△ 成都龙湖天府晴川地库采光实拍

◎小网柱布局

西派善成通过客户调研发现，客户在选择车位时，独立车位是最受欢迎的，

其次是单边靠柱车位，最不愿意选择的就是双边靠车位。这反映了客户对

于车位使用便利性和安全性的关注。

因此，西派善成决定采用小柱网布局，每个柱跨5.4米，中间只划分两个

车位，这样每个车位都能靠近一根柱子，从而彻底消除了双边靠车门的车

位。

这种设计不仅满足客户需求，也提升了地库的整体使用体验和安全性。此

外，由于柱距较小，可以更好地利用地下空间，提高车位数量，增加项目

经济效益。
△ 地库小网柱VS中网柱对比图&成都西派善成地库意境图



05
PART F IVE

• 重庆龙湖云河颂

• 上海绿城沁蘭园（略）

优秀项目分析



5.1 优秀项目【重庆龙湖云河颂】项目概况

重庆第一座龙湖TOP系云河颂，第四代住宅、艺术精工、纯粹超200㎡大平层，首开即罄

Ø 龙湖最高端产品系，云河颂将高端住宅与精神追求的“艺术审美”相关联，有着“不仅精工，更是艺术”的立意，并且制定了“择址城央、大师艺术、精工匠造、圈层奢享”四大严苛标准

Ø 项目占地20亩，规划3栋总高15-16层两梯两户大平层，建面约200㎡，仅92户；2栋总高6层的一梯一户洋房，建面约226㎡

Ø 2024年1月底，2栋总价550万-600万的大平层，推出即清盘，去化率高达100%，销售金额超过3.3亿，打破了近2年重庆豪宅首开金额、面积、单价、去化率等4项纪录

重庆龙湖云河颂基本情况

地理位置 区域 渝北区金开大道板块

企业概况
开发商 龙湖集团 物业公司 龙湖物业

占地面积（㎡） 13,341 建筑面积（㎡） 20,945

产品综述

规划总户数 92 户（大平层） 容积率 1.57

最新

开盘时间
2024/01/30 物业类型 普通住宅

溢价率 15% 最新报价（元/㎡） 26,932-29,925

绿化率 30% 楼板价（元/㎡） 10,350 

主力户型 建面约200㎡ 车位配比 1:1.75

 ▲重庆龙湖云河颂 楼栋布局图



5.1 优秀项目【重庆龙湖云河颂】社区配套及周边亮点

位于重庆两江新区发展主轴金州大道旁，该轴承载着“政、商、产、宅、校、园”等精粹资源

Ø 串联着16座千万级豪宅，更占据着重庆85％的高端消费人群

Ø 阿里巴巴、腾讯等超百个世界500强坐落于此；“国资委、两江新区管委会、重庆市发改委”等数十座政务重地聚集于此；“光环购物中心、爱琴海购物公园”，国内首座“城

市自然共同体”商业与城市高端商业并驾齐驱

Ø 照母山森林公园、园博园、金海湾滨江公园，超万亩地标绿境尽呈于金开大道之上

Ø 龙湖经典之作蓝湖郡、舜山府、天鉅等，都横贯于金州大道，可见龙湖已经不再囿于单纯地打造一个住宅项目，而是更多的去赋予产品一种“身份建构”，在居住功能之外，更

形成一种独特的“领域气质”和“文化语言”

 ▲重庆龙湖云河颂 区位示意图

 ▲ 区域实景图  ▲ 两江数字经济产业园实景图

 ▲ 照母山实景图  ▲ 龙湖蓝湖郡实景图



5.1 优秀项目【重庆龙湖云河颂】建筑立面

超流体建筑外立面

Ø 建筑立面灵感来源于“伦敦摩天公寓”，采用超跑的灵感曲线，打造弧形立面，消解弱化建筑边角，构筑出具有现代艺术感的流线立面

Ø 全落地玻璃，带来钻石通透质感和无界视野，呈现出公建化建筑立面的洗练简约

Ø 建筑顶部天空之翼的塔冠设计非常夺人眼球，它通过铝板内凹，达到顶部翘曲感受，仿佛白鹭展翅，形态现代简约、舒展大气

Ø 用材细节方面，月影白的铝板框架，加上百道工序的木纹转印铝板，增添了色彩层次的同时，更显温润雅致，赋予了建筑独特的精神韵味

 ▲重庆龙湖云河颂 建筑立面意境图



5.1 优秀项目【重庆龙湖云河颂】社区规划&景观
隐奢艺术门界；以廊为引，以水为魂，构建“一芯一廊、六园七景”奢度假酒店式园林；圈层社交空间

Ø 主入口植入城市微玄关概念，退让用地红线，在前场形成一处内凹空间，保障业主隐私；首创长150M高5M的艺术门界，大面积运用巴西云黑奢石界面搭配云河颂专属LOGO和灯具；入口处

水院门庭设计搭配艺术雕塑，再加上精选乌桕，显得格调满满；大堂背景选用定制拉槽发光奢石和巴西云黑石的撞色搭配，加上原石打造的前台，高级感迎面扑来

Ø 云河艺术回廊联通中庭园林与建筑，风雨连廊让归家途中风雨无忧；水景体系贯穿整个中庭园林和架空层空间，水成为整个园林生态系统的脉络，让景观变得灵动；被水脉包围

又被水脉相隔的各个园林板块，远看像是漂浮于水面的水上花园；园区各条水脉汇聚形成12米高的天际跌瀑飞流直下，气势磅礴；跌瀑以挪威森林天然石材为背景，水体级级跌

落，汇入下沉庭院约200平米的水境之中，形成一幕巧夺天工的云瀑水帘之景

Ø 约1000㎡下沉式会所，集艺术、精工、品质于一身，配置了三大星级空间，给业主提供更为高端的社交平台；项目约680㎡的无界架空庭院形成泛会所空间，定制会客、聚会、冥

想、休闲四大开放式交际和休闲空间

 ▲重庆龙湖云河颂 社区规划&景观意境图



5.1 优秀项目【重庆龙湖云河颂】户型鉴赏
大平层仅有1个面积段，建面约200㎡，户户约6.3m挑高花园，奇偶错层排布，赠送约45㎡空中花园

Ø 大平层建面200平原始三房格局，根据奇偶数的的不同，赠送两种格局不同的挑高6.3米的大露台

Ø 高得房率，含私家独立电梯厅在内，户型建面实得面积约265㎡。其中，约45㎡的户外挑高花园为全赠送并降板500毫米。可覆土作花园用，也可设置儿童戏水池或观赏鱼池

 约10㎡独立电梯厅

 约18.7米的超大开间，通顶无梁；约86㎡超大方厅

 270°景观视野；约45㎡的全赠送空中花园

 三套房设计，预留可变四房的横厅

 主卧约42㎡，五件套主卫约6.5米转角采光，拥有衣帽间中岛及全明梳妆台

 ▲ 重庆龙湖云河颂约200㎡户型空中花园意境图
（水景示意非泳池）

 ▲重庆龙湖云河颂南花园建面约200㎡户型示意



敬请关注

克而瑞产品测评 克而瑞地产研究克而瑞地产研究


