
04 月 11 日

【昨日新房成交】单位：万平方米

城市 成交 本月累计

北京 1.21 9.62

上海 2.30 12.33

广州 1.67 12.16

深圳 1.20 6.36

注：新房成交为商品住宅数据

【昨日二手房成交】单位：万平方米

城市 成交 本月累计

北京 4.78 31.46

深圳 2.04 13.00

杭州 3.16 17.96

南京 3.74 24.70

注：二手房成交为商品住宅数据

一、三线城市成交指数上涨 山东泰安：推出 5万元购房补贴政策

一线城市成交指数：22.73 / 二线城市成交指数：55.65 / 三线城市成交指数：41.64

政策—— 山东泰安：推出 5万元购房补贴政策

11 日，山东省泰安市住房和城乡建设局宣布，为促进房地产市场平稳健康

发展并刺激消费，该局推出了一系列惠民利企政策。这些措施旨在满足居民的

刚性和改善性住房需求，特别是那些在泰安市主城区购买新建商品住房的居民。

购房者将获得房屋所在区政府或功能区管委会提供的 5万元购房补贴。开发企

业也被鼓励提供与政府相同标准的购房优惠。个人购买新建商品住房还可享受

额外的奖励，由相应的县（市、区）政府或功能区管委会按购房款的 0.7%发放。
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市场—— 一、三线城市成交指数上涨，广州上涨 18.79%

04 月 10 日，一线城市成交指数为 22.73，环比上涨 4.96%，广州上涨

18.79%；二线城市成交指数为 55.65，环比下跌 6.68%，杭州下跌 27.80%；三

线城市成交指数为 41.64，环比上涨 6.47%，扬州上涨 41.03%。一、三线城市

成交指数较昨日上涨。

土地—— 苏州常熟市两宗宅地 11.14 亿出让 烨晟地产、烨驰地产各获一宗

4月 11 日，苏州常熟市琴川街道两宗宅地出让成功，总起价 11.14 亿。

其中，2024A-004 号地块由常熟市烨晟地产以 5.68 亿底价竞得，楼面价

11000元/平方米；2024A-003 号地块则由常熟市烨驰地产以 5.46 亿底价摘下，

楼面价同样为 11000 元/平方米。

两地块占地面积共计约 9.65 万平方米，规划建面约 10.13 万平方米，容积

率均为 1.05，适宜打造高端低密度社区。

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率

苏州 2024A-004 住宅 - 5.68 11000 0%

【今日焦点】

 住建部：已有 65个城市报送 2024 年保障

性住房建设计划和项目

 浙江首发老旧小区自主更新指导意见

 甘肃三城取消首套房贷利率下限 新发首

套房贷利率 3.79%

研究详见：

http://yanjiu.cric.com

更多数据详见：

http://yanjiu.cric.com


【企业动态】

 津投城开拟向控股股东发行 3.32 亿股 募资 4.98 亿元

4月 11 日，天津津投城市开发股份有限公司发布 2024 年度向特定对象发行股票预案。

预案显示，津投城开计划向控股股东津投资本发行股票，发行价格为 1.50 元/股，发行数量为 3.32

亿股，募集资金总额约为 4.98 亿元。该预案旨在补充公司流动资金及偿还借款，发行对象所认购股票

锁定期为 36 个月。

津投城开在预案中声明，公司经营与收益变化由公司自行负责，投资风险由投资者自行负责。预案

内容不代表审批机构的实质性判断、确认、批准或核准，投资者应咨询专业顾问。本次发行属于董事会

确定全部发行对象的再融资，发行相关事项需经过相关审批流程。

预案进一步阐述了募集资金使用的可行性分析，指出资金将用于补充流动资金及偿还借款，并对发

行对公司经营管理和财务状况的影响进行了讨论与分析。津投城开表示，发行不会导致公司控股股东和

实际控制人发生变化，且发行决议有效期为 12 个月。

 金地集团：保障主销项目供货连续，确保项目平稳交付

4月 11 日，金地集团举行 2023 年度业绩说明会。

会上，金地集团表示，面对严峻的市场形势，公司将积极推进经营工作再提升，确保经营指标达成。

一是，保持经营敏锐度，根据市场变化与公司经营需求，动态平衡项目量价策略；二是公司全年可

售资源充足，在坚持以销定产的同时，重点保障主销项目供货连续，确保项目平稳交付；三是进一步加

强营销专业力，重点关注自渠能力建设，提升获客力和转化率；四是重新审视主销项目产品竞争力，持

续提升项目性价比优势；五是聚焦滞重资源及非住资源的盘活，通过价值挖掘，资源统筹与管理动作强

化，推动以上资源周转效率提升。

 远洋集团庄与秦皇岛经开区签署合作 深化区域战略发展新征程开启

4月 11 日，远洋集团总裁助理庄江波带领团队访问秦皇岛经济技术开发区，与秦皇岛市委常委樊

海涛等官员就多个领域的战略合作举行会谈并签署协议。此次考察聚焦保税区建设、养老服务、物流及

跨境电商，旨在深化双方合作，促进区域经济发展。

樊海涛对远洋集团在秦皇岛的贡献给予高度评价，期待远洋利用其综合优势为经开区带来新活力。

秦皇岛经开区，作为河北首家国家级经开区，地理优势和资源丰富，为企业提供了巨大的发展潜力。庄

江波则表达了对秦皇岛政府长期支持的感谢，并强调远洋将继续深耕城市，整合资源，助力区域产业发

展。此次签署的战略合作协议标志着远洋在当地发展进入新阶段，对经开区的产业优化升级有重要意义。



【土地动态】

 上海首批 6宗宅地即将出让 闵行区浦锦宅地或受 13 家房企争抢

4月 11 日，上海 2024 年首批次剩余 6幅宅地即将迎来出让，其中闵行浦锦宅地备受瞩目，预计

吸引 13 家房企竞逐，成为本次土拍的热点。该地块位于闵行区浦锦街道，出让面积达 50293.97 平方

米，若以最高限价 25.56 亿元成交，楼板价将达 42350 元/平方米，房地联动价为 69000 元/平方米。

闵行浦锦宅地之所以受到热捧，主要由于其所在区域成熟，新盘热销，地块规模适中，适合快速开

发以回收资金。同时，地块价格适中，且楼板价与联动价之间有利润空间。另一方面，静安中兴地块预

计有 10 家房企参与，而普陀区桃浦科技智慧城地块却意外遇冷，仅有 1家房企有意向，甚至有无人竞

拍的可能。业内分析，桃浦地块的冷遇可能与区域楼盘去化慢有关。此前 3 月已出让的 5幅地块中，

国央企表现抢眼，全部由其包揽。下周的土拍，国央企是否能够再次全数拿下，成为市场关注的焦点。

 安徽合肥拟出让 4宗土地 总价 27.56 亿元

4月 11 日，安徽省合肥市发布合肥市国有建设用地使用权出让公告。本次出让共包括 4宗地块，

其中 2宗为滨湖区科学城地块，2宗为新站高新区地块，土地面积共计 240.2 亩，起始总价约 27.56 亿

元。地块拍卖起始时间为 2024 年 5 月 10 日。

地块滨構科城 BK202404 号，位于滨湖科学城西藏路以西、遵义路以南，出让面积 63.7974 亩，

容积率<1.8，起始价 1510 万元/亩。

地块滨科城 BK202405 号，位于滨湖科学城徽州大道路以东、遵义路以北，出让面积 40.0995 亩，

容积率<1.8，起始价 1750 万元/亩。

地块新站区 XZ202402 号，位于新站高新区荃湖北路以北、青龙山路以东，出让面积 51.07 亩，容

积率<1.1，起始价 800 万元/亩。

地块新站区 XZ202403 号，位于新站高新区甓戴湖北路以南、规划支路以东，出让面积 85.24 亩，

容积率<1，起始价 800 万元/亩。

 中山 1.65 亿挂牌今年首宗住宅用地

4月 11 日消息，中山市挂牌今年首宗住宅用地。

据悉，该宗地起拍楼面价为 7500 元/平方米，起始总价为 1.65 亿，将于 5月 17 日正式开拍。

地块出让总面积 8793.86 平方米，位于东区齐乐路西侧，现状为已平整，用途为城镇住宅用地，

出让年限为 70 年。



典型城市 04 月 10 日成交情况表 单位：万平方米

分类 数据类型 城市

4.09 4.10 本月累计 较上月同期增长

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积

一线城市

商品住宅 北京 68 0.77 105 1.21 836 9.62 28% 24%

商品住宅 上海 228 1.91 257 2.30 1425 12.33 168% 161%

商品住宅 广州 132 1.41 154 1.67 1128 12.16 -19% -20%

商品住宅 深圳 89 0.91 119 1.20 623 6.36 9% 6%

二线城市

商品住宅 南京 74 0.92 77 0.88 664 7.82 124% 115%

商品住宅 成都 411 5.67 335 4.86 2551 35.78 32% 50%

商品住宅 武汉 220 2.42 210 2.31 1455 17.02 1% 7%

商品住宅 杭州 204 3.26 145 2.35 1003 15.53 77% 122%

商品住宅 苏州 63 0.84 95 1.21 678 8.77 71% 70%

商品住宅 青岛 276 3.24 236 2.87 1988 22.87 73% 63%

商品房 宁波 75 0.98 72 0.85 715 8.57 68% 66%

商品住宅 温州 90 1.23 79 1.03 791 10.08 8% 9%



分类 数据类型 城市

4.09 4.10 本月累计 较上月同期增长

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积

三线城市

商品房 无锡 46 —— 62 —— 938 —— 55% ——

商品住宅 东莞 52 0.71 44 0.53 372 4.45 31% 26%

商品房 佛山 337 1.93 290 1.92 2141 14.96 -42% -23%

商品住宅 惠州 204 2.49 171 2.07 1091 12.33 104% 106%

商品住宅 扬州 12 0.15 16 0.21 203 2.51 71% 56%

商品住宅 汕头 59 0.60 63 0.64 508 5.18 13% -8%

商品住宅 江门 77 0.82 74 0.81 663 7.43 -11% -10%

商品住宅 中山 64 0.75 63 0.67 399 4.48 -11% -6%

商品住宅 泰安 8 0.10 3 0.05 47 0.42 -89% -92%

商品住宅 肇庆 40 0.45 54 0.62 331 3.65 -27% -28%

商品住宅 韶关 8 0.10 14 0.16 75 0.88 32% 42%

商品住宅 莆田 7 0.08 23 0.30 108 1.40 20% 20%

商品房 南充 15 0.11 60 2.38 251 3.46 -72% -51%

商品房 九江 7 0.10 1 0.01 25 0.31 79% 138%

商品房 舟山 13 0.16 12 0.16 63 0.72 7% 11%

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为

商品房数据，其它城市为商品住宅数据

（续上表）典型城市 04 月 10 日日成交情况表 单位：万平方米
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