
【今日焦点】 

 泰禾遭三大股东减持超 5%股权 

 恒盛地产预计上半年业绩录得亏损 

 海口将进一步调整放宽购房入户政策 

 许扬辞任华南城执董 8 月 14 日起生效 

 茅台集团 22 亿元建三亚海棠湾度假村 

更多研究详见： 

http://yanjiu.cric.com 

更多数据详见： 

 

 

 

 

 

 

 

                        

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8 月 15 日 

【昨日新房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 — 38.04 

上海 2.36 32.86 

广州 1.74 23.32 

深圳 1.11 10.37 

注：新房成交为商品住宅数据 
 

【昨日二手房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

成都 1.48 13.96 

大连 0.62 4.71 

南京 1.33 12.78 

天津 2.27 21.04 

注：二手房成交为商品住宅数据 

 

一线城市成交指数下跌    厦门出台“闽八条”细则 岛外全面放开限 

一线城市成交指数：25.91  /  二线城市成交指数：169.55  /  三线城市成交指数：56.10 

出品单位：克而瑞信息集团 
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政策——厦门出台“闽八条”细则 岛外全面放开限购 

8 月 14 日，厦门市土房局、市财政局等多个部门联合送审《关于促进房地

产市场平稳健康发展的实施意见(送审稿)》。本意见自 2014 年 9 月 1 日起实施，

优惠政策有效期 1 年。 

据悉，上述《实施意见》包括不支持“首改按首套认定”、岛外全面放开限

购、岛内仅限高端住宅等七大要点内容。其中，细则中的“调整住房限购措施”

成为最大料点，“限购松绑”已被明文规定：岛外各区(集美、海沧、同安、翔

安)不再执行住房限购措施，思明区、湖里区高端新建商品住房不再执行住房限

购措施。除调整限购政策外，厦门市还调整了普通住房标准，规定容积率在 1.0

以上且建筑面积 144 平以下为普通商品住房，按固定享受税收优惠政策；而购

房人的住房套数也以本市一手商品住房套数为准。 

市场—— 一线城市成交指数下跌，天津下跌 22.61% 

8 月 14 日，一线城市成交指数为25.91，环比下跌 15.67 点，天津下跌22.61%；

二线城市成交指数为 169.55，环比上涨 41.40 点，昆明上涨 523.19%；三线城市

成交指数为 56.10，环比上涨 6.07 点，常德上涨 73.69%。超过半数城市小幅上

涨。 

 

土地——中联重科联合体 2.57 亿竞得长沙高新区一商住地块 

8 月 14 日，长沙高新区有 4 宗土地结束挂牌正式出让，其中 3 宗土地以起

始价成功出让，1 宗土地因无人参与竞拍宣告流拍。据悉，唯一一块商住用地被

长沙高新区控股集团总公司和中联重科股份有限公司以起始价 2.57 亿元夺得，

其他 3 宗均为工业用地。 

重点地块列表单位：万平方米，亿元，元/平方米 

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率 

长沙 [2014]长土网 052 号地块 商住 14.30 2.57 1797 0% 

 

http://yanjiu.cric.com/


 

【企业动态】 

 万科：进军商业地产 房企跨界争利益蛋糕 

（新浪地产网）近日，万科派首次亮相，作为广州万科首个商业综合体，悄然来到公众面前。在此

之前，被定义为广州万科第一个商务办公综合体的万科云在天河智慧城诞生。 

如果说若干年前，专注于纯住宅开发就可以赚的钵满盆满，现如今房企不得不重新调整战略。多元

化势在必行的今天，万科就是一个典型的例子。“如果万科没有商业物业开发的能力，就丧失了在城市

发展的资格。”此前，万科董秘谭华杰的话似乎印证了这一点。 

由此上溯到 2009 年，万科总裁郁亮宣称，未来将加大持有型物业的储备，并陆续推出养老物业、

酒店及商业配套等多种物业类型。直到 2011 年万科正式宣布进军商业地产，深圳万科公布三大商业产

品线：万科广场、万科红、万科大厦。万科在商业地产的棋盘上铺开了棋子。 

 首创置业：全年业绩目标承压 逆市加码一二线 

（凤凰房产网）纯京派房企，最知名的莫过于首创置业（02868，HK）。虽然名气够大，但近几年来

公司业绩却差强人意。今年上半年，公司签约销售金额 67.7 亿元，同比上升幅度仅有 2.8%，首次跌出

了 CRIC 研究中心发布的房企销售金额 TOP50 榜单。按照 280 亿元的年度目标，上半年仅完成了全年

目标的 1/4，下半年仍有 200 亿元的任务亟待完成。 

记者注意到，首创置业掌门人刘晓光曾在多个场合谈到首创置业要借力地产基金等资本力量尝试转

型轻资产。不过，这一做法至今并未助其公司业绩实现突飞猛进。面对发展瓶颈，首创置业今年以来频

繁奔袭上海、成都等一二线城市拿地，耗资数十亿元。 

 中国建筑：1-7 月累计销售 741 亿 同比下降 17.3% 

（观点地产网）8 月 14 日晚间，中国建筑股份有限公司公布其 2014 年 1-7 月经营情况简报。 

建筑业务方面，2014 年1-7月中国建筑新签合同额 7990 亿，比上年同期增长8.8%；施工面积80,302

万平方米，比上年同期增长 23.9%；新开工面积为 18,233 万平方米，比上年同期增长 24.9%；竣工面

积 3,071 万平方米，比上年同期增长 21.1%。 

地产业务方面，2014 年 1-7 月中国建筑销售额为 741 亿，比上年同期下降 17.3%；销售面积 590

万平方米，比上年同期下降 21.3%；期末土地储备 6,697 万平方米；新购置土地储备 821 万平方米。    

另于 7 月 27 日，中国建筑曾公告近期获得的 11 个重大项目。项目金额达 503.9 亿元，占 2013

年度经审计营业收入 7.4%。 



 

【土地资讯】 

 房山一商业金融用地流拍 北京土地市场持续低迷 

（观点地产网）8 月 14 日下午，北京市房山区长沟镇 FS12-0001-0026 等地块(原长沟镇中心区 4

号地部分地块)其它类多功能及商业金融用地因没有收到网上报价，遭遇流标。据统计，8 月中上旬北

京国土局共推出 9 宗地块，其中 2 宗挂牌出让地块底价成交，1 宗流拍，5 宗招标地块亦基本以底价成

交。 

根据土地出让文件，流标地块土地面积 233625.95 平方米，其中建设用地 172579 平方米，建筑控

制规模 257041 平方米。挂牌出让起始价为人民币 51400 万元，竞买保证金为人民币 15500 万元。 

 昆明巫家坝地块首次入市起拍价 1520 万元/亩 

（凤凰房产网）限购取消或将提振开发商拿地信心。昆明主城及“两区”土地市场，在继 7 月份创

下 2014 年以来最低供地量后，8 月份已出现明显反弹迹象。据昆明市国土资源局网站对外公示信息统

计，截至目前，8 月份原计划供地量已达到 1217.8 亩，仅比排名首位的 1 月份少了 322 亩。 

值得一提的是，本月面市的 25 宗地块中，有 2 宗来自巫家坝片区，且 8 月 27 日将进行网拍的其

中 1 宗，仅起拍价就达 1520 万元/亩，如果顺利成交的话，其成交单价至少可以跻身昆明土地市场历

史第四的位置。此前，位于官渡区关上街道办事处 2 宗编号分别为 KCGD2014-5-A1、KCGD2014-5-A2

的地块，将通过网络进行公开拍卖。资料显示，以上地块合计面积仅为 49096.4 平方米，约合 74 亩，

均来自在巫家坝片区。不过可以肯定的是，这 74 亩地，是自 2012 年 6 月 28 日巫家坝机场搬迁后，首

批正式入市的土地。 

 铁总的土改：旗下大量土地获新政支持可开发可抵押 

（地产中国网）为落实《国务院关于改革铁路投融资体制加快推进铁路建设的意见》，实施铁路用地

及站场毗邻区域土地综合开发利用政策。经国务院同意，8 月 11 日，国务院办公厅印发了《关于支持

铁路建设实施土地综合开发的意见》(以下简称《意见》)，要求按照改革铁路投融资体制、加快推进铁

路建设的要求，对铁路用地及站场毗邻区域土地综合开发利用政策做出明确规定。 

《意见》要求，在支持铁路建设实施土地综合开发的过程中，必须坚持支持铁路建设与新型城镇化

相结合、政府引导与市场自主开发相结合、盘活存量铁路用地与综合开发新老站场用地相结合的原则。 

这意味着，拥有巨量土地资源的铁总或将涉足铁路沿线土地开发，以弥补铁路建设资金不足的问题。

据不完全统计，已有包括广东、福建、江西、安徽、四川等五个省份明确提出要通过铁路沿线土地开发

来弥补铁路建设资金不足。



 

                            典型城市 8 月 14 日成交情况表单位：万平方米 

分类 数据类型 城市 
8.13 8.14 本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

一线城市 

商品住宅 北京 472  4.23  —— —— 4029  38.04  78% 67% 

商品住宅 上海 248  2.06  279  2.36  3886  32.86  -12% -11% 

商品住宅 广州 171  1.91  150  1.74  2045  23.32  34% 30% 

商品住宅 深圳 88  0.81  119  1.11  1089  10.37  11% 16% 

商品住宅 天津 240  2.68  194  2.07  2328  25.04  21% 22% 

二线城市 

商品住宅 南京 220  2.30  281  2.58  2761  28.44  52% 48% 

商品住宅 成都 272  2.62  337  3.42  2762  26.91  6% -5% 

商品住宅 武汉 423  4.25  484  4.63  5976  59.04  2% 5% 

商品住宅 杭州 270  3.18  207  2.13  2948  31.90  19% 33% 

商品住宅 苏州 146  1.69  187  2.08  2255  26.86  4% 1% 

商品住宅 东莞 100  1.07  97  1.05  1435  16.02  -17% -22% 

商品住宅 石家庄 96  1.02  84  0.98  1381  15.54  -15% -21% 

商品住宅 厦门 38  0.47  46  0.62  868  10.89  25% 13% 

商品房 无锡 112  1.26  133  1.36  1588  17.27  -6% -5% 

商品房 哈尔滨 179  1.75  165  1.74  2034  21.73  7% 15% 

商品住宅 南宁 147  1.76  102  1.20  1675  18.97  0% 9% 

商品住宅 青岛 324  3.36  280  2.93  3909  39.52  72% 68% 

商品住宅 泉州 40  0.45  17  0.23  252  2.85  19% 15% 

商品住宅 长春 259  2.66  265  2.96  3268  34.10  33% 36% 

商品住宅 南昌 77  0.84  57  0.61  1176  12.89  -16% -12% 

商品住宅 福州 49  0.59  40  0.48  666  8.06  58% 44% 

商品住宅 呼和浩特 53  0.60  43  0.49  667  6.96  -9% -12% 

商品住宅 长沙 163  1.68  206  2.26  2184  24.04  -24% -21% 

商品房 宁波 107  1.39  140  1.81  1755  23.35  72% 93% 

商品房 昆明 206  2.07  221  12.89  2950  36.31  - - 

商品住宅 温州 50  0.60  38  0.49  330  4.05  -10% -9% 

商品住宅 大连 47  0.43  72  0.73  541  5.23  -37% -27% 

商品住宅 惠州 45  0.58  75  0.94  647  7.82  -7% -3% 

商品房 吉林 89  0.85  80  0.78  1334  10.98  27% 20% 

商品住宅 扬州 29  0.35  28  0.33  416  4.71  18% 5% 

商品住宅 汕头 39  0.35  15  0.17  368  4.00  59% 57% 

商品住宅 江门 31  0.34  44  0.46  404  4.13  3% 0% 

商品住宅 常德 33  0.38  62  0.66  558  6.26  13% 18% 

 

 



 

 

分类 数据类型 城市 

8.13 8.14 本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

二线城市 

商品住宅 中山 117  1.35  131  1.36  1452  15.89  2% 1% 

商品住宅 贵阳 138  1.58  179  2.01  1842  21.55  24% 24% 

商品住宅 潍坊 138  1.52  134  1.43  1279  14.29  -6% -8% 

商品住宅 兰州 81  0.89  79  0.83  856  9.44  -65% -63% 

商品住宅 泰安 20  0.24  37  0.41  381  4.32  6% 3% 

商品住宅 东营 23  0.30  29  0.37  510  6.19  83% 69% 

  

商品房 连云港 43  0.44  58  0.68  545  5.23  5% -14% 

商品住宅 肇庆 21  0.28  21  0.24  248  2.99  -34% -32% 

商品住宅 韶关 18  0.22  9  0.12  188  2.35  68% 70% 

商品房 三亚 16  0.14  25  0.24  340  3.07  -34% -38% 

商品住宅 龙岩 14  0.13  12  0.12  175  1.61  32% 20% 

商品住宅 牡丹江 24  0.21  64  0.72  270  2.76  -42% -40% 

商品房 安庆 61  0.48  19  0.21  405  4.31  -30% -36% 

商品住宅 莆田 11  0.13  19  0.22  201  2.34  -45% -47% 

商品住宅 廊坊 64  0.59  38  0.34  290  2.66  -76% -77% 

商品房 南充 62  0.51  62  0.49  789  6.57  64% 56% 

商品住宅 三明 4  0.04  —— —— 32  0.33  —— 10% 

商品住宅 南平 5  0.05  3  0.02  48  0.53  -14% -7% 

商品住宅 黄石 4  0.05  4  0.05  52  0.66  -7% -7% 

商品住宅 梧州 32  0.35  22  0.25  253  2.78  -43% -54% 

商品房 泸州 73  0.74  121  1.25  1252  9.33  89% 51% 

商品房 九江 34  0.38  35  0.43  475  5.21  16% 18% 

商品房 舟山 31  0.33  36  0.34  325  3.43  63% 25% 

商品住宅 建阳 7  0.07  14  0.14  96  0.94  -44% -48% 

商品住宅 新昌 8  0.20  11  0.16  97  1.38  49% 35% 

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。  

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为 

商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

 

（续上表）典型城市 8 月 14 日成交情况表单位：万平方米 

 

 


