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1 月 17 日，北京市国土资源局发布土地市场通告宣布，因故暂停京土整储挂(丰)[2013]151 号、京土

整储挂(顺)[2013]152 号、京土整储招(通)[2013]155 号、及京土整储招(通)[2013]156 号共 4 宗地的招标/

挂牌交易活动。按最初的出让计划，前 2 宗地将于 1 月 27 日挂牌截止并进入现场竞价，而后 2 宗地块则将

于 1 月 22 日招标出让。 

北京土地市场供需两旺、成交量价同比增长明显 

今年开年以来，北京土地市场供求两旺，土地成交量价齐升。根据 CRIC 监测数据，1 月 1 日-1 月 21

日，北京经营性用地已成交了 300.11 万平方米，成交金额高达 403.10 亿元，分别同比增长了 74%及 128%，

而土地成交平均楼板价也提升了 31%至 13432 元/平方米。土地竞拍激烈，平均溢价率达 62%，包括万科、

绿地、金地、远洋等典型房企均参与拿地。假设暂停的地块底价成交，151 号、152 号底价共计 40.94 亿元，

155 号、156 号为招标出让地块，体量共计 30 多万方，按照周边一万多一平的成交价格计算，保守估计本

月北京的土地出让金将达 480 亿元，而北京 2013 年一季度的土地出让金总额仅为 471.15 亿元。 

图：2013 年及 2014 年 1 月 1 日-1 月 21 日土地成交情况 

类别 2014 年 1 月 1-21 日 同比 2013 年 1 月 1-21 日 

成交建面（万㎡） 300.11 74% 172.58 

成交金额（亿） 403.10 128% 176.72 

平均楼板价（元/㎡） 13432 31% 10240 

数据来源：CRIC 

同时，个别地块土地成交价格明显高于同区域内类似地块在 2013 年的成交水平。例如房山区拱辰街道

及长阳镇的良乡高教园区 4 号地以及 09-04-21 地块，前者为商住用地，在 1 月 9 日以 13887 元/平方米的
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价格成功出让，溢价 48%，而距离地块 1 公里内的理工大学 7 号地于去年 8 月出让，楼板价仅为 8766 元/

平方米。长阳镇 09-04-21 地块为商服属性，1 月 7 日以 15081 元/平方米成交，距离地块 1 公里内的良乡

镇 17-01-03、17-01-04 地块在去年 2 月成交的价格仅为 6238 元/平方米。 

为降低市场热度叫停地块出让，未来房价涨势仍难抑制 

北京此次叫停四宗土地出让，其主要目的很可能是为了降低土地市场热度，以免舆论压力过大甚至误

导市场预期。近日，北京土地出让金总额较高成为媒体报道的焦点之一，按照原先的土地出让公告信息，

北京 1 月的土地出让金很可能排在各城市首位。而暂停京土整储挂(丰)[2013]151 号等地块出让，节前北京

土地出让将暂告一个段落，这将有利于平息市场舆论。 

但与此同时，北京土地出让价格增长过快，势必对房价调控形成巨大压力，北京土地资源稀缺，供需

不平衡，相应的房地产市场也供求紧张。而北京从去年开始在土地出让中加入限价商品房、自住商品房用

地的竞拍，并且计划 2014 年要形成 5 万套自住型商品房的供应。但这种行政化手段终究不是长久之计，首

先，这种方式并未改变市场供应需求量，其次，反而可能导致商品房部分的土地成本高，间接提升商品房

的售价，另外，由于企业受到成本的制约，难以确保其建造的自住型商品房房屋品质。 
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免责申明 

数据、观点等引用请注明“由 CRIC 研究中心提供”。由于统计时间和口径的差异，可能出现与

相关政府部门最终公布数据不一致的情形，则最终以政府部门权威数据为准。文章内容仅供参

考，不构成投资建议。投资者据此操作，风险自担。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

关于克而瑞信息集团（CRIC） 

克而瑞信息集团，隶属于易居（中国）控股有限公司。作为中国最大的房地产信息综合服务商，以现代信息技术为依托的房

地产信息及咨询服务为主营业务。克而瑞信息集团拥有中国房地产最大的信息数据库，构筑中国房地产上下游企业（包括开

发商、供应商、服务商、投资商）和从业者信息的桥梁，形成资金，信息通路、营销、人才等各类资源的整合平台，为企业

提供房地产信息系统、信息集成和解决方案的全面信息综合服务。 

关于 CRIC 研究中心 

CRIC 研究中心是易居旗下克而瑞信息集团的与业研发部门，组建十年以来一直致力于对房地产行业及企业课题的深入探索。

迄今为止，已经连续五年发布中国房地产企业销售 TOP50 排行榜，引发业界热烈反响。研究半径丌仅涵盖以日、周、月、

年时间为线索的四大基础研究领域；还包括宏观、市场、土地、企业战略、企业金融、营销等六大研发方向的深度拓展。每

月成果出品超过百份，规模以万字计，为房地产企业、基金、券商、政府相关部门提供与业研究资料。 

 


