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	政策：宽松基调不变、金融支持加力，二季度因城施策预期强
	文/克而瑞研究中心
	总结
	1、两会定调继续优化房地产政策，住建部强调防风险、稳市场、促转型（略）
	2、“三大工程”加速推进，城中村改造及保障房试点扩围并获资金驰援
	3、供需两端金融支持加力，落地融资协调机制、调降5年期LPR25BP（略）
	4、一季度127省市152次政策放松，北上广深杭等齐聚松绑限购

	展望
	5、中央：继续落实融资白名单，财税发力调整住房交易税费（略）
	6、地方：需求侧一二线限制性逐步退出，供给侧放宽限价、容积率等限制

	附表1：2024年一季度中央重点政策
	附表2：2024年一季度地方重点政策
	行业:一季度保持低位运行，二季度延续筑底修复之势
	文/克而瑞研究中心
	总结
	1、开年经济平稳起步，居民中长贷款受地产调整仍然疲弱（略）
	2、前两月商品房销售面积同比降20.5%，以价换量是常态
	3、新开工保持低位运行，竣工面积同比增速由正转负（略）
	4、开发投资低位企稳，前两月同比降幅收窄0.6个百分点至9%

	展望
	5、二季度延续筑底修复态势，销售、新开工、竣工等保持低位但降幅收窄

	土地篇：成交量同比如期上涨，京沪苏杭土拍显著升温
	总结: 
	1、一季度土地成交量涨价平，京沪苏杭土拍升温、溢价率环比上行
	2、北京高居金额榜首，上海、苏州、杭州、长沙、合肥等城市竞拍热度较高
	3、整体流拍率较上年四季度略有加剧，三四线城市成为流拍主力 
	4、拿地金额TOP100门槛降低32%，央企、城投仍是土地市场主力军
	展望:
	5、二季度土拍热度有望整体升温，但延续性仍有赖于楼市回暖表现


