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购房期：双线奔赴，共创营销新场景 交付期：以客为尊，共创交付新体验

居住期：业主C位，共创多彩新生活建设期：共同决策，共创定制新社区



保利2023透明工厂计划 定制化全服务周期周期物业系统

5大 透明标准

8大 透明体验

100位 实诚鉴定官

5个 场景实情邻里服务

18个 特色增值服务

21个 节日情感链接 12个透明工厂：所有在售项目打造超级透明工厂，全方位展示未来理想家
 12×12次工地开放：每月1次工地开放日，邀请业主、媒体人、同行等参观指导
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数据来源：新榜、新榜研究院

季节潮流仪式

 “围炉煮茶”从社交平台发酵，季节经济
成流量密码

 中式茶饮回归，传统文化强势复兴：如今热火
朝天的“围炉煮茶”,正是我国历史悠久的茶
文化与新中式新潮流交融的结果。可以看到，
中国传统文化元素正在成为人们消费的重要驱
动力。

情绪治愈 精致懒宅

 煮的不仅是茶，也是慢生活中的松弛感：现代
生活节奏日益加快，不少人围炉煮茶，是为了
逃离城市喧嚣，体验久违的慢生活，享受片刻
的松弛感。除了回归传统的围炉煮茶，春夏盛
行的回归自然的露营活动，也是当代人们渴望
释放压力、舒缓身心的重要体现。

 打卡“生活美学”，仪式感成为社交货币：仪
式感成为年轻人们的向往和追崇，不论是花费
心思布置的“围炉煮茶”、"野餐"或外出“露
营”。精巧的摆置、恰到好处的滤镜，诸如此
类氛围感强烈的“出片流"活动，更是成了年
轻人之间的新兴社交方式。

 疫情催生阳台经济，出行、旅游受限，许
多人开始在家里打造“室内小树林”、
“阳台菜园”,创造一个属于自己的精神
后花园

 抖音话题#阳台种菜播放数超56.7亿次，#阳台
花园播放数超8.1亿次：2022年Q3，“阳台种
菜”相关的作品发布数同比增长586%，日均获
赞同比增长131%，涉及抖音号同比增长436%。

 小红书话题#阳台种菜浏览量超1.3亿;#我家的
绿植12月互动量同比增长224%：2022年，在最
适宜耕种的3月和4月，话题#阳台种菜互动数
分别达53.1万和71.5万。

 生活节奏日益加快，多数人的时间都被经
济化，有一定经济实力的人希望将生活的
重心、时间放在更专业、更有价值的地方，
从而衍生出“懒人"生活方式。

 越发懒宅，越追求精致化生活体验。

 自动化生活照进现实：懒宅族面对繁忙的工作
和生活，同时身处互联网和自动化兴起的时代，
便捷、智能、自动化的生活成为主流，懒人家
居、电器、外卖、上门服务等方式成为首选。

 出圈的精致懒： “精致懒宅”的消费从基础
物质型转为品质型，更愿意把钱花在提高生活
品质上。他们对新型科技产品，如扫地机器人、
洗地机等智能家电，对新服务，如归纳整理、
代收垃圾等，都有着更强烈的需求。精致的、
新奇的、高科技且得以解放双手的产品将引领
消费新风尚。



产
品
启
示

行业启示

营
销
启
示

• 打造可以容纳更多体验场景的产品：消费者呈现季节性消

费趋势，如秋冬季节的“围炉煮茶”。房企在打造产品时，

应考虑更多的真实的生活场景，以容纳多元的体验场景为

目的进行空间设计；

• 参与社媒平台热点生活方式话题讨论：品牌或者项目可以

通过参与社媒平台热点话题的讨论，与垂直领域的KOL合

作，创造营销触点。

数据来源：新榜、新榜研究院

解放双手，“懒宅族”创造专属新需求

新服务带来轻松生活

新产品解放双手

#去家务化 #整理收纳师 “收纳师”相关笔记

203% 271% 117%
Q4互动量环比Q3 12月互动量同比 12月发布笔记数同比

#懒人必备 #智能家电

769%
12月笔记数量同比

1167%
12月互动量同比

2242%
12月笔记数量同比

1161%
12月互动量同比
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图：2022年2月-2023年2月不同城市能级商品住宅供应走势（万㎡） 图：2022年2月-2023年2月不同城市能级商品住宅成交走势（万㎡）

数据来源：CRIC2020
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数据来源：CRIC2020注：所有占比均为月度商品住宅成交套数占比，其他包括复式、叠拼、独栋、联排、跃层、错层等住宅产品，下同。

图：2023年1-2月成交商品住宅户型分布 图：2023年1-2月不同城市能级成交商品住宅户型分布
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图：2023年1-2月各经济区典型城市商品住宅供应成交走势（万㎡）

数据来源：CRIC2020
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数据来源：CRIC2020

图：2023年1-2月各经济区成交商品住宅面积段分布 表：2023年1-2月各经济区成交商品住宅面积段分布同比

面积段 环渤海 长三角 中西部 珠三角

80㎡以下 0.0% -1.3% -0.6% 0.5%

80-90㎡ -2.4% -2.4% 2.0% 0.8%

90-100㎡ 2.5% -2.9% -3.9% -1.3%

100-120㎡ 1.3% 4.8% -5.1% -2.3%

120-140㎡ 0.0% 3.6% 4.5% 1.4%

140-160㎡ 0.1% -1.2% 1.9% 0.8%

160-180㎡ -0.6% 0.0% 0.4% -0.2%

180-200㎡ -0.3% 0.5% -0.1% -0.1%

200以上㎡ -0.7% -1.0% 0.8% 0.3%

6.2% 2.0% 2.8%
8.3%

15.4%

7.8% 8.1%

17.4%

13.3%

15.6% 13.7%

23.3%

29.0%

33.3%
25.3%

25.1%

20.2%
24.4%

24.1%

15.5%
8.5% 7.7%

12.9%

5.6%3.1% 4.0%
4.9%

1.6%
2.7% 3.0% 4.8% 2.3%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

环渤海 长三角 中西部 珠三角

80㎡以下 80-90㎡ 90-100㎡ 100-120㎡ 120-140㎡

140-160㎡ 160-180㎡ 180-200㎡ 200以上㎡



图：2023年1-2月杭州商品住宅成交户型分布 图：2023年1-2月杭州商品住宅成交面积段分布 图：2023年1-2月杭州商品住宅成交总价段分布比

数据来源：CRIC2020
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图：2023年1-2月南京商品住宅成交户型分布 图：2023年1-2月南京商品住宅成交面积段分布 图：2023年1-2月南京商品住宅成交总价段分布比

数据来源：CRIC2020
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图：2023年1-2月佛山商品住宅成交户型分布 图：2023年1-2月佛山商品住宅成交面积段分布 图：2023年1-2月佛山商品住宅成交总价段分布比

数据来源：CRIC2020
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 上叠北侧入户，下叠南侧入户，同一楼栋或单元的四户人，

入户动线完全无交叉

 下叠分配南侧入户庭院，上叠分配北侧入户庭院。中户庭

院面积约40㎡，部分端户庭院面积可达100㎡以上

▲成都中交鹭鸣九章上下叠楼栋剖面示意

▲成都中交鹭鸣九章上下叠楼归家动线示意

 上下叠户内均考虑有竖向电梯。其中，下叠户型

预留有户内电梯井，后期业主自行加装电梯即可，

对于家中有老人常住的客群十分友好

 下叠均有独立地下空间。相较于前两年地下面积

占比较大的叠拼，鹭鸣九章的地下面积相当克制。

仅在必要的走道、户内楼梯、预留卫生间部分计

产权面积，其余部分均是5.6m挑高的空间，后期

业主自行改造使用

 户户均可在地库停车后直接从地下室开门入户，

实现最短归家动线



 玄关通道、玄关库收纳根据使用频率分区布置功能，高频使用的鞋具、衣物收纳和手部、衣物消杀设置在玄关通道，解决日常生活需求

 中西厨收纳：通过集成灶、集成水槽、电器墙等设备集约，解放收纳空间和操作面的占用。滑动操作台还可以将中厨和西厨的操作面连通，满足多人同时下厨的需求

 餐边柜收纳：餐桌边往往缺少一个收纳空间，将大人的咖啡、酒、茶，和小孩的奶粉冲配工具、BB椅妥善放置

 飘窗育儿角收纳：不用弯腰的育儿台，恒温储水器、干湿纸巾、奶瓶、奶粉、尿片的收纳，一站式解决各种育儿功能需求。

 家政空间收纳：修整小站可以变身为家政模式，让日常家务也能实现高质量陪伴，大容量家政用品收纳，告别以往“脏湿乱”的家政现状，符合当下“精致懒”的新趋势。

 主卧衣帽间收纳：明日穿搭指南区，提前在这里挑好试好

 女神美妆空间：大容量镜柜再多的护肤品也能放下，各类美妆电器取用方便，每天都是沉浸式护肤。

▲佛山美的东樾湾125㎡三房户型M+创新样板间户型图 ▲ 玄关、中西厨、餐边柜、飘窗育儿角、主卧衣帽间、家政空间、美妆空间实景



减少开裂风险

首先是转角区域，例如北京和锦诚园工艺工法样板可清楚看见，项目通过增设竖向转角白铁皮

拉结、转角L型石膏板一体成型等方式，着重加固易转角开裂区域。

其次是石膏板接缝处，绿城通常采用低位吊顶双层石膏板错缝布置工艺，带来更均衡稳固的支

撑，大大扫除变形可能。

通过灯座加固、重力测试等承载吊灯压力

主吊灯是客厅的“点睛之笔”，绿城要求超过3kg的灯具都须

设置独立吊挂结构，且基座与龙骨分离，后期安装灯具时，受

力更为均衡。

更环保、更坚韧

绿城于2019年起全面推广应用具自身特色的全轻钢龙骨吊顶体系，并严格制定更高标准的龙骨间距要求及用材标准等，为家提供强有力的支撑；

轻钢龙骨相较传统木龙骨、多层板具备更高的防火性能，且自重轻、更环保、更坚韧。



园林景观中连绵不尽的曲线

肆意绽放，蜿蜒的连廊、黄

金分割的曲面水景，甚至是

枝干虬劲的树木，都像河流

一样流动着。

首层入户大堂，Prada绿石

材墙面与曲面玻璃、大门

相呼应，内部挑空大堂做

了圆形吊顶和艺术吊灯，

两边棕木色木饰面搭配洛

可可风格的装饰品。

▲武汉D10天元园林示范区流动的曲线实景
▲武汉D10天元入户大堂、车库大堂、电梯及前室实景

园区入户大堂，酒店式环岛

落客、Prada绿的石材景墙、

流畅的金属饰线，搭配劳斯

莱斯同款星空顶，从归家第

一眼开始，就给予业主轻奢

的仪式感。

▲武汉D10天元P1园区入户大堂实景
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武汉城建集团“云”系标杆产品，城市主轴地段百万方TOD综合体

 项目所在的湖北电影制片厂地块是武汉市首批“三旧改造”重点项目之一，于2021年6月由武汉城建集团、中发集团联手摘地

 集高端公园住宅、世界级5A总部写字楼、五星级高奢酒店、定制级康养综合体、星光大道主题商街等丰富业态

 项目由A、B、C、D共四个地块组成，其中D地块为纯商办地块，其余三个地块均有住宅，共有9栋住宅，949套房源，户均建面约162㎡，容积率约4.15，绿地率约30%。

 目前首开B地块，推出建面约197-238㎡户型，2月26日项目开盘，套均1000万，10秒劲销9成，率先打响“开门红”

武汉城建中央云城基本情况

地理位置 区域 武汉市江汉区金融街板块

企业概况
开发商 武汉城建集团 物业公司

武汉市万物梁行物业服务有限公

司

占地面积 57,128㎡ 建筑面积 164,075㎡

产品综述

规划总户数 949户 容积率 4.15

最新

开盘时间
2023/02/26 物业类型 普通住宅；酒店式公寓

交付标准 全装修 物业管理费 -

绿化率 30％ 车位比 1:3.04

楼板价 20,551元/㎡ 最新报价 42,191元/㎡
▲武汉城建中央云城效果图



“汉江之心”汇聚汉口商圈、文脉、医都、绿心、人流的黄金地段

 据守汉口内环中山公园板块，是青年路“黄金一公里”之上，汇聚华中商业T台、前沿教育、国家级顶尖医疗配套、城市中央绿肺四大城市超级配套的地块

 项目五大地块整体规划，承载着各自产品功能，集超5A甲级写字楼、五星级酒店、国际住区、星光大道主题商业街、健康管理中心等多元业态于一体，构建城市未来TOD商业样本，以

百万方综合体之姿助力中心界面更新

 交通：地铁二号线

 教育：航空路小学、万松园路小学、武汉外国语大学

 商业：武广、恒隆、花园道、K11、万松园美食街、华发中城商都等

 医疗：三甲医院同济、协和

 行政：广州市政务服务中心、市级区级海关、税务局、领事馆

 文旅：中山公园、喷泉公园、宝岛公园、小南湖公园、西北湖公园、

王家墩公园

配套概况

▲ 武汉城建中央云城 区位图



以“中部绿色崛起”为理念，打造华中地区首个世界级城市综合体，集甲级写字楼、高端住宅、高端商业和精品公寓等业态于一体

 生活上，践行“城市的核心是人”重要理念，打造“全龄友好住宅”，即高质量满足居住者生育、托管、教育、医疗、养老等不同年龄阶段的物质和精神需求

 产业上，将建设多栋5A甲级写字楼，引进1家全国性保险机构总部、2家金融机构区域型总部入驻，并引导旗下各类业务扎根武汉市江汉区，打造“武汉金融城”

 商业上，打造华中地区首个“蓝血奢品商街”，汇聚全球高定大牌与高端餐饮名店，首创奢品定制集合商区，集合IP艺术、高端零售、沉浸式娱乐、全天候美食、场景社交、

亲子互动、酒吧夜场等业态

 养老板块上，将立足江汉区“国家智慧健康养老示范基地”，依托同济、协和两大医院，打造国际一线新型康养社区示范区，融入大健康、医疗服务概念，打造武汉城市康养

社区标杆

▲ 武汉城建中央云城意向图



以类玻璃幕墙立面塑造塔冠飞翼形象

 项目由凯达环球、柏涛、HWCD等全球大师级设计团队共同打造

 以塔楼建筑形象融合楚文化特色，使用风格化的现代立面语言，呼应“白云黄鹤”的人文精神

 利用建筑形体破题，让它们与场地边界平齐，划出错落不一的城市天际线，层峦叠嶂，高低错落，通过空中连廊与中山公园高线连通，最大化平衡景观面

▲ 武汉城建中央云城立面效果图



将“健康至上”作为人居核心规划理念，回应城市高阶居住的深层需求
 室内装修臻选全球一线品牌，当代卫浴、日本伊奈洁具、美国百朗新风，日本骊住柜体和板材、大金厨房专用空调、菲斯曼地暖、斐雪派克厨房四件套等

 六大精装系统，包括静音、智能、恒温、厨房、卫浴、净水

 引入WELL国际健康建筑标准，并获得了金级预认证，涵盖7大体系、108项细则，通过10大维度定制超配生活，为武汉中心界面重塑健康新标杆

▲武汉城建中央云城室内精装实景图



中央云城B地块建面约197-238㎡的超大平层，巨幕视野+超大面宽+高窗墙比+海量收纳

 197㎡四房两厅三卫户型，南北通透，三开间朝南，双电梯入户+电梯前室，“超级社交区”+多变洄游动线，南向双卧室带独立卫生间，4卧带飘窗
 238㎡四房两厅三卫户型，LDKB一体设计视野更舒展，南向双主卧配置，270°主卧景观房尊享感更佳，北向次卧与书房可开可合，灵活多变

▲ 武汉城建中央云城197㎡、238㎡户型图



敬请关注

克而瑞产品测评 克而瑞地产研究克而瑞地产研究
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