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【土地周报视点】

2025 年 9 月 22 日-2025 年 9 月 28 日，第 39 周土地供应规模大幅上升，成交规模延续高位，土

拍热度低位持平。本周重点城市监测供应土地建筑面积为 695 万平方米，环比上升 89%，成交建筑

面积为 648 万平方米，环比下降 7%，依旧延续年内高位。本周厦门出让了 4 宗高总价宅地，合计成

交总价 81.25 亿元，但均由本地国企底价竞得，土拍热度低位持平，周度平均溢价率 1.5%。

供应：本周供应建筑面积为 695 万平方米，环比上升 89%。一线城市中北京挂牌 2 宗宅地，均

位于昌平区，合计出让底价 54.1 亿元。广州番禺区挂牌 1 宗宅地，出让底价 11 亿元。重点城市本

周供应宅地 72 宗，平均容积率 1.95.

重点供应地块方面，北京昌平区天通苑歇甲庄村挂牌一宗低密度高总价地块，地块容积率 1.65，

起拍总价 26 亿元，起拍楼板价 2.5 万元/平方米。地块距离 17 号线天通苑东站约 2公里，未来可换

乘 13A 线，连接望京、西三旗、上地乃至中关村软件园等重要就业区域。教育和商业主要依赖歇甲

庄村规划新建。周边有清河、温榆河公园等生态资源，生态配套较佳。不过地块周边城市界面较为

老旧，且临近拆迁安置房片区。该地块歇甲庄村 A、B、C 三个组团地块中第一个进入开发环节的，

周边目前尚无同质新房在售，临近的二手房也是 2 公里外的天通苑东苑，业内预计新房均价将达到

5万元/平方米左右。

昌平区另一宗宅地位于昌平区东小口镇，容积率 2.8，起拍底价 28.09 亿元，起始楼板价 3.2 万

元/平方米。地块临近建设中的地铁 13 号线建材城东站，距离西三旗万象汇约 1.5 公里，南侧紧邻

东小口城市休闲公园及奥林匹克森林公园，休闲环境资源较好。但板块界面较杂乱，区域内教育资

源也较为稀缺。临近的优质次新房目前售价在 5.5 万元/平方米左右。

成交：本周成交建筑面积 648 万平方米，环比下降 7%，仍在年内高位，成交金额 356 亿元，环

比增长 10%。本周高能级城市高热地块成交比例依旧处于低位，平均溢价率 1.5%，较上周环比持平。

9 月 23 日，厦门 4宗宅地顺利出让，合计揽金 81.25 亿元，均由本地国企底价竞得，竞得企业

也与此前坊间预测较为一致。其中思明、湖里两宗地块单价较高，住宅部分楼板价均为 4 万元/平方

米。其中思明区地块由厦门国贸底价竞得，成交总价 22.2 亿元。地块位于莲前—莲花板块，容积率

2.6，要求建设住宅不多于 650 套。地处厦门东部核心城区前埔片区，隶属开元创新社区，是厦门产

城融合示范区域，人口密度高，居住氛围成熟。地块北侧的学仕里容积率为 3.87，及西北侧的中海

国贸商城容积率为 3.47，目前售价均在 6万元/平方米左右。

9 月 24 日，成都天府新区麓湖板块两宗地块捆绑出让，两宗地容积率均为 2.0，出让底价 17.7

亿元，地块吸引了 5 家房企竞拍，经过逾 20 轮竞价后，由中铁建和成都产投联合体以 20.64 亿元竞

得，溢价率 16.4%，地块成交楼板价 1.6 万元/平方米。地块属于麓湖公园区板块，交通便利，距离

地铁 1 号线麓湖站约 300 米，周边有红石公园、天府公园等生态资源，教育配套包括元音小学、元

音中学等，医疗资源有华西天府医院，商业方面则有天府大悦城和在建的伊藤天府店。地块临近的

麓湖西派臻境售价在 3.1 万元/平方米左右。
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图 1 近一年周度土地供应走势图

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

图 2 近一年周度土地成交走势图

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

图 3 近一年周度土地溢价率与流拍率走势（%）

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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表 1 2025 年 9 月 22 日-2025 年 9 月 28 日总价 TOP5 地块房企竞拍情况（亿元，元/平方米）

排名 城市 重点地块 竞得房企 成交总价 竞得楼板价 溢价率

1 厦门 土地市场2025第080号集美区2025JP05 象屿地产；集美发展 23 22000 0%

2 厦门 土地市场 2025第 078号思明区 2025P15 厦门国贸 22 40000 0%

3 成都 TF(070102):2025-14、15 号地块 中铁建；成都产投 21 16300 16%

4 厦门 土地市场 2025第 079号湖里区 2025P16 建发房产 20 40000 0%

5 厦门
土地市场 2025 第 081 号海沧区

H2025P02
厦门地铁 16 18000 0%

数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统

表 2 2025 年 9 月 22 日-2025 年 9 月 28 日单价 TOP5 地块房企竞拍情况（元/平方米）

排名 城市 重点地块 竞得房企 竞得楼板价 溢价率

1 厦门 土地市场2025第078号思明区2025P15 厦门国贸 40000 0%

2 厦门 土地市场2025第079号湖里区2025P16 建发房产 40000 0%

3 成都
JJ07(070102):2025-042 锦江区一心桥片

区 2 号地块
成都蓉悦云锦 25100 20%

4 厦门
土地市场 2025 第 080 号集美区

2025JP05
象屿地产；集美发展 22000 0%

5 郑州
龙润西路南、龙源路西郑政东出〔2025〕

11 号（网）
中国金茂 18643 0%

数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统
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