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精装修率超 6成，苏广锡杭几乎达到推盘即装修

自 2008 年开始，精装房已经进入普及化时代，上海、浙江、海南、安徽、江苏、河

南、深圳等许多省市已经相继出台了精装政策，要求未来大部分住宅交付是精装房。住

建部发布的《住宅项目规范（征求意见稿）》中又明确提出“城镇新建住宅全装修交付”，

这使得全装修、精装修市场规模不断扩大，特别是一二线城市精装房市场更是得到了快

速发展，使得精装房市场份额逐年稳步递增。当前市场精装房标准一般是多少，精装房

占比情况如何？在市场下行的情况下，房企推盘的精装标准以及份额占比又有什么变化

呢？

平均精装修率 67%，长三角、大湾区较高

从 50 家房企 2021 年 1 月-2022 年 6 月在 22 城的精装修推盘情况来看，精装修的推

盘占比达到 60%以上，当前精装修已经成为项目销售的主流现象。

其中从城市表现来看，苏州、广州、无锡和杭州的精装修率均超过90%，分别为96.0%、

95.6%、90.9%和 90.0%，几乎达到推盘即装修。这些城市属于经济较为发达的一二线城

市，且精装修标准及要求推广较早的城市，如杭州最早的精装修可以追溯到 1999 年,以

精装修酒店式公寓——双牛大厦等为代表，在 2019 年 9 月 10 日浙江省人民政府办公厅

印发《关于推进绿色建筑和建筑工业化发展的实施意见》（以下简称《实施意见》）提

出“10 月 1 日起，全省各市、县中心城区出让或划拨土地上的新建住宅，全部实行全装

修和成品交付，鼓励在建住宅积极实施全装修。”进一步推动了精装修市场的繁荣，装

修率上升。

图：50 家重点房企各城市推案项目个数精装修率情况
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分区域来看，珠三角的精装修率达到 91%，其中广州早在 2007 年的精装房率就已经

达到 70%，其发展速度呈现出消灭毛坯房的趋势。长三角区域次之，精装修率为 82%，

环渤海区域精装修率仅为 49%，毛坯房交付才是市场主流。

从城市能级来看，一线城市精装修率达到了 86%，占比最高，二线城市装修率为 62%，

自 2016 年上海、北京、杭州等一二线城市提出进一步加大精装修要求以来，一二线城

市精装修率稳步上升，是当前市场主流，三四线城市的精装修率为 60%，其毛坯房占比

相对更多一些。值得注意的是，面对市场下行的时候，三四线推盘精装修率下滑，2021

年下半年、2022 年上半年三四线的装修率仅为分别为 58%和 54%，分别较 2021 年上半年

的 62%的水平下降 4个和 8个百分点,而一二线城市变化不大。

图：50 家重点房企 22 城推案项目个数精装修占比情况

注：1、样本范围为 50 家重点房企在 22 城的 2021 年 1 月-2022 年 6 月的推盘项目（包含首开和
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加推），无特殊说明则统计及研究范围不变，下同。

2、22 城指：广州、北京、上海、深圳、常州、无锡、青岛、武汉、重庆、西安、南京、宁波、

成都、杭州、郑州、济南、长沙、苏州、南宁、长春、昆明

数据来源：CRIC 中国房地产信息决策系统

精装标准最高超万元/平，三四线追求品质装修费反而高

从装修标准来看，装修标准最高的 TOP10 个项目均来自一线城市和新一线城市，其

中上海占据 6 席。具体的装修费用来看，装修标准最高的为瑞安房地产开发的上海翠湖

五集项目，每平米的装修标准达 15000 元，北京中海首开拾光里、绿地海珀外滩项目的

每平米装修标准均价也达到了万元门槛。不过值得注意的是，装修标准高，其对应的成

交均价也比较高，装修标准最高 TOP10 项目成交均价在十万元/平方米的项目有 5 个，

属于城市内的豪宅型项目，兼具好地段好产品的特质。

表：装修标准最高的十个项目

企业简称 城市 项目名称
装修标准

(元/m2)

装修标准/

成交均价

成交均价(元

/m2)

瑞安房地产 上海 翠湖五集 15,000 9% 159,704

中海地产、首开股份 北京 中海首开拾光里 10,000 13% 74,356

绿地控股 上海 绿地海珀外滩 10,000 6% 159,262

万科地产、中国金茂 北京 城市之光·东望 9,000 17% 53,000

星河湾 上海 上海星河湾 9,000 11% 81,323

绿城中国 武汉 绿城武汉黄浦湾 8,300 14% 58,914

融创中国 南京 龙池映园 8,000 7% 117,318

星河湾 上海 上海星河湾三期 8,000 11% 74,518

融信集团、万科地产 上海 中兴路一号 8,000 6% 123,621

招商蛇口 上海 招商外滩玺 8,000 7% 117,318

数据来源：CRIC 中国房地产信息决策系统

从装修标准均值来看，2021 年 50 家重点房企的精装修项目平均值为 2612 元/平方

米，其中三四线的装修标准最高，达到 2730 元/平方米，一线城市次之，二线城市最低

为 2603 元/平方米，主要是因为一二线城市装修存在更大的普遍性，刚需房也需精装修

交付，标准相对较低，而三四线项目精装修与毛坯分庭抗礼，进行精装修的项目更多的

是品质的选择，价格标准相对较高。分区域来看，环渤海区域以 2989 元/平方米的价格

领衔，珠三角为 2051 元/平方米，与区域装修率排名相反，可以看出装修率高的区域由

于要求普遍存在，标准较低，而装修率较低的区域，进行精装反而是品质的选择，价格
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反而相对更高。

图：50 家重点房企 2021 年 1 月-2022 年 6 月各城市能级、区域精装修标准（元/平方米）

数据来源：CRIC 中国房地产信息决策系统

装修费占买房成本一成，一线城市还是房子本身更贵

从装修标准/成交均价的比值表现来看，所有推盘项目比值的均值水平在 10.0%，装

修标准占个人买房成本一成左右。其中，二线城市达到 11.8%，比值表现最高，三四线

城市达到了 11.5%微低于二线城市，特别值得注意的是，一线城市比值标准仅为 6.5%，

由于一线城市的房价水平相对更高，物价表现上房子本身价格和装修物料价值有较大的

差距，同时一线城市的限价更加严格，使得房企降低精装修的费用标准，这也是导致该

比值较小的原因。

从区域表现来看，珠三角的装修标准/成交均价为 6.5%，装修性价比较为良心，由

于该区域几乎达到全装修的标准，不存在因区域价格和产品类型不同导致的比值差异，

可以一定程度上反应全装修占买房成本的情况。另外，中西部区域装修标准/成交均价

比值达到 14.0%，高于平均水平 4各百分点，从区域来看房价影响因素较高，由于中西

部城市成交均价相对更低，而精装修的标准又有一定的门槛，导致比值更高，如南宁的

比值表现高达 20.2%，超平均装修水平 10 各百分点，但其均价仅为推盘平均均价的 48%。

表：装修标准/成交均价城市能级、区域表现



版权所有©易居企业集团·克而瑞研究中心 6/ 7

企业年报-克而瑞研究中心

数据来源：CRIC 中国房地产信息决策系统

市场降价回归理性，且限于政策新开盘精装修率高于 2021 年下半年

市场下行导致市场推盘节奏变化，疫情反复叠加市场下行，房企精装修占比下滑变

相降总价。从月度首开项目的精装修的占比变化来看，2021 年上半年市场稳步发展，房

企首开的项目的月均精装修率一般稳定在 71%的水平，其中 2021 年 5 月最高达到 78%。

2021 年下半年由于企业暴雷频发以来市场下行明显，精装修的占比有所下滑，在 2021

年 7-11 月，月精装修率平均水平仅为 59%，较上半年较少超 10 个百分点，主要是因为

彼时市场下行，房企加大了市场的推盘力度同时部分项目实行折扣降价，为降低让利程

度，以毛坯项目为主，精装修上市项目推盘意愿相对较低，精装修推案占比下滑。

到了 2021 年年底，市场持续下行，企业年度销售目标完成在即，此前挤压的优秀

货源也面临上市压力，部分企业加大了优质项目的推盘，高能级城市项目推案上升，同

时为回笼现金，进一步让利，精装修项目推盘占比上升；到了 2022 年市场仍不见好，

不过市场降价重回理性，精装修率方面，由于各城市对精装修有一定的比例要求，此前

推案项目毛坯比例相对较高，2022 年需加大精装比例以达到监管要求，所以到了 2022

年虽房企精装意愿未回到历史水平，但月均精装修推盘占比达到 68%，较 2021 年 12 月

的水平回落，高于 2021 年下半年的“至暗”水平，重新回到相对正常水平。

图：50 家重点房企 2021 年 1 月-2022 年 6 月首开项目精装修项目推案个数及占比情况
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出于环保、城市景观、节约成本、节约时间、人民对美好生活品质的追求等多方面

的考量，越来越多的城市加大了精装修的比例交付要求，精装修交付已经成为了当前市

场的主流，特别是珠三角区域几乎达到了推盘即装修，同时更高能级城市对精装修比例

的要求也更高。不过值得注意的是，当前条件下，房企利润空间收窄，“精装修”不仅

成为房企项目产品品质组成的核心展示部分，更成为房企利润调节器，有时候存在货不

对板的情况，导致交付时维权事件时有发生，近几年来监管也逐步加大了在该方面的监

管力度，精装修标准或迎来进一步的监管，房企加大运营管理力度，向管理要效益，积

极升级产品力，做出与市场适配度更高的产品。


