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全国土地市场周报（2020 年第 10 周） 

2020年第10周，随着生产生活的恢复，本周杭州、合肥、天津等多个城市相继重启

土地出让，撤牌和中止出让土地幅数明显减少，流拍率也下滑至10%以下。另一方面，

由于本周出让地块条件相对较好，房企拿地意愿较强，土拍热度在上周的基础上继续回

暖，深圳、合肥、杭州、宁波等地均有地块封顶成交。 

土地政策：海南调控政策进一步收紧，新出让土地实行现房销售制度 

近来，多个城市出台政策维稳房地产市场，特别是三四线城市，政策力度相对较大，

本周江门也加入到此队列中，允许房企分期缴纳土地出让金、顺延开竣工时间等。不过，

也有城市再度收紧政策，如海南全域要求新出让土地实行现房销售制度，增加了后续在

海南拿地房企的压力。此外，为了保障各群体的居住需求，发展租售并举的制度，外来

人口较多的大城市相继要求出让地块中配建保障住房，广州本周更直接出台政策补贴租

赁住房建设，增加租赁住宅供应。  

表 1  近一周各城市出台土地相关政策一览 

城

市 
政策 具体内容 

海

南 

《关于建立房地产市场平稳健

康发展城市主体责任制的通

知》 

即日起，新出让土地建设的商品住房，实行现房销售制度；落

实稳地价、稳房价、稳预期的主体责任 

广

州 

《广州市发展住房租赁市场奖

补实施办法》 
利用集体、国有建设用地建设租赁住房的给予补贴 

江

门 

关于促进房地产市场平稳健康

发展的若干措施》 

合理确定土地出让总量、合理安排供地节奏，稳定土地出让市

场；实施土地出让“预申请”政策；分期缴纳土地出让金；开

工、竣工时间顺延 

数据来源：CRIC 

土地成交：长三角二线土地集中出让，带动整体地价小幅上涨 

2020年第10周（3月2日-3月8日），重点监测城市本周土地市场成交总建面积为369

万平方米，和上周相比明显减少，降幅达到48%，同比降幅也高达65%；成交金额也随之

回落，本周重点监测城市土地出让总金额为272亿元，环比下降33%；由于本周成交区域

集中在地价相对较高的长三角二线，因此平均楼面价也小幅上升至7359元/平方米，环

比上涨6%。 
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图 1  2019年第 10周-2020年第 10周土地成交走势图 

 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

各能级城市成交方面，二线城市成交占比在6成以上，仍是绝对的成交主力。具体

来看，一线城市本周仅有深圳和广州有土地出让，其中深圳3宗、广州1宗；深圳成交3

宗地均为人才住房用地，限制住宅销售价格，不过位于宝安区西乡铁岗地区和盐田后方

陆域西南地区的两宗地由于区位优越、盈利空间尚可仍然吸引了多家房企的争夺，均达

到了最高限价进入竞自持阶段，而另一宗龙华区民治油松地区的地块则底价成交，最终

这三宗地均由深圳人才安居集团竞得，总成交价达34.86亿元；广州本周仍只成交了一

宗商办地，地块位于黄埔区，由金中天集团以底价收入。二线城市本周成交区域集中在

长三角，合肥、杭州、南京和宁波均有土地出让；其中，成交最亮眼的城市当属合肥，

在鼠年春节后的首场土拍中，共计成交了4宗地，总揽金81亿元，其中经开和滨湖的3宗

地也均封顶成交，瑶海区地块的成交溢价率也接近30%，土拍热度较高，最终这4宗地由

中海、绿地、阳光城和佳源分食；杭州宅地的竞拍热度也比较高，位于良渚新城和萧山

城区的2宗宅地溢价率也都超过了20%，由万科和旭辉分别竞得。热点三四线城市中，各

城市的成交量都比较少，成交体量最大的南通总成交建面也未超过30万平方米，活跃度

不高。 
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图 2  2019 年第 10周-2020年第 10周成交土地城市能级分布走势图 

 

数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统 

土地流拍：优质土地供应力度持续，土地流拍率持续下降 

在土地流拍方面，随着各城市逐渐恢复土地出让，撤牌和政府收回的土地幅数也在

明显减少，本周重点监测城市的土地流拍幅数继续呈下降趋势，流拍率也降至10%以下

的低位。虽然在优质用地供应的刺激下房企拿地意愿有所提升，但资金压力下房企拿地

态度更加谨慎，盈利空间较窄的地块或条件较为一般的土地仍然会遭遇流拍，深圳的宝

山燕罗租赁住宅用地就是如此。 

图 3  2019年第 10周-2020年第 10周重点监测城市土地流拍率走势（%） 

 
数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统 

周度 TOP5：合肥、杭州恢复土地出让，多宗宅地封顶成交 

就监测城市成交重点地块来看，杭州、合肥等二线城市恢复土地出让后，竞拍热度
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明显上升，本周成交总价榜中有3宗地都是封顶成交，仅有天津的一宗地底价出让。具

体来看，榜首地块来自合肥，是由阳光城以29.61亿元的总价及自持7200平方米拿下的

滨湖黄金位置的住宅用地，成交溢价率为28%；另一宗位于经开区的宅地竞拍热度更高，

由于板块内近来供应较少，吸引了19家房企参与，在经过多轮激烈的竞拍后，最终由绿

地以27.25亿元的最高限价及4.1万平方米的自持租赁面积竞得。长三角的另一城市杭州

土拍热度同样也位于高位，余杭良渚新城及萧山新塘宅地都吸引了多家房企参拍，成交

溢价率也均超过了20%，分别由万科和旭辉竞得。而天津的地市在节后依然保持着低热

度，入榜的这宗地虽然位于主城区河东区，位置和配套都不错，但起拍价格较高，因此

最终底价出让。 

表 2  第 10周总价 TOP5地块房企竞拍情况（亿元，元/平方米） 

排名 城市 重点地块 竞拍情况 
竞得 

房企 

溢价

率 

成交

总价 

竞得楼

板价 

周边同类地

块楼板价 

价格变

化 
备注 

1 合肥 
 滨湖区

BK202001 号 

9 家房企参与竞

拍；竞价 70 分钟

后进入竞自持 

阳光城 28% 29.61 10524  15451 -32% 

自持租赁

面积 7200

平方米 

2 杭州 

余政储出

〔2020〕4

号 

14 家房企参与竞

拍；52 轮竞价 
万科 23% 27.73  20308  21211 -4% 

配建 5%保

障住房 

3 合肥 
经开区

JK202001 号 

19 家房企参与竞

价 
绿地 30% 27.25  10237  —— —— 

自持租赁

面积 4.1

万平方米 

4 天津 

津东晨

(挂)2019-1

50 号 

—— 农垦 0% 25.50  14050  17906 -22% —— 

5 杭州 
萧政储出

(2020)3 号 
45 轮报价 旭辉 30% 21.37  12975  14275 -9% 

自持 3%；

有代建 

 

数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统 

单价榜方面，有宅地出让的深圳以及地价较贵的杭州、天津和宁波均有地块入榜。

具体来看，榜首地块位于杭州，是由万科拿下的良渚新城宅地，平均楼面价为20308元/

平方米，略低于融信于去年拿下的周边宅地，但若考虑5%的配建，实际楼面价已经超过

融信宅地；旭辉拿下的萧山新塘宅地成交楼面价为12975元/平方米，单价略低于万科去

年在该板块拿下的宅地，但这宗地位置较为偏远，且需要自持3%以及代建幼儿园和绿地

等，实际成本也不低。宁波的地价也明显在上涨，由德信以最高限价竞得的限价房宅地
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平均楼面价达到13610元/平方米，较周边成交宅地的价格微涨3%。入榜地块中地价唯一

下跌的土地来自天津，农垦拿下的河东宅地成交楼面价较此前降幅达到二成左右。 

表 3  第 10周单价 TOP5地块房企竞拍情况（元/平方米） 

排名 城市 重点地块 竞拍情况 
竞得 

房企 

溢价

率 

竞得楼

板价 

周边同类

地块楼板

价 

价格 

变化 
备注 

1 杭州 
余政储出

〔2020〕4 号 

14 家房企参与

竞拍；52 轮竞

价 

万科 23% 20308 21211 -4% 配建 5%保障住房 

2 深圳 

深土交告

[2020]2 号

/A122-0364 

11 家开发商报

名；15 轮即达

到最高限价 

深圳

人才

安居 

45% 14572 —— —— 

人才住房；配建无

偿移交只租不售

人才住房面积

5.72 万平 

3 天津 

津东晨

(挂)2019-15

0 号 

—— 农垦 0% 14050 17906 -22% —— 

4 宁波 
BL(ST)11-04

地块 
210 轮报价 德信 49% 13610 13160 3% 限价房 

5 杭州 
萧政储出

(2020)3 号 
45 轮报价 旭辉 30% 12975 14275 -9% 自持 3%；有代建 

 

数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统 

重点地块点评：北部新城宅地打破区域新房限价天花板 

  表 4  周度重点成交地块：余政储出〔2020〕4 号 

宗地概况 地块地图 

区域 余杭区 成交日期 2020-03-06 

 

总用地面积 

(万㎡) 
5.94 

成交总价 

(亿元) 
27.73 

总建面积 

(万㎡) 
13.66 

楼板价 

(元/平方米) 
20308 

所属板块 北部新城 
详细交易 

方式 
挂牌 

环线位置 中环内 地块属性 纯住宅 

受让方 万科 

周边土地成交情况 

土地名称 成交日期 用途 
占地面积 

(万㎡) 

建筑面积 

(万㎡) 

总价 

(亿元) 

成交楼板价 

(元/㎡) 

余政储出〔2019〕 8 号 2019-03-20 纯住宅 1.87 4.11 8.73 21211 

周边项目情况 
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项目名称 最新开盘日期 用途 总建面积(㎡) 成交均价（元/m
2
） 

世茂璀璨澜庭 2020-01-08 普通住宅 119,140 28420 

数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统 

地块分析： 

近一个月未有土地出让的杭州在3月5号恢复出让后，次日又有四宗地开拍。4宗地

均位于余杭区，其中3宗为商办用地，和以往一样均是底价成交，唯一的住宅用地由于

区位和周边配套俱佳，因而受到了多家房企的争夺，最终在经过52轮激烈的竞价后，由

万科以27.73亿元的总价竞得，成交楼面价20308元/平方米，溢价率为23%。 

据地理位置来看，宗地位于余杭区良渚新城板块，而良渚新城在杭州新的城市规划

中被定位为城北副中心，享受多项规划利好。首先，在交通方面，地块旁就是正在修建

的地铁10号线吴家路站，并且直线距离约500米处就是10号线与4号线换乘站杭行路站，

未来交通出行会更加便捷。随着各大品牌房企的入驻，板块内的各项配套也日趋完善：

商业方面，除周边社区的底商外，与地块相隔不远处就是城北万象城，因此未来还将享

受城北万象城商业配套辐射；教育方面，地块南侧对面就是杭行路小学，并且地块西南

角空地就是预留的幼儿园用地，周边还有良渚第二中学、杭州第十四中学等多所学校，

教育配套也比较齐全；医疗方面，周边有正在建设的树兰国际医疗中心，区域内还规划

有邵逸夫医院大运河分院、华润健康医疗小镇，医疗资源也比较丰富。作为杭州市场比

较火热的板块，良渚新城近来供地较多，因此板块内在售和待售项目也比较多，目前新

房在售价格基本都在2.9万元/平方米左右。值得注意的是，本次出让地块虽然是限价宅

地，但精装最高销售限价在30500元/平方米，已经突破了板块内新房售价的天花板，因

此该地块的成功出让对板块内还未开盘的项目来说也是一大利好。不过，良渚新城是杭

州刚需购房者青睐板块，区域内曾多次出现万人摇号的现象；就此来看，项目未来的去

化速度预计也会比较快。 

 

 


