
      

  

 

   

  

 

                        

     

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

4 月 24 日 

【昨日新房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 3.96  43.88  

上海 4.17  40.47  

广州 2.49  56.72  

深圳 0.88  12.03  

注：新房成交为商品住宅数据 
 

【昨日二手房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 4.98 94.19 

深圳 2.85 39.89 

杭州 1.74 37.21 

南京 3.27 56.46 

注：二手房成交为商品住宅数据 

 

一、三线城市成交指数上涨     河南将降低社会保险费率 减轻企业负担 

 

 

一线城市成交指数：40.89 / 二线城市成交指数：95.35 / 三线城市成交指数：39.81 

 

政策——河南将降低社会保险费率 减轻企业负担 

河南日前印发关于降低社会保险费率有关问题的通知，降低养老保险单位缴

费比例，继续阶段性降低失业保险、工伤保险费率，调整社保缴费基数政策，以

减轻企业负担、优化营商环境、完善社会保险制度。在降低养老保险单位缴费比

例方面，自今年 5 月 1 日起，城镇职工基本养老保险（包括企业和机关事业单位

基本养老保险）单位缴费比例降至 16%。在加快推进养老保险省级统筹方面，通

知要求结合降低养老保险单位缴费比例、调整社保缴费基数政策等措施，加快推

进规范企业职工基本养老保险省级统筹工作。 
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市场—— 一、三线城市成交指数上涨，上海上涨 93.72% 

4月23日，一线城市成交指数为40.89，环比上涨2.71%，上海上涨93.72%；

二线城市成交指数为 95.35，环比下跌 38.57%，南宁下跌 99.81%；三线城市

成交指数为 39.81，环比上涨 4.94%，扬州上涨 46.40%。一、三线城市成交指

数较昨日上涨。 

 

 

土地——溢价率 85.08% 湖北交投 20.77 亿摘武汉东湖另一宅地 

4 月 23 日，武汉共计挂牌出让 10 宗用地，其中网上挂牌 6 宗地，现场挂

牌 4 宗地，起始总价 197.89 亿元，总出让面积约 85.55 万平方米。位于东湖新

技术开发区的 P（2019）027 号住宅用地，以总价 20.77 亿元成交，竞得人为湖

北交投产城控股集团有限公司，成交楼面地价 10643.55 元/平方米，溢价率

85.08%。出让文件显示，该地块位于东湖新技术开发区光谷八路以西、纹横街

以南，土地面积 84865.46 平方米，容积率 2.3，建筑密度 25%。 

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米 

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率 

武汉 P（2019）028 住宅 - 20.77 10644 85.1% 

 

【今日焦点】 

 上海多措并举筹措租赁房源 

 楼市健康发展须及时除“噪” 

 征信系统升级 将增加共同借款等信息 

 上海新房供应低位盘整 刚需缺位明显 

 银行房贷政策未现松动 

研究详见： 

http://yanjiu.cric.com 

更多数据详见： 

http://yanjiu.cric.com/


【企业动态】 

 凯德设立首支自主私募股权基金 CAP I 首期募集资金 26.26 亿元 

（观点地产网）凯德集团 4 月 22 日宣布，设立首支自主房地产私募股权基金——凯德亚洲合伙基

金 1 CapitaLand Asia Partners I (CAP I)。该基金将在新加坡、北京、广州、上海、深圳、大阪和东

京亚洲主要门户城市，投资增值及改造型办公楼资产。” 据介绍，凯德自 2018 年 7 月开始募集资金，

仅 9 个月便成功完成 CAP I 首期 3.913 亿美元 (约合 26.26 亿人民币)的资金募集。资金主要来源于机

构投资者，包括亚洲和欧洲的养老基金、保险公司和金融机构。 

凯德集团总裁兼集团首席执行官李志勤表示：“CAP I 是凯德集团设立的首支自主私募股权基金，

CAP I 首期募集的快速完成，表明投资者对凯德集团充满信心，相信我们有能力为他们带来良好回报。” 

 佳源国际获 430 亿元金融授信 并发行 2.25 亿美元私募票据 

（观点地产网）4 月 23 日，佳源国际控股有限公司发布消息称，公司连同附属公司（统称集团）

与包商银行、大业信托、国通信托及中航信托等内地金融机构签订战略合作协议，为佳源国际提供人民

币 430 亿元授信。 

据了解，佳源国际还将发行约 2.25 亿美元私募票据。该票据已成功在法兰克福挂牌公示，置换全

数已发行于 2019 年到期的优先票据，预计将于近期完成发行。集团创始人兼主席沈天晴先生表示，稳

健的财政实力是推展多元化业务发展的重要支柱，集团在未来将配合国家政策，持续透过公开竞投、项

目并购与合营开发等模式于长三角经济区、粤港澳大湾区等核心区域开发物业项目。 

 绿地 2019 计划担保额度 980 亿 并拟为中民外滩提供担保 300 亿 

（观点地产网）4 月 22 日，绿地控股集团股份有限公司发布公告称，为支持公司合营企业中民外

滩房地产开发有限公司房地产项目的融资需求，拟为其提供担保额度人民币 300 亿元。 

公告指出，截至目前，绿地控股未向中民外滩房地产开发有限公司提供担保。2019 年 2 月，绿地

控股全资子公司绿地地产集团有限公司（“绿地地产”）收购了中国民生投资股份有限公司（“中民投”）

及其子公司上海佳渡置业有限公司持有的中民外滩房地产开发有限公司（“中民外滩”）50%股权。中民

外滩主要从事上海董家渡项目的开发工作。截至股权收购日，原股东中民投为其向金融机构的融资提供

了 142.15 亿元的担保。上述担保将由绿地控股承接和置换。为了确保董家渡项目的顺利开发，根据上

述拟承接和置换的担保金额，及中民外滩和金融机构新达成的项目融资意向和要求，绿地控股拟在不超

过 300 亿元的额度范围内为中民外滩向金融机构的融资提供担保。 

此外，绿地控股同日公告表示，2019 年度计划为下属公司、下属公司计划互相之间提供总额不超

过 980 亿元的担保额度。 

 

 



【土地动态】 

 朗诗首入粤港澳大湾区 收购中山南朗镇项目 

（观点地产网）4 月 23 日，朗诗绿色集团有限公司连同其附属公司发布公告，与 2019 年 4 月 7 日，

该公司与德洲集团合作的深圳朗诗德洲绿色投资有限公司，与中山市联兴房地产开发有限公司就收购中

山南朗镇项目举行了签约仪式，此举标志着该公司正式进入粤港澳大湾区，为实现华南布局迈开第一步。

朗诗表示，将加大在大湾区的布局，为广大用户提供包括住宅、公寓、写字楼等更适合当地气候条件的

好产品。 

朗诗从长三角起步，现已进入长江中游、上游、华北和西北等国内主要经济区域，同时已进入三藩

市湾区、洛杉矶、纽约和波士顿等美国主要门户地区。 

此次战略性进入大湾区，标志着朗诗已基本完成全国布局。朗诗将持续加强对包括香港、深圳、广

州、珠海等湾区城市的投资拓展力度。 

 光大集团底价 3.42 亿元摘得昆明宅地 楼面价 3589 元/平米 

（观点地产网）4 月 22 日，昆明西山区一宗约 19 亩的宅地入市交易，地块最终由云南祥宏置业有

限公司（光大集团）以 3.42 亿元底价摘得，楼面价约 3589 元/平方米。 

上述地块位于西山区西苑街道，地块编号为 KCXS2015-3-A1，交易面积为 1.27 万平方米（约合 19

亩），为城镇住宅用地，容积率大于 1 且不大于 7.52，最大可建面积约 9.52 万平方米，起始价约 3.42

亿元，土地单价约 1799 万元/亩，楼面价约 3589 元/平米。 

资料显示，云南祥宏置业成立于 2018 年 11 月，控股股东为中国光大集团旗下的光大兴陇信托有限

责任公司和云南七彩荣达置业有限公司。其中，光大兴陇信托公司持股 99%，云南七彩荣达置业仅持

股 1%。 

 福建一建集团 2.42 亿拿下漳州开发区商住地 溢价率 75% 

（观点地产网）4 月 22 日，福建漳州开发区一宗商住地入市交易，地块最终由福建一建集团有限公

司以 2.42 亿元竞得，成交楼面价 3264 元/平方米，溢价率 75%。 

上述地块编号为 2019-B1，位于漳州招商局经济技术开发区二区大径片区天山路以东，南海南路以

西，主要建设内容包括住宅、配建商业、配建公建（含幼儿园）、架空层、地下室以及室外道路、绿化、

广场、综合管网等。 

地块占地面积 2.96 万平方米，建筑面积约 9.92 万平方米。起拍楼面价 1865 元/平方米。该地块为

棚户区改造项目用地，建成后政府以 6.07 亿元回购。一建集团表示，工程预计今年 9 月取得施工许可

证并进入实质性动工，2022 年 3 月竣工。 

 

 



 

 

 典型城市 4 月 23 日成交情况表 单位：万平方米 

  

分类 数据类型 城市 

4.22  4.23  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

一线城市 

商品住宅 北京 498  5.19  426  3.96  4308  43.88  -8% -4% 

商品住宅 上海 243  2.15  461  4.17  4599  40.47  -18% -17% 

商品住宅 广州 243  2.66  235  2.49  5281  56.72  -6% -3% 

商品住宅 深圳 76  0.73  90  0.88  1260  12.03  -52% -54% 

二线城市 

商品住宅 南京 196  2.31  101  1.02  5422  63.99  -10% -7% 

商品住宅 成都 859  9.60  420  4.94  10588  122.31  264% 254% 

商品住宅 武汉 344  3.90  301  3.38  10853  121.84  17% 18% 

商品住宅 杭州 304  3.55  260  3.11  4321  49.38  44% 40% 

商品住宅 苏州 347  3.92  277  3.35  6791  79.89  62% 54% 

商品住宅 南宁 427  4.88  1  0.01  3986  44.11  2% 2% 

商品住宅 青岛 297  3.72  324  4.05  7587  89.21  9% 8% 

商品住宅 福州 31  0.35  65  0.64  1277  12.59  -31% -36% 

商品房 宁波 385  4.69  504  5.82  7606  89.55  58% 53% 

商品住宅 温州 10  0.12  6  0.06  161  2.23  -41% -35% 

 



 

       

 

分类 数据类型 城市 

4.22  4.23  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

三线城市 

商品住宅 东莞 137  1.64  166  1.92  2659  29.63  5% 7% 

商品住宅 惠州 90  1.02  66  0.78  435  5.04  -48% -50% 

商品住宅 扬州 47  0.61  71  0.90  1287  15.41  -8% -11% 

商品住宅 汕头 66  0.79  65  0.79  1406  16.77  9% 1% 

商品住宅 泰安 133  1.56  116  1.36  1706  20.68  26% 30% 

商品房 安庆 126  —— 3  —— 573  —— -31% - 

商品住宅 莆田 27  0.34  32  0.48  563  7.02  -9% -11% 

商品住宅 廊坊 42  0.39  41  0.44  922  9.61  3% 14% 

商品住宅 南平 14  0.14  12  0.09  193  1.87  -10% -10% 

商品房 舟山 39  0.44  50  0.56  770  7.98  18% 24% 

商品住宅 建阳 6  0.07  8  0.09  159  1.95  127% 104% 

  

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。  

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为 

商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

（续上表）典型城市 4 月 23 日成交情况表 单位：万平方米 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


