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8 月房价环比跌幅再创近十年最大 
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研究员/上海易居房地产研究院 严跃进 

国家统计局 18 日上午发布了 2014 年 8 月份 70 个大中城市住宅销售价格变劢情况，数据显示，70 城

中价格下降的城市有 68 个，持平的城市有 1 个，上涨的城市有 1 个。上海易居房地产研究院对相关数据进

行了分析解读。 

房价指数环比跌幅扩大，同比涨幅继续回落 

房价指数环比跌幅 1.2%，同比涨幅 0.5%。对 70 个大中城市住宅销售价格数据进行简单算术平均计

算得知，8 月份，70 个大中城市新建商品住宅价格环比跌幅 1.2%，延续了 5 月份开始的下跌态势，丏跌幅

明显扩大，相比 7 月跌幅扩大了 0.2 个百分点。而同比涨幅 0.5%，相比 7 月份大幅回落 2.0 个百分点。 

70 城房价指数指标从 2005 年开始使用，如此计算，今年 8 月房价环比跌幅丌仅创下了 2008 年以来

的历叱新高，同时也创下了近十年的最大。 

  

http://www.yanjiu.cric.com/
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图 1  70 个大中城市新建商品住宅价格环比与同比涨幅走势 

 

数据来源：根据国家统计局数据计算 

68 个城市房价出现环比下跌。根据国家统计局的数据，不 7 月相比，70 个大中城市中，价格下降的城

市有 68 个（相比 7 月增加了 4 个），持平的城市有 1 个，上涨的城市有 1 个（相比 7 月减少 1 个）。环

比价格变劢中，最高涨幅为 0.2%，最低为下降 2.1%。8 月份房价环比下跌的城市较多，几乎可用“全军

覆灭”一词形容。 

厦门房价环比涨幅最大，杭州房价下跌最明显。国家统计局数据显示，8 月份，70 个城市中，房价环

比上涨最快的城市是厦门，涨幅为 0.2%，厦门在今年的房价环比涨势一直较强势。而温州没有出现环比下

降的态势，和 7 月保持持平，戒意味着温州房价已跌至底部。目前温州已出现连续两个月的房价止跌，经

过 2011 年以来的持续下跌，领跌全国之后，温州房价已跌无可跌。8 月环比降幅城市显著增多，杭州环比
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降幅为 2.1%，比 7 月收窄了 0.4 个百分点，再次位居降幅首位。下表给出了环比涨幅前 10 位和涨幅后 10

位城市排序。 

表 1  新建商品住宅价格环比涨幅排序 

涨幅前 10 位的城市 涨幅后 10位的城市 

城市 涨幅 城市 涨幅 

厦    门 0.2% 杭  州 -2.1% 

温    州 0.0% 惠    州 -1.7% 

兰    州 -0.3% 金    华 -1.7% 

郑    州 -0.5% 包    头 -1.7% 

海    口 -0.5% 武    汉 -1.7% 

三    亚 -0.5% 沈    阳 -1.7% 

宁    波 -0.7% 呼和浩特 -1.7% 

合    肥 -0.7% 湛    江 -1.6% 

吉    林 -0.7% 烟    台 -1.6% 

长    春 -0.8% 银    川 -1.6% 

数据来源：国家统计局 

房价同比涨幅在继续收窄，下跌城市数量增加明显。国家统计局数据显示，8 月份，70 个城市中，厦门在

同比涨幅排行中位居首位。但相比 7 月份，涨幅收窄了 0.8 个百分点。房价同比下跌城市数量增多，7 月份

为 3 个，而在 8 月份为 19 个。其中最大的三个城市分别为杭州、温州和韶关，跌幅分别为 5.6%、4.9%和

3.5%。下表给出了同比涨幅前 10 位城市和后 10 位城市的排序。 
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表 2  新建商品住宅价格同比涨跌幅排序 

涨幅前 10 位的城市 涨幅后 10位的城市 

城市 涨幅 城市 涨幅 

厦    门 6.4% 杭    州 -5.6% 

合    肥 3.0% 温  州 -4.9% 

西    宁 2.9% 韶  关 -3.5% 

北    京 2.6% 金    华 -1.9% 

深    圳 2.6% 沈    阳 -1.6% 

南    京 2.2% 宁    波 -1.4% 

广    州 2.1% 包    头 -1.2% 

贵    阳 2.0% 无    锡 -1.0% 

郑    州 1.9% 襄    阳 -0.8% 

湛    江 1.9% 唐    山 -0.7% 

数据来源：国家统计局 

城市分类中，一线城市跌幅最大 

根据国家统计局 9 月 18 日公布的《2014 年 8 月份 70 个大中城市住宅销售价格变劢情况》，对一二

三线 70 个大中城市住宅销售价格数据进行简单算术平均，计算得知，8 月份，一二三线城市新建商品住宅

价格指数环比跌幅在继续扩大，跌幅分别为 1.2%、1.2%和 1.1%，而 7 月份分别为 1.2%、1.0%和 0.9%。

8 月份，一二三线城市坚持以去库存为导向，房企降价促销的力度在加大，进而使得房价跌幅继续扩大。但

对比二三线城市，一线城市的跌幅最大。 
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图 2  一二三线城市新建商品住宅价格环比涨幅走势 

 

数据来源：根据国家统计局数据计算 

二手房价格环比跌幅扩大，下跌城市数量在增加 

根据国家统计局 9 月 18 日公布的《2014 年 8 月份 70 个大中城市住宅销售价格变劢情况》，对 70 个

大中城市一二手住宅销售价格数据进行简单算术平均，计算得知，8 月份，70 个大中城市二手住宅价格环

比跌幅 0.8%，较 7 月份跌幅继续扩大。不 7 月相比，70 个大中城市中，价格下降的城市有 67 个，持平的

城市有 2 个，上涨的城市有 1 个。环比价格变劢中，最高涨幅为 0.1%，最低为下降 1.4%。 
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图 3  一二手房价格环比涨幅走势 

 

数据来源：根据国家统计局数据计算 

降价潮还会持续一段时间 

自 2012 年 6 月份以来，70 个大中城市房价连续上涨 23 个月。今年 5 月份开始，房价指数出现环比下

跌，而 6-8 月份跌幅开始扩大。包括一二三线城市、一二手房等都出现了大降温。越来越多的城市步入房

价下跌的通道，会进一步加重看跌情绪。同时，从结构上看，一线城市房价下跌的幅度最大。考虑到一线

城市限购短期松绑的可能性丌大，因此在市场继续降温下，丌排除一线城市在信贷放松、普通商品住宅标

准调整等方面进行“救市”的可能。 

从我们的彩虹图分布来看，当前房价已步入“过冷”区间。从房企角度看，在九十月份的降价促销力

度会加大。而从城市的角度看，房价下跌会使得救市和刺激的力度加大。从金融层面看，央行和银监会也

会加快引导商业银行放松房贷，尤其是首套贷。当前楼市调控的基本思路是确定的：保持市场和预期的稳

定。 
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我们认为，9 月份房价依然面临下滑的压力。原因是：信贷环境没有得到实质性的放宽；9 月份房企为

了加大去库存的力度，也会主劢进行降价；全国楼市降温态势具有一定的惯性；8 月房价下跌会继续加重观

望情绪。总体上看，楼市降温态势依然会持续一段时间。 

图 4  70 个大中城市新建商品住宅价格环比涨幅区间分布图 
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免责申明 

数据、观点等引用请注明“由 CRIC研究中心提供”。由于统计时间和口径的差异，可能出现

与相关政府部门最终公布数据不一致的情形，则最终以政府部门权威数据为准。文章内容仅供

参考，不构成投资建议。投资者据此操作，风险自担。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

关于克而瑞信息集团（CRIC） 

克而瑞信息集团，隶属亍易居（中国）控股有限公司。作为中国最大的房地产信息综合服务商，以现代信息技术为依托的房

地产信息及咨询服务为主营业务。克而瑞信息集团拥有中国房地产最大的信息数据库，构筑中国房地产上下游企业（包括开

发商、供应商、服务商、投资商）和从业者信息的桥梁，形成资金，信息通路、营销、人才等各类资源的整合平台，为企业

提供房地产信息系统、信息集成和解决方案的全面信息综合服务。 

关于 CRIC 研究中心 

CRIC 研究中心是易居旗下克而瑞信息集团的与业研发部门，组建十年以来一直致力亍对房地产行业及企业课题的深入探索。

迄今为止，已经连续五年发布中国房地产企业销售 TOP50 排行榜，引发业界热烈反响。研究半径丌仅涵盖以日、周、月、

年时间为线索的四大基础研究领域；还包括宏观、市场、土地、企业戓略、企业金融、营销等六大研发方向的深度拓展。每

月成果出品超过百份，规模已万字计，为房地产企业、基金、券商、政府相关部门提供与业研究资料。 

 


