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	一、宏观总结：政策先紧后松，四季度密集发声维稳
	1、前三季度房贷“两集中”常态运行，融资环境持续收紧
	2、四季度政策密集发声维稳，重塑行业信心
	3、调控持续收紧下，房企更加依赖销售回款和自筹资金（略）

	二、企业表现：仅有38%房企融资增长，融资环境收紧下企业违约频现
	1、融资总量达近五年最低点，企业发债成本分化持续（部分略）
	2、融资向头部房企集中，国资队表现较为突出（略）
	3、境内债权融资持续占据主位，资产证券化成重要补充（部分略）
	4、房企上市速度放缓，为增加流动性企业频频股权融资（略）
	5、债务违约频现，已经扩大到龙头房企（部分略）

	三、展望：行业降杠杆主基调不变，并购贷等助力优质房企率先发展

