
事实不观点 2014 年 1 月 7 日 

CRIC 研究中心 2013 版       

E-mail：research2@cric.com    

电话：021-60867863                                                                         1/4 

 

一线城市房企惜售心理较强，改善型产品推案或显著回落 

2013 年 12 月 07 日 

CRIC 研究中心 

www.yanjiu.cric.com 

分析师/ 马千里 

 

 2014 年开年之际，京沪深等一线城市楼市均现较大幅度降温，新年首周成交面积均较上月初下跌过

半，在相关媒体报道中，多位房企管理层亦表示，首季度，在一线城市开发商已经出现惜售现象，而推盘

缓慢则是成交规模下跌的主要原因。为此，CRIC 研究中心对全国 26 座一二线城市的房企经理人进行了抽

样调研，调研结果显示，2014 年首季，房地产企业在一二线城市的供应预期均较为谨慎，一线城市改善型

产品推案意愿更是较上季度出现大幅降温。 

 调研城市整体供应相对稳定，二线供应预期出现分化 

就整体数据来看，调研城市供应虽是稳中有升，但一线城市供应增幅有限。在本次调研的城市中，预

计一季度增加供应的企业仍占多数，占到调研样本总量的 37%，稳稳超出预计缩减供应的企业。不过就预

计供应将大幅变动的企业来看，一线城市中却是无一企业表示将大幅增加供应，反而是二线城市中有 14%

的经理人表示将大幅增加供应。在人口吸纳能力强势的一线城市，春节前后返乡潮对市场需求带来的影响

更大，因而市场传统淡季中需求不足的情况更为显著，而现下一线城市土地的高度稀缺，使得房价已处高

位的市场仍然存在较大的提价空间，因此在短期需求不足，长期溢价空间看好的情况下，开发商在一线城

市供应面也自然更为谨慎。 

此外值得注意的是，在供应预期的一致性上，一二线城市之间也存在着显著差异，一线城市中六成经

理人表示将保持供应基本平稳，激进的企业也相对较少，但二线城市供应预期却出现明显分化。相较一线

而言，二线城市春节前后的市场变动反而更为复杂，在海口、厦门等南方旅游型城市，春节期间往往意味

着大量的外地需求涌入，开发商加大供应的信心自然相对充足，但在武汉、合肥等前期供应较大城市，市

场竞争已经相当激烈的情况下，部分产品成本较高，竞争力不足的企业也自然会选择惜售。 

http://www.yanjiu.cric.com/
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图：一季度企业供应判断调查 

 

数据来源：CRIC 调研 

 高档产品供应均处于低位，一线城市改善型产品供应预期骤降 

就各面积段预期供应情况来看，2014 年一季度一二线城市的大户型产品供应均较上季度有所提升，但

是相较其他产品而言仍低位。传统节日的到来，使得市场需求总量出现下滑，但对高档产品影响不大，尤

其在北京、上海等经济发达的一线市，春节前后大户型高档产品往往会受到更多关注，因此在稳定的需求

保障下，高档产品供给占比也自然相应上升。而就各档次产品占比变动来看，一线城市 90-140 ㎡改善型产

品供应预期骤降，而二线城市各档次占比则相对稳定。调研数据显示，在一线城市，2014 年一季度企业改

善型产品供应占比较四季度大幅下跌 32%，在我们看来，这主要是由于四季度的该类型产品供给占比处于

波动峰值，年底冲击业绩期间，在需求竞争更为激烈的一线城市，对于去化速度相对较快、产品总价较高

的改善型产品，企业有意识地加大了供给；其次则是因为传统节日的到来，使得前期积压的刚性需求迎来

了释放的契机，大户型高档产品亦受到了更多关注，在需求热点转变的影响下，改善型产品供应占比自然

出现下滑。 
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图：一季度企业产品类型供应判断调查 

 

数据来源：CRIC 调研 
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 免责申明 

数据、观点等引用请注明“由 CRIC研究中心提供”。由于统计时间和口径的差异，可能出现

与相关政府部门最终公布数据不一致的情形，则最终以政府部门权威数据为准。文章内容仅供

参考，不构成投资建议。投资者据此操作，风险自担。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

关于克而瑞信息集团（CRIC） 

克而瑞信息集团，隶属亍易居（中国）控股有限公司。作为中国最大的房地产信息综合服务商，以现代信息技术为依托的房

地产信息及咨询服务为主营业务。克而瑞信息集团拥有中国房地产最大的信息数据库，构筑中国房地产上下游企业（包括开

发商、供应商、服务商、投资商）和从业者信息的桥梁，形成资金，信息通路、营销、人才等各类资源的整合平台，为企业

提供房地产信息系统、信息集成和解决方案的全面信息综合服务。 

关于 CRIC 研究中心 

CRIC 研究中心是易居旗下克而瑞信息集团的与业研发部门，组件十年以来一直致力亍对房地产行业及企业课题的深入探索。

迄今为止，已经连续五年发布中国房地产企业销售 TOP50 排行榜，引发业界热烈反响。研究半径丌仅涵盖以日、周、月、

年时间为线索的四大基础研究领域；还包括宏观、市场、土地、企业战略、企业金融、营销等六大研发方向的深度拓展。每

月成果出品超过百份，规模已万字计，为房地产企业、基金、券商、政府相关部门提供与业研究资料。 

 


