
      

  

 

   

  

 

                        

     

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

3 月 21 日 

【昨日新房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 7.76  32.38  

上海 2.60  41.32  

广州 4.06  44.70  

深圳 1.33  22.07  

注：新房成交为商品住宅数据 
 

【昨日二手房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 5.21 79.86 

深圳 1.95 22.58 

杭州 1.74 27.32 

南京 3.30 35.28 

注：二手房成交为商品住宅数据 

 

一、二线城市成交指数上涨              南京发布建设创新名城“33 条” 

 

 

一线城市成交指数：56.02 / 二线城市成交指数：119.79 / 三线城市成交指数：31.15 

 

政策——南京发布建设创新名城“33 条” 

3 月 20 日，南京市委市政府召开新闻发布会，正式对外发布 2019 版建设创

新名城若干政策措施的实施细则汇编，全市送政策服务工作也正式启动。据了解，

本次共出台实施细则 33 条，围绕创新主体需求，将进一步突出企业、人才、高

校院所、新型研发机构、金融机构、载体和组织等六大服务对象。对科创板上市

的企业，一次性给予 300 万元资助；对经省认定的技术先进型服务企业一次性给

予 50 万元奖励等；对参与军工装备总体、关键分系统、核心配套产品项目预研

的企业最高不超过 200 万元资助等。 
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市场—— 一、二线城市成交指数上涨，广州上涨 3.36% 

3月 20日，一线城市成交指数为 56.02，环比上涨 18.50%，广州上涨 3.36%；

二线城市成交指数为 119.79，环比上涨 41.28%，苏州上涨 66.73%；三线城市

成交指数为 31.15，环比下跌 0.28%，廊坊下跌 20.39%。一、二线城市成交指

数较昨日上涨。 

 

 

土地——深振业 8 亿元竞得天津滨海新区地块 溢价率 18% 

3 月 20 日，天津滨海高新区海洋科技园一宗地块经过 101 轮竞拍，由深圳

市振业（集团）股份有限公司以 8.01 亿元竞得，成交楼面价 8026 元/平方米，

溢价率 18%。该地块编号为津滨高(挂)2018-17 号，东至海缘路、南至智祥道、

西至海川路、北至海缘东路，总出让面积约 5 万平方米，总规划建筑面积近 10

万平方米，挂牌起始价约为 6.81 亿元，起始楼面价 6826 元/平方米；设最高限

价 10.22 亿元，楼面价上限 10239 元/平方米。 

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米 

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率 

天津 津滨高(挂)2018-17 住宅 - 8.01 8026 18% 

 

【今日焦点】 

 南京发布建设创新名城“33条” 

 从政府工作报告看房地产业发展新机遇 

 新上海旧改迎来“加速度” 

 乡村人才振兴行动 湖南最高补助 200万 

 浙江全面停止新增围填海项目审批 

研究详见： 

http://yanjiu.cric.com 

更多数据详见： 

http://yanjiu.cric.com/


【企业动态】 

 中海：去年回款率 90.5% 2019 年销售目标 3500 亿港元 

（观点地产网）3 月 20 日，中国海外发展有限公司举行 2018 年业绩发布会。主席兼行政总裁颜

建国、执行副总裁、运营总监兼总建筑师罗亮、副总裁郭光辉、财务总监吕世杰出席现场。 

现场透露的数据显示，2018 年中海实现销售额 3012.4 亿港元，回款 2726 亿港元，回款率 90.5%。

2019 年，中海的全年销售目标为 3500 亿港元，较 2018 年增长 16%。据了解，2018 年中海在中国内

地 28 个城市和香港新增 63 幅土地，新增总楼面面积为 1764 万平方米，总地价港币 1443.2 亿元，权

益地价港币 1084.4 亿元。截至 2018 年底，中海系列公司土地储备为 9144 万平方米。 

 雅居乐去年净利润升 23.3% 股东应占利润 71.25 亿 

（观点地产网）3 雅居乐集团控股有限公司 3 月 20 日公布，截至 2018 年 12 月 31 日止年度，集

团的营业额及毛利分别为 561.45 亿元、246.74 亿元，较去年分别增加 8.8%、19.3%。 

同期，雅居乐的净利润为 83.58 亿元，较去年上升 23.3%。股东应占利润为 71.25 亿元，较去年增

加 18.3%。整体毛利率及净利润率分别为 43.9%及 14.9%，较去年分别上升 3.8 个百分点及 1.8 个百分

点。报告期内，雅居乐物业发展确认销售收入为 524.88 亿元，较去年增长 6.5%。其中，来自物业管理、

酒店营运、物业投资及环保业务的收入分别为 21.33 亿元、7.22 亿元、1.89 亿元及 6.14 亿元；分别较

去年上升 65.3%、5.5%、13.5%及 199.8%。 

另于报告期内，雅居乐深化全国布局，透过招标、拍卖、挂牌及股权收购等方式增添 46 幅新地块，

新地块的预计总建筑面积达 1,111 万平方米，其中集团应占权益预计总建筑面积为 909 万平方米。新

地块的总土地金额为 426 亿元，雅居乐相关应付土地金额为 294 亿元。 

 景瑞控股 2018 年净利润 13.02 亿元 同比增长 44.1% 

（观点地产网）3 月 20 日，景瑞控股有限公司公布 2018 年度业绩。期内，景瑞控股实现收入为

112.68 亿元，较上年下降约 28.1%；毛利 25.47 亿元，毛利率为 22.6%，较上年增长 6.5 个百分点；

净利润为 13.02 亿元，同比增长 44.1%，其中权益持有人应占利润 10.31 亿元，较上年增长 28.1%。2018

年景瑞控股共完成合约销售额 252.35 亿元，回款达到 228.51 亿元，占年内合约销售额约 90.6%。景

瑞表示，期内收入下降主要由于集团转型升级使得合并范围内的项目减少同时基金化和合作项目增加所

致。截至 2018 年 12 月 31 日，景瑞控股的净债务资本比率约为 64%，同比上年改善 4 个百分点。银

行存款及手头现金总额（包括受限制现金）为 130.7 亿元。2018 年，景瑞在上海、杭州、宁波、南京、

北京、武汉及天津获得 22 个项目，增加土地储备总建筑面积约 165.9 万平方米，总投资约为 151.5 亿

元元，每平方土地成本（按预计总建筑面积计算）约为每平方米 9130 元。 

 

 



【土地动态】 

 天地源子公司 5.52 亿元竞得西安高新区两宗宅地 

（观点地产网）3 月 19 日，天地源股份有限公司发布公告称，下属全资子公司陕西蓝天御坊臵业有

限公司通过竞买方式，以总价 5.52 亿元获取西安市高新区 GX3-44-7 和 GX3-44-8 地块的国有建设用

地使用权。 

据了解，GX3-44-7 号地块位于高新国际社区大吉环道以东、灵韵一路以南、灵韵二路以北、灵韵

三路以西。占地面积约 3.9 万平方米，计容建筑面积约 7.83 万平方米，容积率 1.5-2.0。土地性质为住

宅用地。获取总价 4.05 亿元。GX3-44-8 号地块位于高新国际社区灵韵一路以南、灵韵二路以北、灵韵

三路以东。占地面积约 1.43 万平方米，计容建筑面积约 2.86 万平方米，容积率 1.5-2.0。土地性质为

住宅用地。获取总价 1.47 亿元。 

 金融街 13.34 亿+自持 1000 平米租赁房拿下佛山三水新城商住地 

（观点地产网）3 月 20 日，佛山三水新城 6.35 万平方米商住成功出让。由金融街以总价 13.34 亿、

自持 1000 平方米租赁房拿下，扣除 4650 平方米配建后，计算楼面价为 7700 元/平方米（未计建安成

本）。该地块吸引了至少 6 家房企参拍，包括金融街、时代中国、龙光、旭辉、大发和金科。出让文件

显示，该地块位于南丰大道东侧，属于三水新城启动区范畴。宗地出让面积 63545.27 平方米，建筑面

积 177926.756 平方米，容积率高于 1.0 且不超过 2.8，绿地率高于 30%。 

地块出让采用“先竞底价，后竞自持 70 年租赁住房计容建面”的方式进行网上竞拍。挂牌起始总

价 10.68 亿元，扣除 4650 平方米配建后，计算起始楼面价为 6164 元/平方米。最高限制地价 13.34 亿

元，最高楼面价 7701 元/平方米。另悉，地块规划有如下配建要求：1）配套 15 个班规模的幼儿园，

建筑面积及计容建筑面积均应不少于 4050 平方米，占地面积不少于 6300 平方米；2）在地块站南路和

桃园路位臵各配建一处港湾式公交停靠站；3）地块内要求设臵建筑面积不少于 1000 平方米的肉菜超

市。 

 上海奉贤商住地降价再入市 平安不动产底价 16.48 亿元入手 

（观点地产网）3 月 20 日，上海奉贤区南桥新城 10 单元 07B-02 区域地块以底价 16.48 亿成功出

让，竞得人为深圳市盛烁企业管理有限公司（平安不动产）。  

出让文件显示，该地块为商住办用地，土地出让面积达 6.64 万平方米，容积率为 3。建筑面积为 19.92

万平方米，其中住宅建筑面积 6.97 万平方米、商业建筑面积 7.97 平方米、办公建筑面积 4.98 平方米。

起始价为 16.48 亿元。该地块原计划于 2018 年 9 月 20 日出让，但由于地块周边配套条件变化，根据

出让人申请，最终地块终止出让。 

 

 



 

 

 典型城市 3 月 20 日成交情况表 单位：万平方米 

  

分类 数据类型 城市 

3.19  3.20  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

一线城市 

商品住宅 北京 208  2.16  829  7.76  3168  32.38  162% 226% 

商品住宅 上海 356  3.20  311  2.60  4768  41.32  110% 110% 

商品住宅 广州 378  3.93  402  4.06  4277  44.70  191% 175% 

商品住宅 深圳 123  1.26  134  1.33  2233  22.07  257% 251% 

二线城市 

商品住宅 南京 137  1.63  697  8.52  5322  61.33  478% 486% 

商品住宅 武汉 335  3.79  585  6.32  8005  88.64  65% 58% 

商品住宅 杭州 358  4.00  169  1.93  2361  27.77  103% 97% 

商品住宅 苏州 96  1.22  169  2.04  3463  42.61  120% 112% 

商品住宅 南宁 400  4.33  277  3.06  3245  35.02  -13% -19% 

商品住宅 青岛 430  4.87  421  5.04  5836  69.21  308% 299% 

商品住宅 福州 123  1.25  113  1.24  1551  16.50  70% 63% 

商品房 宁波 26  0.30  381  4.71  4124  50.32  —— —— 

商品住宅 温州 4  0.05  5  0.06  264  3.31  -3% 5% 

 



 

       

 

分类 数据类型 城市 

3.19  3.20  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

三线城市 

商品住宅 东莞 135  1.41  116  1.29  2092  22.94  407% 382% 

商品住宅 扬州 116  1.51  81  1.08  1273  15.69  118% 111% 

商品住宅 汕头 57  0.69  55  0.70  1098  14.44  92% 95% 

商品住宅 泰安 60  0.75  67  0.83  1170  13.71  57% 55% 

商品房 安庆 6  —— 18  —— 718  —— 13% —— 

商品住宅 莆田 35  0.40  22  0.28  527  6.65  -8% -11% 

商品住宅 廊坊 49  0.52  43  0.41  768  7.23  212% 182% 

商品住宅 南平 9  0.08  12  0.11  194  1.87  -6% -9% 

商品房 舟山 41  0.38  41  0.41  548  5.23  127% 120% 

商品住宅 建阳 1  0.01  5  0.06  59  0.81  -89% -88% 

  

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。  

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为 

商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

（续上表）典型城市 3 月 20 日成交情况表 单位：万平方米 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


