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	研究视点
	一、中央多次表态赋权地方调控，强调建立要素联动新机制
	1，行业调控聚焦去库存，中央多举措推进因城施策(略)
	2，成交持续下行、库存周期普增，稳市场更需政策面发力（节选）

	二、调减供地促供求平衡，地方积极调降2024年供地计划（节选）
	1，供地计划平均下降二成，常州原则性暂停宅地供应（节选）
	2，拟出让公告同比下降三成，“人地房钱”挂钩加速落地
	3，“缓供地”促库存降压，“供好地”优化增量（节选）

	三、沿海省份及高能级城市前置税负偏高，预缴率调降空间较大（略）
	1，东南沿海七省土地增值税领跑，西南省份中贵州明显偏高
	2，省会城市计税毛利率普遍按15%计征，高于上市房企利润率水平
	3，一二线预缴税负比例偏高，去化承压线城市亟待减负

	四、多地提出减少公摊、提升得房率，增强购房者获得感（节选）
	1，南方城市更为积极，深圳、佛山、惠州放宽不计容相关规定
	2，郑州、南京等得房率排名靠后，近年住宅市场亦面临较大下行压力（略）
	3，各地践行“优化增量”，2024年轻奢、高端项目得房率均现回升

	五、少数城市利润风险仍在高位，地价管理面临挑战
	1，用工成本提升而房价大幅下行，部分城市房屋造价逼近售价
	2，上海、杭州等房地价差充足，为优质产品留足建安成本空间（略）
	3，常州、无锡地价房价比居高不下，掣肘地方调控成效（略）

	六、典型城市政务环境综合评价
	1，城市排行：成都、长沙最为宽松，京沪穗深政务环境仍较为严格（节选）
	2，适度放宽地方限制，上海、北京有望更快恢复供求平衡（略）
	3，杭州、西安等地方调控举措较佳，市场健康度度持续领跑（略）
	4，南京、珠海等沉疴难顿愈，政务环境改善需更长时间发挥作用


