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再过两日，《不动产登记暂行条例》将正式落地实施，全国所有城镇都必须将其纸质房产档案录入电

子信息库，并建立本地的住房信息系统；全国所有地级以上城市的住房信息系统都必须与住建部联网，不

得以任何借口推延。集体土地、房屋建筑所有权等十类不动产纳入登记，国土资源部、公安部、民政部等 9

部门信息共享。时下，市场正盛传哈尔滨、长春、沈阳、大连、西安、济南、青岛、武汉、成都、南京、

杭州、宁波、厦门、广州和深圳等 15 个城市率先开始试点换证工作，将原来的“房产证”陆续换发为“不

动产证”。 

短期内，对 3 月市场反应不必抱太大期望 

就心理层面来说，不动产登记制度从 2007 年物权法专节规定，到 2013 年 11 月国务院常务会议确立

由国土资源部承担登记职责、并建立信息管理基础平台，再到去年 9 月较为关注的《不动产登记暂行条例

（征求意见稿）》发布，以及 12 月国务院发布 656 号令确定今年 3 月 1 日正式实施，最后到 3 月 1 日落

地，前期铺垫时间非常长，对于房地产行业而言，早已不是什么新鲜事，对市场心理预期的影响已基本消

化完毕。3 月 1 日不过是一个程序上标志性的开始，市场心理预期并不会因此而有太大改变。 

就供求层面来说，此前业内有观点认为，不动产登记为房地产税征收带来的便利将倒逼大量存量房流

入市场。然而，事实上，一方面，房地产税相关政策实施并无明确时间表，现在议其对房价影响为时尚早；

另一方面，《不动产登记暂行条例》虽将于 3 月 1 日正式实施，但是各地进度不一，不少二三线城市不动

产登记部门尚在筹建中，此外，地方政府的执行力度也有待考证。因此，大家不必对 3 月市场反应抱有太

大期望。 



事实不观点 2015 年 02 月 26 日 

CRIC 研究中心 2015 版  

E-mail：research2@cric.com  

电话：021-60867863         2/3 

中长期，对房价影响亦不会太大 

对此，首先，我们应该明确一点，《不动产登记暂行条例》设计初衷在于“明晰和保护产权”与“便

利和保障交易”，与近年的房地产调控并无直接关系，因而就更说不上直接影响房价了。 

其次，不动产登记虽可能通过税收等媒介间接影响房价。然而，一方面，房地产行业房价高速增长的

黄金时代已经走远，高净值人群对于房产投资的热情明显下降，市场需求将以自住型需求为主，这部分人

群对于税收的敏感度较低，因而市场需求受其影响很小；而供应端，正如前文所述，该项条例正式实施的

前期铺垫时间较长，加之房地产税落地暂无时间表，市场大可慢慢消化，供应忽然激增的可能也不大。另

一方面，3 月 1 日不过标志着不动产登记正式启动，就目前各地进度来看，真正完成登记恐怕说 3、5 年也

不为过，且不论其单纯的影响甚小，就算影响较大，也将被这么大的时间跨度拉平。 

因此不论是究其设计初衷，还是其对供求影响等诸多方面来看，对于房价影响也是很小的。硬将该项

条例的实施与打压房价牵扯到一起实在牵强。 

不动产登记对房地产税的影响还很遥远 

如前文所述，《不动产登记暂行条例》的出台与房地产税相关政策并无直接关系，但是房地产税的征

收确实将切实享受到该项条例出台的政策效用外溢所带来的便利。特别是信息联网后，个人房产信息将内

如税务征管部门信息系统将很大程度上解决房地产税征收的一大技术难题。 

然而，一方面，《房地产税立法》尚未出台，真正落地更无明确时间表；另一方面，即便《房地产税

立法》出台，个人不动产产权信息错综复杂，各地不动产登记工作进度不一，其顺利完成需相当长的一段

时间，房地产税征收要想享受不动产登记所带来的便利，恐怕还需要一些年月。 
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免责申明 

数据、观点等引用请注明“由 CRIC 研究中心提供”。由于统计时间和口径的差异，可能出现与

相关政府部门最终公布数据不一致的情形，则最终以政府部门权威数据为准。文章内容仅供参

考，不构成投资建议。投资者据此操作，风险自担。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

关于克而瑞信息集团（CRIC） 

克而瑞信息集团，隶属于易居（中国）控股有限公司。作为中国最大的房地产信息综合服务商，以现代信息技术为依托的房

地产信息及咨询服务为主营业务。克而瑞信息集团拥有中国房地产最大的信息数据库，构筑中国房地产上下游企业（包括开

发商、供应商、服务商、投资商）和从业者信息的桥梁，形成资金，信息通路、营销、人才等各类资源的整合平台，为企业

提供房地产信息系统、信息集成和解决方案的全面信息综合服务。 

 

关于 CRIC 研究中心 

CRIC 研究中心是易居旗下克而瑞信息集团的与业研发部门，组建十年以来一直致力于对房地产行业及企业课题的深入探索。

迄今为止，已经连续五年发布中国房地产企业销售 TOP50 排行榜，引发业界热烈反响。研究半径丌仅涵盖以日、周、月、

年时间为线索的四大基础研究领域；还包括宏观、市场、土地、企业战略、企业金融、营销等六大研发方向的深度拓展。每

月成果出品超过百份，规模已万字计，为房地产企业、基金、券商、政府相关部门提供与业研究资料。 

 


