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本月视点 

七月土地市场量跌价涨，一线成交回暖推动溢价率小幅上行 

时至三季度初，二三线城市取消限购范围的全面铺开，在政策面上解绑了大量的受抑制需求，

但受限于依然从紧的银行信贷，市场成交幵没有迎来期待已丽回暖。在商品房市场景气持续低迷的

影响下，2014 年 7 月份土地市场成交规模依旧处于低位。 

7 月份土地市场供求总量持续低迷，成交量同比下滑 4 成，供应量更是只有去年同期的 24%。

从各能级情况来看，一线城市在上海、北京等地新推的多幅优质土地带领下，成交量环比翻番；然

而二线城市成交量却是同环比双双回落，三线城市成交量更是只有去年同期的五成。7 月一线城市

市场虽大幅回暖，但整体而言全国土地市场成交规模仍处于低迷的状态。 

成交价格方面，受一线城市溢价率上升和成交占比增大影响，全国 100 城市经营性用地平均楼

板价回稳，升至 2260 元/平方米。购房者对市场信心的缺乏，使得三线城市以及部分二线城市需求

丌足的情况愈加显著，在当下持续紧缩的信贷环境中，越来越多的开发商将目光转向供求关系更为

均衡的一线城市。7 月份，一线城市土地市场溢价率大幅升至 18%，幵推动月内整体溢价率回升，

达到 10%。 

土地政策方面，本月宁波规划开发全市约 6000 万平米的地下空间。三江口核心区、东部新城

核心区、鄞州新城核心区，以及一些主要的交通枢纽地区，均为地下空间开发利用的核心区域。同

时，郑上新区概念性总体规划获批复，这意味着，郑州西区将建起一座相当于 2.63 个郑东新区的面

积的新城。此丼将改善郑州东西部发展丌平衡的现状。顺德沙良河片区规划获批，不一年半前公布

的批前规划相比，现代居住区面积从 69.93 公顷调整为 70.14 公顷，占规划区总用地面积的 20.58%。

本月发布的政策多为城市规划，土地市场政策面相对平稳。 
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 整体市场—6月土地供求量环比上升，成交楼板价走低 

 各能级市场——各能级市场——成交量价同比均下滑，土地市场整体低迷难掩 

 重点地块——丽丰控股以8.8万元/㎡获上海五里桥地块，创全国单价地王新纪录 

 土地政策——973平方公里郑上新区总体规划获批，定位为郑州市行政商业副中心 

 

一、整体市场——7 月土地成交量环比回落，成交楼板价微涨 

1、供应：7 月份供应量同比回落，仍于低位持续徘徊 

2014年7月，全国100城市经营性用地供应量环比上升，同比下降。据统计，本月通过招拍挂供

应的经营性用地总建筑面积为6319万平方米，环比上升4%，较去年同期大幅回落76%；供应幅数为

700幅，较上月上升19%，同比大幅下降82%。本月小于1万平方米的土地占到两成，主要来源于三

四线城市，如唐山、常州、宿迁等，10万平方米以下则占到七成左右，整体来看，本月供应的土地

平均建筑面积较小。 

图 1-1：全国 100 城市经营性用地月度供应情况 

 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

 

 成交：7月土地市场成交量环比回落，成交规模持续低迷 

 价格：一二线城市成交占比增高，7月成交均价环比微幅上涨 

 流标率：流标土地幅数大幅回落，流标率降至4.39% 

 溢价率：7月溢价率环比回升，一线城市溢价率上行 
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二、各能级市场——成交量价同比下滑，土地市场整体持续提米 

本月一线城市经营性用地成交总建面积同比下滑41%，但环比大幅上升113%，虽然限购政策依

旧，但北京、上海等地大量优质土地的推出，依然吸引了大量开发商关注；二线城市成交总建面积

同环比则均下跌，同比下跌57%，环比下跌25%，主要是因为二线城市整体供应减少导致成交缩减；

三四线城市方面，本月成交建面环比上涨8%，同比下降54%。虽本月一线城市土地成量大幅回升，

但同比来看，全国土地市场仍处于整体低迷的状态 

 成交面积：一线城市成交量环比翻番，土地市场整体低迷难掩 

 成交价格：成交额同比下降五成，一线城市拿地成本走高 

 

三、重点地块——丽丰控股以 8.8 万元/㎡获上海五里桥地块，创全国单价地王新纪录 

2014年7月，全国土地成交单价排行榜入榜门槛为12509元/平方米，环比上涨43.83%；最高成

交单价地块是位于上海市黄浦区五里桥104街道的一宗纯宅地。虽然该地块有较多出让限制，比如要

求配建30%的保障房，100%精装修以及近年罕见的现房销售等，但由于地块位臵极具稀缺性，且地

块面积较小，即使高单价也不会对房企的资金链遭成巨大冲击，仍受到了华发、丽丰、盛高等众多

房企的关注。最终该地块由丽丰控股旗下的东方动力有限公司竞得，成交总价5.77亿元，溢价率

62.54%，平均楼板价59859元/平米，超过今年1月份方兴大宁路单价地王的25.7%。若剔除30%的保

障房和2%的公建配套面积，楼板价将高达88090元/平米，加上相关建设成本，楼板价实际超过9万，

创有史以来全国单价地王新纪录。 

 总价排行榜：总价排行榜：天房集团45.75亿拿天津“六里”地块，入榜门槛环比上涨 

 单价排行榜：丽丰控股竞得月内单价榜首地块，入榜门槛环比上涨 

 

四、土地政策——973 平方公里郑上新区总体规划获批，定位为郑州市行政商业副中心 

本月，宁波规划开发全市约6000万平米的地下空间。三江口核心区、东部新城核心区、鄞州新

城核心区，以及一些主要的交通枢纽地区，均为地下空间开发利用的核心区域。同时，郑上新区概

念性总体规划获批复，这意味着，郑州西区将建起一座相当于2.63个郑东新区的面积的新城。此举

将改善郑州东西部发展不平衡的现状。顺德沙良河片区规划获批，与一年半前公布的批前规划相比，

现代居住区面积从69.93公顷调整为70.14公顷，占规划区总用地面积的20.58%。  
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五、附件——土地数据表 

表 5-1：2014 年 7 月 50 个重点城市经营性土地指标列表 

单位：万平方米，亿元，元/平方米 

日期 发布机构 政策名称 政策要点 

2014-7-7 
宁波市规划

局 

《宁波市中心城地下

空间开发利用专项规

划》(批前公示) 

结合轨道交通和重点地区建设，开展地下公共空间系统、地下交通系统、地

下市政系统和地下综合防灾系统的综合部署工作，逐步实现城市新区及更新

地区的立体化开发，建立系统化的地下空间网络体系，完善城市公共安全保

障体系。 

2014-7-7 
郑州市人民

政府 

《郑上新区概念性总

体规划（2013-2030

年）》 

按照规划，沿陇海铁路和郑西高铁之间的东西向为城市发展主轴。在这条轴

带上，荥阳组团和上街组团被定位为行政商业副中心，两地之间现在经济社

会发展薄弱的地带，未来则将变成整个郑上新区的城市核心组团：行政文化

服务中心。郑州通航试验区为郑上新区的核心组成部分，该试验区规划面积

达 120 平方公里，北到黄河、南到五云山，涵盖郑州市西部区域，核心区

位于上街西北部，北至连霍高速、南至陇海铁路、西至昆仑路、东至金华路。 

2014-7-16 国土资源部 
《乐从沙良河沿线控

制性详细规划》 

此次规划范围是由佛山大道南(原 325 国道)、乐从大道、新桂路、佛山一环

快速路围合而成的区域，用地面积 340.82 公顷。按照“一轴、双心、四带、

五组团”的规划结构进行用地布局。根据公告，乐从沙良河片区的功能定位

是乐从镇新城区，兼具传统特色与国际品质的岭南商贸区、现代都市水乡居

住区。从规划结构来看，乐从沙良河片区中心是佛山新城生产服务职能的延

伸和具体化，从规划上来看，它要从商贸、物流、研发等领域为家居为主的

佛山大道南(原 G325)产业密集带提供服务，并与佛山新城核心区形成良性

互动。 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

 


