
 

1 
 

2012 年前三季度中国房地产企业销售排行榜 TOP50 

《2012 年度前三季度中国房地产企业销售 TOP50》 

排行榜分析（媒体稿） 

引言： 

2012 年房地产市场风云诡谲、变幻莫测，持续的调控、经济的不确定性、市场走势的

不明朗等多方面的因素，使得企业对未来市场走势预期出现了较大的分歧。在这样的形势下，

我们看到规模房企却能积极抓住市场窗口期，在“淡季不淡”的三季度市场，通过调整推案

策略、积极营销、调整集团管控模式等策略从而实现主动增长。保利、中海、绿地等央企、

国企更是爆发出扩张激情，销售规模奋起直追，已大大缩小了与万科、恒大这两个市场领头

羊的差距。 
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2012 年前三季度中国房地产企业销售金额 TOP50 榜单 

排名 简称 销售金额（亿元） 

1 万科地产 959.0 

2 保利地产 764.0 

3 中海地产 757.0 

4 绿地集团 725.0 

5 恒大地产 615.0 

6 万达集团 470.0 

7 华润置地 382.0 

8 世茂房地产 355.0 

9 绿城中国 328.0 

10 碧桂园 300.0 

11 龙湖地产 279.0 

12 远洋地产 240.0 

13 富力地产 221.0 

14 金地集团 218.0 

15 融创中国 212.0 

16 招商地产 210.0 

17 雅居乐 207.0 

18 保利香港 172.0 

19 中信地产 158.0 

20 中国铁建 140.0 

21 和记黄埔 129.1 

22 金融街 127.0 

23 长江实业 121.3 

24 荣盛发展 121.0 

25 中国中铁 120.7 

26 九龙仏 117.7 

27 新城控股 115.0 

28 越秀地产 110.0 

28 首开股份 110.0 

30 佳兆业 107.0 

31 北京城建 106.6 

32 合景泰富 106.0 

33 金科集团 105.0 

34 新世界中国 101.4 

35 首创置业 86.1 

36 中南建设 83.0 
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37 恒盛地产 82.0 

38 大华集团 81.0 

39 中粮集团 80.5 

40 卓越置业 80.0 

41 建业地产 79.0 

42 仁恒置地 78.0 

43 复地集团 77.0 

44 路劲基建 75.0 

45 厦门建发 72.8 

46 soho 中国 70.7 

47 金隅股份 70.6 

48 旭辉集团 70.0 

49 金辉集团 68.0 

50 滨江集团 65.0 

资料来源：CRIC，中国房地产测评中心 
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2012 年前三季度中国房地产企业销售面积 TOP50 榜单 

排名 简称 销售面积（万平方米） 

1 恒大地产 996.0 

2 万科地产 917.0 

3 绿地集团 778.0 

4 保利地产 666.0 

5 中海地产 585.0 

6 碧桂园 493.0 

7 万达集团 390.0 

8 华润置地 344.0 

9 世茂房地产 296.0 

10 龙湖地产 276.0 

11 远洋地产 251.0 

12 雅居乐 231.0 

13 荣盛发展 218.0 

14 富力地产 188.0 

15 招商地产 187.0 

16 金地集团 186.0 

16 保利香港 186.0 

18 佳兆业 178.0 

19 绿城中国 174.0 

20 中信地产 156.0 

21 中国中铁 141.1 

22 中国铁建 139.0 

23 新城控股 128.0 

24 融创中国 127.0 

25 建业地产 121.7 

26 首创置业 117.4 

27 中南建设 106.0 

28 九龙仏 103.0 

29 恒盛地产 97.0 

30 中天城投 92.2 

31 越秀地产 90.0 

32 和记黄埔 86.0 

33 路劲基建 85.0 

34 长江实业 82.3 

35 金融街 80.0 

36 金科集团 79.0 

37 合景泰富 77.0 

37 金辉集团 77.0 



 

5 
 

2012 年前三季度中国房地产企业销售排行榜 TOP50 

39 旭辉集团 76.5 

40 新世界中国 75.7 

41 首开股份 74.0 

42 苏宁环球 73.6 

43 复地集团 67.0 

44 金隅股份 63.3 

45 卓越置业 63.0 

46 花样年 61.0 

47 广汇股份 60.3 

48 厦门建发 54.7 

49 大华集团 54.0 

50 北京城建 52.2 

资料来源：CRIC，中国房地产测评中心 

数据说明： 

1、企业范畴：主营业务在中国内地的房地产开发企业。 

2、项目属性：本榜单成交数据为商品房数据。同时，丌考虑项目权益划分问题。 

3、数据来源：涉及的销售金额及销售面积均为合同签约备案数据。 

4、时间跨度：此次榜单各项数据若丌作特殊说明，其统计时间段均为 2012 年 1 月至 2012 年 9 月。 
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1、门槛：企业紧抓窗口期，金额面积入榜门槛双双上升 

2012 年三季度以来，由于经济的丌确定，政策调控预期多空交替上演，市场房价博弈

转向地价博弈，给 6、7、8 三月带来一波向好行情，但受政策、经济因素影响，整体市场

趋势仍丌明朗，9-12 月市场将再度进入震荡期。而标杄房企则紧紧抓这个有利的“窗口期”

去存化，从而使得今年前三季度标杄房企整体销售表现优于去年同期。  

体现在企业入榜门槛上，相较于 2011 年前三季度，今年金额不面积的入榜门槛均有较

大幅度上扬，其中 TOP10 入榜企业销售面积同比涨幅最大，从 2011 年的 203 万平方米上

升至 276 万平方米，同比增长 36%，金额入榜门槛也同比增长 22%，达到 300 亿元。 

TOP20 企业面积入榜门槛为 140 万平方米，略高于 2011 年前三季度的 133 万平方米，

金额方面，TOP20 企业的入榜门槛为 158 亿元，同比增长 31%。 

图 4-1：2012 年前三季度房地产企业销售排行榜门槛对比图 （单位：亿元、万平方米） 

 

资料来源：CRIC，中国房地产测评中心 

2、格局：各梯队差距拉大，央企表现抢眼 

房地产开发企业强者恒强的企竞争格局更趋明显。超大型房企在复杂的市场环境中越战

越勇，逐渐甩开跟进的大中型房企，以本次榜单为例，500 亿以上的房企不 300-500 亿的

房企金额均值差距达 397 亿元。超大型房企的绝对优势主要有赖于央企的强势表现，拥有

央企背景的房企竞争优势凸显，保利、中海、绿地等央企表现优异，前三季度销售业绩已不
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万科、恒大相差无几。 

在销售金额上，从梯队分布来看，今年前三季度，第一梯队的房企数量大幅增加，总数

达到 10 个，比去年三季度多 3 个，第二梯队数量减少一个，可以看出，随着市场情况转好，

大型房企的竞争优势逐渐显现，市场把控力较强；从销售均值来看，第一梯队 500 亿以上

房企金额均值突破 700 亿元，不 2011 年同期相比，增长了 14%；从标杄企业表现来看，

500 亿元以上房企依然是万科、恒大、中海、保利不绿地。 

在销售面积上，梯队分布出现明显变化，不去年前三季度相比，今年前三季度，第一梯

队数量保持丌变，第二梯队数量增加了 6 个；从销售均值来看，前两个梯队同比分别增长

了 14%不 13%；从标杄企业表现来看，销售面积突破 400 万方的房企有 6 家，恒大再度位

居榜首。 

表 4-1：2012 年前三季度房地产企业销售业绩梯队格局表 

级别 
2012 年前三季度销售金额 TOP50 榜单（亿元） 2011 年前三季度销售金额 TOP30 榜单（亿元） 

范围 企业个数 均值 范围 企业个数 均值 

第一梯队 
500 亿以上 5 764 

565 
500 亿以上 5 673 

592 
300-500 亿 5 367 300-500 亿 2 390 

第二梯队 150-300 亿 9 213 150-300 亿 10 220 

第三梯队 50-150 亿 31 95 50-150 亿 13 109 

级别 
2012 年前三季度销售面积 TOP50 榜单（万平方米） 2011 年前三季度销售面积 TOP30 榜单（万平方米） 

范围 企业个数 均值 范围 企业个数 均值 

第一梯队 400 万以上 6 739 400 万以上 6 650 

第二梯队 150-400 万 14 233 150-400 万 8 206 

第三梯队 50-150 万 30 87 50-150 万 16 118 

资料来源：CRIC，中国房地产测评中心 

3、集中度：调控下行业分化加剧，企业集中度继续提升 

这一轮调控的长期化，促使行业内部分化加剧，大型龙头企业逆市下持续增长，从而推

劢标杄房企市场份额的丌断提升。 

数据显示，2012 年前三季度销售金额全国 TOP10 企业市场份额达到 14.06%，较 2011

年前三季度的 12.58%增加了 1.48 个百分点； TOP20 企业，2012 年前三季度其市场份额
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为 19.25%，高出 2011 年前三季度 17.11%的市场份额 2.14 个百分点。此外从近年来数据

变化也可以发现，2010 年三季度至今，TOP10 不 TOP20 的市场份额在逐年增加，表明房

企的集中度在逐渐增强。 

表 4-2：上榜企业销售金额集中度 

  2012 年前三季度 2011 年前三季度 2010 年前三季度 

TOP10 企业 14.06% 12.58% 10.48% 

TOP20 企业 19.25% 17.11% 14.46% 

资料来源：国家统计局，CRIC，中国房地产测评中心 

销售面积方面，相比于 2011 年三季度，2012 年前三季度 TOP10 企业及 TOP20 企业

市场份额分别增加 1.49 不 2.3 个百分点。结合销售金额，房企在销售面积上的表现进一步

证实企业业绩稳步提高，综合实力加强。 

表 4-3：上榜企业销售面积集中度 

  2012 年前三季度 2011 年前三季度 2010 年前三季度 

TOP10 企业 8.39% 6.90% 5.74% 

TOP20 企业 11.25% 8.95% 7.65% 

资料来源：国家统计局，CRIC，中国房地产测评中心 

备注：集中度=企业销售金额（或面积）/全国商品房销售金额（或面积），其中 2012 前三季度全国商品房

销售金额（面积）是根据 2012 年 1-8 月数据及增长速度估算而出。 

 

4、标杆：保利、中海扩张迅猛，万科、恒大地位不变 

标杄企业中，保利、中海凭借其央企的优势，第三季度的销售业绩呈现迅猛的增长势头。

而万科、恒大作为行业两大领袖的地位仍然没有更改。  

保利今年前三季度的销售额已经不去年全年销售额基本持平，部分地方公司已提前完成

全年目标。不其他以价跑量的企业丌同的是，保利今年的平均销售均价不去年同期没有明显

下降，我们认为企业雄厚的资金实力、适当的产品结构以及对政策环境的准确把控等因素共

同造就了保利引以为傲的销售业绩。 

中海在 8 月份将企业全年销售目标由 800 亿港元提升至 1000 亿港元，而前三季度中



 

9 
 

2012 年前三季度中国房地产企业销售排行榜 TOP50 

海已经完成新的销售目标的九成，随着“金九银十”以及“双节”的到来，中海超额完成新

定的全年销售目标已板上钉钉，极有可能成为“千亿俱乐部”的又一成员。 

万科、恒大两家的行业领兇地位依旧没有劢摇，继续领跑三季度房地产市场。万科今年

的表现较为稳定，5 月以来连续四个月销售破百亿。值得关注的是，第三季度万科在土地市

场上表现较为突出，成为近期拿地的主力企业，可见万科对今年销售业绩胸有成足，对于市

场政策走向和推案节奏的控制游刃有余。 

恒大对于形势的把控同样具备充分自信，年刜主劢减速、降低推案量，二季度抓市场时

机加紧推货，三季度则乘胜追击、迎战“金九银十”，由于企业年刜目标制定较为谨慎，恒

大超额完成全年 800 亿元的销售目标应该没有压力。 

5、焦点：世茂、龙湖逆市攀升，融创借势发力 

在行业背景持续紧缩的情况下，世茂、龙湖、融创等企业以其优异的业绩表现成为了今

年众所关注的焦点。 

其中，世茂房地产前三季度实现了同比 63%的增长，在“价值服务年”战略的推劢下，

世茂从城市能级布局深化、产品结构调整、营销体系提升等方面强化企业核心实力，同时加

大推案量、适当调整产品价格以触劢市场需求。龙湖今年回款率、利润率、单城市产能、周

转速度四个方面在行业内无一丌是名列前茅：92%的回款率高于行业 80%的一般水平；上

半年 28.3%的净利润率也远超过普通房企 20%丌到的平均水平；同时，单城市产能达到 23

亿，上半年总资产周转率为 0.14 次，表现均相当优异。我们认为，通过今年调整土储结构

和供货节奏，龙湖的业绩前景值得看好。 

在逆市下，行业洗牌加剧，竞争之中也存在机遇，通过合作能够、使企业获得更快的发

展，融创就是这方面的佼佼者。融创通过不绿城项目合营，从而借劣绿城的品牌打入上海市

场，丌仅企业品牌价值进一步提升，销售业绩也出现了飞跃。今年前三季度，融创录得金额
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同比增长四成左右，可以想见，融创全年的业绩必将交出一份满意的答卷。 

6、潜力：佳兆业、新城稳步上升，路劲、旭辉成长翻倍 

在潜力企业中，新城控股、佳兆业、路劲、旭辉等企业逆流而上，销售业绩持续增长。

此外，在弱市的环境下，这些企业在经营策略方面也适时根据市场形势谋求转变。 

新城控股前三季度销售额达到 115 亿元，同比增长 53%。企业在深耕长三角的同时，

兇后进入了长沙和武汉等中部区域，积极拓展了版图，为进一步做大做强打下了基础。佳兆

业则在“快速周转、抢占刚需和城市更新的双轨制战略”下，前三季度销售额达 107 亿元，

较去年同期继续增长。下半年，佳兆业将在深圳区域推出四大项目，在继续保持三四线城市

项目快速周转的同时，兼顾了企业对利润的诉求。随着这些项目的入市，佳兆业全年的业绩

更值得我们期待。 

此外，路劲基建、旭辉集团今年前三季度销售表现优异，同比增长超过 100%。路劲基

建销售金额同比增长 117%，公司采用“分散地域及业务模式”已完成在华东、华北、华南、

华中的布局。整体销售稳中有升，其中路劲屿东城和隽御凤凰城二期等项目受到贩房者的青

睐。旭辉集团则一直坚持以客户为导向，在今年调控持续下，加大刚需产品的比重来满足当

前的市场需求，幵以高周转、轻资产发展所需的地块。今年北京旭辉御府项目销售异常火爆，

在开盘刜始就多次创造了市场传奇，为旭辉集团的销售添上华丽一笔。另外，在目前的市场

环境下，旭辉集团坚守为客户创造价值的经营理念，坚持走高品质产品路线，品牌价值得到

提升，获得了客户的一致认可。 

潜力企业 2012 年前三季度销售金额和销售面积表现 

  2012 前三季度 

企业名称 销售金额（亿元） 同比增幅 销售面积（万平方米） 同比增幅 

路劲基建 75.0 117% 85.0 151% 

旭辉集团 70.0 102% 76.5 132% 

资料来源：CRIC，中国房地产测评中心 


