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【政策动态】“金九”首周各地持续加强需求侧利好，深圳限购解绑力度更大于京、沪

文/马千里

2025年第36周，地方稳市场政策持续加快推进，周内多地出台了优化公积金政策，并进一步加

强了税费优惠，以此进一步加强对于需求侧的支持。典型如深圳在周末大幅放松了限购政策，即便

没有本地社保，在8区的前2套房不限购，并同样在利率方面不区分首套房和二套房，限购放开力度

显著大于北京和上海。

政策趋势：本周地方“稳市场”发声频次延续回升，补贴和税费类新政首次超过“优化公积金”

就周度政策发布频次来看，本周地方层面共发布稳市场政策17次，较上周持续回升。主要是本

周涉及补贴类的政策数量有所增加，下半年以来首次成为周度稳市场政策第一大类。

图：近两个月地方“稳市场”政策周度发布频次

数据来源：CRIC 搜集整理

从本周主要稳市场政策的发布频次变动来看，补贴与税费优惠类政策跃升为第一大类，与传统

营销周期同步，8月末以来各地补贴与税费优惠新政的发布频次显著提升，譬如湖南岳阳出台了金九

银十惠民置业活动，单套购房补贴（奖励）最高可达20万元，杭州对购买余杭特定区域新房一次性

给予4万元补助。优化公积金则排在其次，如深圳与限购解绑同步，就两项公积金规定出台了相关优

化提取的征求意见，加大对职工购买首套或第二套住房的支持力度。其他稳市场方面，除深圳限购

解绑之外，其他城市多为稳定市场秩序，如南昌优化预售资金释放节点，南京多部门整治涉房信息

发布等。
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图：近期各类主要稳市场政策发布频次统计

说明：若一个政策同时涉及多个方面，则各方面提及频次均加 1
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统计近1个月稳市场发布频次，公积金相关政策提及次数依旧最多，主要涉及提取方式优化、首

付额度调整、贷款额度提升等方面；其他稳市场类政策跃居第二，主要是近一个月内限制性政策放

开频次提升，如北京、上海、深圳均对限购措施予以解绑，苏州解绑限售，海南省多子女限贷解绑

一套等，此外还有福州、南昌出台新政支持新项目建设，南京、青岛、合肥等优化行业规范发展等。

补贴与税费优惠政策排在第三，不过就近半个月的发展势头来看，9月份该类政策有望与优化公积金

政策一同，成为地方稳市场政策发布频次最高的一个大类。

图：近一个月各类主要稳市场政策发布频次统计

说明：若一个政策同时涉及多个方面，则各方面提及频次均加 1
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周度中央：高质量编制“十五五”住房城乡建设立法规划，完善行业顶层设计推动行业转型

近日，住房城乡建设部召开2025年部机关法治工作会议，深入学习贯彻中央城市工作会议精神。
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研究部署当前和今后一个时期住房城乡建设法治工作。会议指出，当前住房城乡建设事业正处在转

型发展的关键阶段，迫切需要建立健全与高质量发展相适应的法规体系。要更加重视法治、厉行法

治，更好发挥法治固根本、稳预期、利长远的保障作用。

预计立法将进一步完善 ​ ​ 城市更新、老旧小区改造、既有建筑改造 ​ ​ 的法律框架，建立“体

检-更新-评估”闭环机制，并推动社会资本参与.为房企开辟改造业务、运营服务等新赛道，但也需

具备设计、融资、长效运营等综合能力。

周度地方：16省市17次发布稳市场政策，深圳限购松绑力度更强于北京、上海

地方层面，近一周16省市17次发布稳市场政策：

最值得关注的当属深圳优化调整本市房地产政策措施。9月5日，深圳发布《关于进一步优化调

整本市房地产政策措施的通知》，就优化公积金两项规定征求意见。涉及限购解绑、利率调整、首

付提取公积金等多个方面，其中特别值得关注的细则有：满一年社保后，除福田、南山和宝安区新

安街道，其余八区购房均不限套数；对于没有本地社保的外地户籍家庭，在盐田、大鹏新区购房不

限套数，在罗湖区、宝安区（不含新安街道）、龙岗区、龙华区、坪山区、光明区范围内也可购买2

套商品住房。

无论是从不限购的社保年限和范围，还是从无社保家庭的购房范围来看，深圳此次限购解绑的

政策力度均显著强于北京和上海。从2024年9月广州限购放开，到2025年8-9月京沪深陆续解绑限购，

四座一线城市已全部完成了新一轮限购放松。在当前“金九”的关键节点，一线城市的集体限购解

绑，不仅有利于提振本市的一二手房交易表现，更在为整体市场信心带来信心提振的预期。

分类政策来看，本周地方补贴和税费优惠类政策频次最高，深圳、杭州、宁波等地优化了相关

政策。如岳阳市主城区居民购房置业将享受“一站式”购房优惠政策，单套购房补贴（奖励）最高

可达20万元；杭州购买余杭特定区域新房一次性给予4万元补助；宁波城投针对以旧换新发放换购券，

价值为对应抵价券价值的5%，最高可达10万元。

优化公积金提取方面，主要是支持公积金“又提又贷”，深圳、福州、铜川均出台了类似政策，

如深圳拟支持首套房和二套房提取公积金支付首付款，也可提取用于购房税款。

其他政策方面，比较值得注意的有：浙江省发文构建多元化住房保障体系，计划到2027年，全

省累计建设筹集各类保障性住房达到150万套（间），住房保障政策加快完善，住房保障能力有效提

升；到2030年，多主体供给、多渠道保障、租购并举的多元化住房保障体系基本形成，各类住房困

难群体基本住房需求得到有效解决。

表：2025年第36周主要房地产相关政策列表

日期 省市 主要内容

9 月 5 日 住建部 高质量编制“十五五”住房城乡建设立法规划

9 月 1 日 岳阳 “宜居岳阳·畅购好房”金九银十惠民置业活动

9 月 1 日 南昌 优化新建商品房预售监管资金释放节点

9 月 1 日 中山 发布好小区好房子建设指引

9 月 1 日 海南省 进一步规范住房公积金提取业务
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9 月 1 日 铜川 优化调整住房公积金使用政策

9 月 2 日 浙江省 构建多元化住房保障体系

9 月 2 日 大连 出台城市更新管理办法

9 月 2 日 成都 推进城市社区嵌入式服务设施建设

9 月 2 日 贵安新区 推出“补贴租”人才保障房

9 月 4 日 湖南省 征集城市老旧住房改造试点项目

9 月 4 日 芜湖 优化人才安居政策

9 月 5 日 福州 拟优化住房公积金提取政策

9 月 5 日 深圳 就优化公积金两项规定征求意见

9 月 5 日 深圳 除福田南山外，进一步放松住房限购政策

9 月 5 日 杭州 购买余杭特定区域新房一次性给予 4 万元补助

9 月 5 日 南京 多部门联合整治涉房信息发布乱象

9 月 5 日 宁波 启动商品住房“以旧换新”

资料来源：CRIC 搜集整理
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