
04 月 03 日

【昨日新房成交】单位：万平方米

城市 成交 本月累计

北京 1.19 3.29

上海 1.01 2.69

广州 1.44 2.35

深圳 0.36 0.66

注：新房成交为商品住宅数据

【昨日二手房成交】单位：万平方米

城市 成交 本月累计

北京 6.42 2.96

深圳 3.63 1.61

杭州 5.13 2.64

南京 6.44 3.07

注：二手房成交为商品住宅数据

一、三线城市成交指数下跌 福州：阶段性取消首套房商业贷款利率下限

一线城市成交指数：14.22 / 二线城市成交指数：60.48 / 三线城市成交指数：27.32

政策—— 福州：阶段性取消首套房商业贷款利率下限

4 月 2 日，据福州新闻网公众号，福州市阶段性取消首套住房商业性个人

住房贷款利率下限。在此政策范围内，商业银行可以根据市场化、法治化原则

确定新发放的首套住房商业性个人住房贷款的具体利率水平。

另外，如果后续评估期内新建商品住宅销售价格环比和同比连续 3个月均

上涨，那么自下一个季度起，将恢复执行全国统一的首套住房商业性个人住房

贷款利率下限。
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市场—— 一、三线城市成交指数下跌，北京下跌 42.98%

04 月 02 日，一线城市成交指数为 14.22，环比下跌 3.52%，北京下跌

42.98%；二线城市成交指数为 60.48，环比上涨 5.04%，杭州上涨 42.88%；三

线城市成交指数为 27.32，环比下跌 0.48%，东莞下跌 31.52%。一、三线城市

成交指数较昨日下跌。

土地—— 青岛全球财富 8.51 亿元底价竞得青岛崂山四宗地

4月 3日，青岛财堃城市建设发展有限公司以底价 8.51 亿元获得崂山区石

老人前海片区 4宗地，成交单价最高为 26104 元/㎡。

4 宗地均位于崂山区香港东路以南、石老人海水浴场以东，总占地 84360

㎡，地上总建面 40425.65 ㎡，其中，编号 LS0301-67 地块，为体育与康体娱

乐混合用地，占地 41182 ㎡，规划地上建面 20591 ㎡，楼面起始价 19172 元/

㎡，起拍价 3.95 亿。

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率

青岛 LS0301-67 综合 2.0591 3.95 19172 0%

【今日焦点】

 河南首批房地产白名单项目完成审核全

覆盖 授信数量 215 个全国居首

 城市更新带来代建增量市场

 无锡梁溪区启动商品房"以旧换新"政策

收购二手房并一对一置换

研究详见：

http://yanjiu.cric.com

更多数据详见：

http://yanjiu.cric.com


【企业动态】

 深圳坪山世茂广场二期项目 4月 2 日正式复工

4月 2日上午，深圳坪山世茂广场二期项目复工仪式如期举行。

据悉，坪山城投公司总经理郭斌于仪式上表示，世茂广场项目停滞后，城投公司积极践行国企担当

和社会责任，采取了一系列措施全力协调推进项目复工盘活，经过艰苦的谈判和不懈的努力，世茂广场

二期项目终于迎来复工。

今年 3月，据世茂集团公告，苏州世茂拟与坪山城投签署股权转让协议；苏州世茂拟将其持有的城

投宏源 60%股权转让给坪山城投。

转让完成后，由坪山城投继续开发经营坪山世茂广场项目。

此前，苏州世茂投资与坪山城投共同开发坪山世茂广场项目，规划建筑面积 18.2 万平方米，分为

两期建设，其中一期 720 个单位的公寓还有 228 个单位尚未售出。

项目的二期包括一幢建筑面积 11 万平方米，高度不低于 300 米的甲级写字楼及建筑面积约 3.69

万平方米的商业综合体。完工后，将成为深圳坪山区的标志性建筑。

据信息显示，坪山区城投宏源投资有限公司股东已经正式变更为坪山城投。

 中海与上海龙华建设合作 投资开发上海徐汇区地块

4月 2日，中国海外发展宣布其附属公司与上海龙华建设有限公司拟共同成立一家项目公司，目的

是投资及开发位于上海市徐汇区龙华街道的一块项目用地。

根据双方签订的合作协议，中海企业发展——中国海外发展的间接全资附属公司，以及上海龙华建

设将明确分工，共同推进该地块的开发工作，并明确各自在项目公司中的权利和责任。据悉，新成立的

项目公司股权结构为中海企业发展持有 85%，上海龙华建设持有 15%。

 中信证券：核心城市房价有望在第二季度实现稳定 产业链预计将进入结构性复苏阶

4月 3日，中信证券分析指出，中国房地产市场的发展焦点已转向空间消费。该机构认为，随着房

地产政策的持续推动，改善性需求得到鼓励，核心城市房价有望在第二季度实现稳定。此外，产业链预

计将进入结构性复苏阶段。

据中信证券观察，当前市场周期与历史情况有所不同，房价趋稳的同时，供应端继续收紧。因此，

涉及营建投资的企业仍面临业务上的重重挑战。展望未来，房屋流转、运营和装修等与空间消费相关的

领域，预计将展现出持续增长的竞争力。



【土地动态】

 福州马尾琅岐岛两地块底价成交 个人买家 3820 万元竞得商务综合用地

4月 3日，福州市马尾区自然资源和规划局宣布，马尾琅岐岛两幅地块以底价成功出让，总成交价

达 3820 万元。两地块分别位于马尾琅岐岛 5号地及 228 国道南侧，由个人买家竞得，用途分别为商务

和加油加气充换电站商业综合。

具体来看，马宗地 2024-03 号地块位于渡亭河东侧，土地面积 6667 平方米，规划指标要求建筑容

积率不超过 1.1，建筑密度不超 30%，绿地率不低于 35%，建筑限高 24 米。另一幅马宗地 2024-04 号

地块，位于雁行江路东侧，土地面积 5599 平方米，规划有开敞空间对外开放，并需考虑与邻近地块的

消防间距。两地块出让年限均为 40 年，成交保证金分别为 456 万元和 460 万元。

 长沙推介 7宗涉宅地块 吸引 30 余家知名房企参会

4月 2 日，2024 春季长沙城发集团优质地块推介座谈会举行。

据悉，本次推介的 7宗地块均位于长沙城区核心地段和极具潜力的发展新区，总面积 400 余亩，

其中 3宗为纯住宅用地，4宗为商住用地。且地块均具有地理区位优越、产业基础夯实、配套设施完善、

生活环境优美、升值预期明显的优势。

另据了解，本次会议由长沙市自然资源和规划局和长沙城发集团联合主办，长沙市自然资源交易事

务中心、长沙先导投资控股集团有限公司承办，吸引 30 余家知名房企参会。

 西安 2024 计划供应土地 5.25 万亩 住宅用地 1.92 万亩

4月 2日，西安自然资源和规划局公布 2024 年国有建设用地供应计划，根据计划，全市土地供应

总量将达到 52507 亩。

获悉，规划中，住宅用地为 19242 亩，其中包括保障性住房和回迁安置用地；商业用地的供应量

为 2499 亩；工业用地的供应量为 18717 亩；公共设施和其他用地的供应量为 12049 亩。

分布上，西安市本级共计供应 48527 亩，蓝田县供应 1785 亩，周至县 2195 亩。



典型城市 04 月 02 日成交情况表 单位：万平方米

分类 数据类型 城市

4.01 4.02 本月累计 较上月同期增长

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积

一线城市

商品住宅 北京 207 2.09 103 1.19 310 3.29 85% 66%

商品住宅 上海 191 1.68 113 1.01 304 2.69 —— ——

商品住宅 广州 78 0.91 128 1.44 206 2.35 -14% -9%

商品住宅 深圳 28 0.30 35 0.36 63 0.66 -51% -54%

二线城市

商品住宅 南京 150 1.82 77 0.89 227 2.71 224% 212%

商品住宅 成都 319 4.14 357 5.68 676 9.81 72% 94%

商品住宅 武汉 196 2.44 153 1.81 349 4.25 21% 29%

商品住宅 杭州 138 1.90 169 2.71 307 4.61 76% 116%

商品住宅 苏州 112 1.52 72 0.91 184 2.43 167% 189%

商品住宅 青岛 182 2.31 223 2.71 405 5.02 37% 19%

商品房 宁波 119 1.36 194 2.14 313 3.50 306% 268%

商品住宅 温州 80 1.00 149 1.91 229 2.91 73% 75%



分类 数据类型 城市

4.01 4.02 本月累计 较上月同期增长

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积

三线城市

商品房 无锡 112 —— 282 —— 394 —— 279% ——

商品住宅 东莞 51 0.64 37 0.44 88 1.07 52% 28%

商品房 佛山 194 1.54 262 2.01 456 3.55 -46% -16%

商品住宅 惠州 130 1.42 122 1.31 252 2.73 215% 191%

商品住宅 扬州 11 0.13 23 0.28 34 0.41 31% 25%

商品住宅 汕头 51 0.56 —— —— 51 0.56 -54% -60%

商品住宅 江门 77 0.87 90 1.02 167 1.89 3% 3%

商品住宅 中山 52 0.63 —— —— 52 0.63 -43% -35%

商品住宅 泰安 6 0.08 —— —— 6 0.08 -92% -91%

商品住宅 肇庆 47 0.52 —— —— 47 0.52 -58% -59%

商品住宅 韶关 10 0.12 5 0.05 15 0.17 50% 35%

商品住宅 莆田 9 0.12 20 0.24 29 0.36 26% 20%

商品房 南充 17 0.08 58 0.23 75 0.31 -57% -72%

商品房 九江 —— —— 2 0.03 2 0.03 -33% -2%

商品房 舟山 10 0.09 8 0.09 18 0.18 100% 89%

商品住宅 建阳 1 0.01 3 0.03 4 0.04 33% 32%

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为

商品房数据，其它城市为商品住宅数据

（续上表）典型城市 04 月 02 日日成交情况表 单位：万平方米
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