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供求规模周期性回落，土拍热度重回低位
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【周报视点】

2024 年 7 月 1日-7 月 7 日，土地市场供求周期性回落、环比下降超过四成。重点监测城市供应

建面 380 万平方米；成交建面 466 万平方米，成交总金额 204 亿元。市场热度方面，随着优质入市

地块数量减少，溢价率再度回落至低位。从属性来看，含宅地块成交面积占比接近八成，依旧处于

高位。

 供应：总建面 380 万平方米，季度性回落。本周重点城市供应 62 宗地块，环比下降近半，

含宅地块的面积占比达到七成，份额持续高位。一线城市仅广州、深圳各有一宗商办用地入市。二

线城市挂牌 24 宗地，建面 132 万平方米，其中有 14 宗含宅地块，含宅地块主要分布于成都、昆明、

南京、苏州等城市，其中南京供地量最多，达到 6 宗，且均为容积率低于 2.0 的低密地块，为挽回

市场热度，近期以来一二线城市明显加强了优质低密地块的供应力度，如 7 月中旬苏州即将有多宗

低密地块入市；三四线城市共挂牌 37 宗地，总建面 244 万平方米，涉宅用地面积占比达 64%，含宅

地块主要分布于温州、昆山、丽水等长三角城市。

 成交：总建面 466 万平方米，二线成交规模占比升至七成。本周重点城市成交 69 宗地块，

环比减少近半，总金额下降 64%至 204 亿元，成交均价环比下降 15%至 4380 元/平方米，重新回到近

一年低位。一线城市共成交 4 宗地块，其中北京 3 宗含宅用地，广州一宗商办用地，北京土拍冷热

明显分化，2 宗底价成交，另一宗金鱼池袖珍地块溢价率高达 25%，最终摇号成交，该地块住宅体量

仅 1700 平方米，预计为大平层产品；二线城市共成交 36 宗地，总成交建面 323 万平方米，其中商

办用地 12 宗，含宅用地 24 宗。含宅用地主要位于西安、长沙、福州、合肥等城市，值得注意的是，

由于土地区位和本身控规条件一般，本周二线城市含宅用地均为底价成交；三四线城市成交 29 宗地

块，总建面 107 万平方米，其中含宅地块 8 宗，除衢州江山市一宗低密度的小体量宅地溢价成交之

外，其余地块均为底价或低溢价成交，热度较上周明显回落。

 热度：平均溢价率 0.8%，绝大多数地块均为底价成交。本周重点一二线城市中，仅北京有

一宗高溢价宅地成交，其余地块均为底价成交。本周西安、合肥成交地块均多为远郊县市或城市新

城地块，底价成交在情理之中。本周流拍率环比上周进一步下降至 9.2%,重点城市中仅有 6 宗涉宅

地块流拍，分别位于长春、丽水、西安的远郊区县。虽然流拍率进一步下滑，但是结合溢价率的下

滑来看，土拍热度仍在持续降温，结合重点地块的拿地企业表现来看，本周高总价地块仍多由地方

城投或国企底价竞得。
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图 1 2023 年 7 月 1 日-2024 年 7 月 7 日周度土地供应走势图

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

图 2 2023 年 7 月 1 日-2024 年 7 月 7 日周度土地成交走势图

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统

图 3 2023 年 7 月 1 日-2024 年 7 月 7 日周度土地溢价率与流拍率走势（%）

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统
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表 1 2024 年 7 月 1 日-2024 年 7 月 7 日总价 TOP5 地块房企竞拍情况（亿元，元/平方米）

排名 城市 重点地块 竞得房企 成交总价 溢价率 竞得楼板价

1 北京
北京市大兴区大兴新城西片区一期 A、B组团土地

一级开发项目 DX00-0406-0003 等
大兴发展；大兴城开 21.5 0% 17956

2 北京
北京市昌平区六环路土城出口土城新村改造项目

CP00-0602-0002、0003 地块 R2 等
北京城建 19.9 0% 12773

3 西安 西咸土出告字〔2024〕16 号 XXKG-BD02-41-A 陕西空港城市发展 11.8 0% 5500

4 西安 西咸土出告字〔2024〕15号 XXFX-XX01-64 西咸新区丝路科元 10.8 0% 4200

5 西安 西咸土出告字〔2024〕15号 XXQH-WB06-35 陕西西咸新区发展 10.3 0% 3300

数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统

表 2 2024 年 7 月 7 日-2024 年 7 月 7日单价 TOP5 地块房企竞拍情况（元/平方米）

排

名
城市 重点地块 竞得房企 溢价率 竞得楼板价

1 北京
北京市东城区金鱼池二期西土地一级开发项目

DC-0127-0101地块 F2公建混合住宅用地
河北鑫界房地产 25% 60811

2 福州 榕宗地 2024-24号地块 保利集团 0% 25764

3 北京
北京市大兴区大兴新城西片区一期 A、B组团土地

一级开发项目 DX00-0406-0003 等
大兴发展;大兴城开 0% 17956

4 福州 榕宗地 2024-26号地块 福州左海控股 0% 16038

5 南宁 铁山港路北侧、钦州路西侧 GC2024-028 广西丰嘉能源 0% 12870

数据来源： CRIC 中国房地产决策咨询系统


