
 

 

【本周市场】 

第 34 周（8.14-8.20） 

成交量表（万㎡） 

城市 第 34 周 环比 

北京 7.9 39% 

上海 9.13 4% 

广州 10.37 2% 

深圳 4.36 -8% 

重庆 50.42 -9% 

南京 5.71 -28% 

成都 44.82 22% 

武汉 36.56 -11% 

杭州 28.88 2% 

长沙 12.15 -7% 

苏州 11.29 24% 

 

第 34 周土地成交量表（万㎡） 

城市 面积 环比增幅 

北京 0.00 - 

上海 32.66 286% 

广州 0.00 - 

深圳 9.31 - 

南京 0.00 - 

成都 29.20 96% 

武汉 0.00 - 

杭州 102.41 205% 

重庆 23.18 - 

苏州 0.00 - 

天津 13.18  37% 

 

  

 

 

【本周视点】新增供应环比涨 45%，三四线成交整体低迷  

本周十一个重点城市取得预售证商品住宅面积 174.54 万㎡，环比上涨 45%。

供应上涨并未带动成交回升，多数城市成交量持续低位运行。具体来看，一线城

市除深圳持续回落之外，北京、上海和广州均有所增长，北京环比增长 39%；

二线城市成交涨跌基本持平，宁波成交量快速萎缩，环比下降 45%，长春成交

放量，环比涨幅达 31%；三四线城市大多数成交持续低迷，三明成交量大幅降

低，环比跌破 50%，无锡、温州、安庆、新昌等市成交量明显回落，环比跌幅

超 20%，新昌、三明、建阳等市已不足 1 万平方米。但东莞、牡丹江成交量逆

势回升，尤其东莞涨势迅猛，涨幅高达 237%。 

【本周关注】 

 国务院：限制房地产、酒店、影视等领域开展境外投资 

 发改委：鼓励符合条件的企业发行债券以发展住房租赁业务 

 长沙：取消首套房 90 平方米以下可提又可贷规定 

 烟台：积极探索“租购同权”制度，土地供应以棚改、旧改为主  

 济南：取消购房和投资纳税落户条件限制 

 北京：共有产权住房属产权类住房，可按规办理落户、入学 

 南京：建设或筹集租赁性住房不低于 50 万平方米 

更多研究请详见研究中心官网：http://www.cricchina.com/research/ 

【政策点评】 

 政策——发改委鼓励符合条件的企业发行债券以发展住房租赁业务 

本周，长沙公积金新规出台，取消首套房 90 平米以下可提可贷规定；烟台

积极探索“租购同权”制度，土地供应以棚改、旧改为主；北京推进住房租赁

建设，增加供应加大金融支持；国务院发文限制房地产、酒店、影视等领域开

展境外投资；发改委鼓励符合条件的企业发行债券以发展住房租赁业务；北京

申明共有产权住房属产权类住房，可按规办理落户、入学；南京全面推进住房

租赁，建设或筹集租赁性住房不低于 50 万平方米。 

此次发改委率先发布新政，通过鼓励发行债券来支持住房租赁业务发展，正

是“兵马未动粮草先行”，从资金源头上支持租赁住房市场的发展。在此之后，

预计财政、国土、工商、税务等国家部委还会有更多相关政策推出；地方政府层

面也会有更多城市效仿广州、武汉，出台新政发展租赁住房市场。 

市场：多数城市成交下滑          政策：发改委鼓励企业发行债券 

 

 

四大银行第三套房贷均暂停发放 

四大银行第三套房贷均暂停发放策 

 

 

 

 

 

 

涨幅最高：236.81%（东莞） 跌幅最大：-53.57%（三明） 

一线城市成交指数：93.77 二线城市成交指数：508.84 三线城市成交指数：36.48 

 

http://www.cricchina.com/research/


     

地址：上海市静安区广中路 788 号秋实楼 9 楼 

电话：021-60867863 

【成交概览】 

2017年第34周，一线城市成交指数为93.77，环比增加7.16点；二线城市成交指数为508.84，环比下降14.50

点；三四线城市成交指数为36.48，环比减少5.60点。 

一线城市：北京、上海、广州成交量低位回升，北京涨幅最大，环比上升39%。深圳成交量连续三周回落，

环比下降8%。  

二线城市：13个二线城市成交量环比6跌7涨，长春、苏州成交明显放量，环比分别增长31%和24%，宁波跌

幅最大，环比下降45%。 

三四线城市：16个三四线城成交量环比4涨12跌，东莞涨幅最大，环比增长高达237%，三明跌幅最大，环

比下降54%，其次无锡、温州、安庆、新昌环比跌幅均超20%。 

 

【供应概览】 

2017年第34周，CRIC监测的十一个重点城市取得预售证174.54万㎡，环比上涨45%，获取预售证最多的城

市为重庆，预售证面积达43.91万㎡。 

十一个重点城市新获得预售证走势图 
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地址：上海市静安区广中路 788 号秋实楼 9 楼 

电话：021-60867863 

北京周度成交供应走势图                               上海周度成交供应走势图 

 

 

 

 

广州周度成交供应走势图                            深圳周度成交供应走势图 

 

 

 

 

 

 

 

杭州周度成交供应走势图                            南京周度成交供应走势图 
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地址：上海市静安区广中路 788 号秋实楼 9 楼 

电话：021-60867863 

长沙周度成交供应走势图                            武汉周度成交供应走势图 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

成都周度成交供应走势图                            苏州周度成交供应走势图 

 

 

 

 

 

重庆周度成交供应走势图 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

注：重庆为商品房数据，其他城市为商品住宅数据。 
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地址：上海市静安区广中路 788 号秋实楼 9 楼 

电话：021-60867863 

【土地成交】 

第34周（8月14日-8月20日），全国经营性土地成交建筑面积677万平方米，环比下降15%；成交金额444亿

元，同环比分别跌落22%和34%；本周土地成交均价为6559元/平方米，同环比分别回落40%和22%；本周土地

成交规模持续回落，且量价均有不同幅度的下跌。 

2016 年第 34 周-2017 年第 34 周土地成交走势图 

 

数据来源：CRIC2016 

本周土地成交连续回落，量价同步走低，但8月份总体土地成交规模已经超过7月份水平，分能级来看，本

周仅二线城市成交环比有所回升，一线、三四线城市成交下滑显著。一线城市本周成交建筑面积42万平方米，

仅占总成交的6%，环比跌幅达到60%；二线城市本周成交建筑面积484万平方米，环比微涨10%，占总成交的71%，

热点城市杭州本周集中出让13宗土地，其中9宗位于主城区内，20余家开发商参与竞拍，无论是补仓还是新进杭

州，表现都较为积极；监控的三四线城市本周成交建面151万平方米，环比回落39%，成交主力城市为张家港和

常熟，碧桂园、保利等一线房企持续重仓，环上海、环广深区域的三四线城市仍是三四线中最受市场欢迎的城市。 

2016年第34周-2017年第34周成交土地城市能级分布走势图 

 

数据来源：CRIC2016 
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地址：上海市静安区广中路 788 号秋实楼 9 楼 

电话：021-60867863 

【本周重点地块】 

周度重点成交地块：京土整储挂(丰）[2017]041 号 

宗地概况 地块地图 

区域 拱墅区 成交日期 2017-08-14 

 

总用地面积

(万㎡) 
5.34 

成交总价 

(亿元) 
60.64 

总建面积 

(万㎡) 
14.96 

楼板价 

(元/平方米) 
40542 

所属板块 申花板块 
详细交易 

方式 
挂牌 

环线位置 绕城高速路内 地块属性 纯住宅 

受让方 融信 

近两年周边土地成交情况（周边近两年内无土地出让） 

土地名称 出让日期 用途 
占地面积 

(万㎡) 

建筑面积 

(万㎡) 

总价 

(亿元) 

成交楼板价 

(元/㎡) 

杭政储出[2017]27 号 2017-07-03 纯住宅 1.52 3.33 12.5 37509 

杭政储出[2016]27 号 2016-11-28 商办 0.62 2.11 2.65 12571 

杭政储出【2016】21 号 2016-08-18 纯住宅 3.64 9.46 32.2 34028 

杭政储出[2016]12 号 2016-06-03 纯住宅 6.92 19.36 64.1 33106 

杭政储出【2016】7 号 2016-05-20 纯住宅 2.78 7.52 23.61 31404 

近期周边项目情况 

项目名称 最新开盘日期 用途 总建面积(㎡) 成交均价(元/㎡) 

滨江〃锦绣之

城 
2017-08-16 普通住宅; 109,149 48,089 

首开金茂府 2017-08-06 普通住宅; 193,623 49,189 

数据来源：CRIC 

地块分析： 

地块位于拱墅区申花板块，距离目前在建地铁5号线益乐路站不足1公里，预计2019年底试运营，通车后三

站可达拱墅区核心板块；板块内目前已有首开、绿城、金茂等一线房企入驻，居住小区整体档次较高，商业方面，

地块方圆3公里内有城西银泰城、拱墅区国美等大型商圈，此外板块内还有浙江大学紫金港校区等顶级高校，整

体板块内主要以居住、商业和教育资源为主，且配套档次较高。目前周边在售项目情况来看，地块紧邻的首开金

茂府项目7月份住宅销售均价为4.9万元 /平方米，本次土拍后再度迎来火爆成交，本地块的成交对周边项目成交

上涨带来一定动力。 
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电话：021-60867863 

【热销项目】 

2017 年 8 月 20 日，位于合肥的西子曼城首次开盘，最终，该项目 696 套房源在 1 小时内共计去化 9 成。

我们认为该项目热销主要基于四个方面： 

第一，性价比高。在限价政策的高压之下，限价盘的推出，无疑与“热销”绑在一起。据悉，西子曼城首

开房源的备案均价为 13199.99 元/㎡，单价最低仅为 11803 元/㎡。放眼整个市区，这样的价格也是性价比十足。

现在三县不少楼盘的高层均价都已经卖到了 1.3 万元/㎡以上，市区高层 1.5 万元/㎡以下的也非常少见，而高新

区西子曼城均价仅 1.3 万/㎡，不在价格洼地，价格却胜似洼地，足以可见西子曼城价格的优势之大。 

第二，交通便利。项目位于望江西路与鸡鸣山路交汇处，地铁 4 号线首发站鸡鸣山路站就在项目的东南角，

恰好与项目无缝对接，是真正的地铁口住宅。4 号线预计运营时间在 2020 年，与项目交房时间相同，开通后，

将成为项目直达城区的专属私家车。而项目南侧的望江西路是城市东西向的黄金主干道，目前还在往小庙方向

打通，交通出行方便快捷。另外，除了望江西路之外，项目周边还有长江西路、方兴大道等，未来交通网将更

加发达。 

第三，配套完善。项目坐拥高新区“一山两湖”的自然景观资源，距离蜀西湖商圈不到 3 公里，坐享砂之

船奥特莱斯、高新区银泰的全方位高端乐享消费体验。另外，项目配建一所 12 班的幼儿园，北边还规划有 36

班的小学和 48 班的中学，满足基本的学区教育。此外，合肥七中新校区坐落于此，规划中的中科大高新校区也

将于 2025 年基本建成，是区域内不可多得的全龄教育社区。 

第四，景观雅致。项目 70%以上的楼栋间距大于 60 米，是规范间距要求的 1.5 倍，楼栋日照指数满分。项

目综合容积率为 2.15，仅规划 21 栋住宅，采用围合式布局设计出超过 2 万平米的中央景观，让园区景观共享最

大化，实现户户有景，让住在高层社区里的业主，也能享受洋房般的景观配备。 

第 34 周热销项目表（部分） 

城市 企业名称 项目名称 销售情况 

合肥 保利 西子曼城 1 小时内 696 套房源去化率 9 成 

资料来源：CRIC 监测 
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【新获预售证项目】 

城市 项目名称 区域 
物业

类型 

销售报价（元

/㎡） 

本期推案

（㎡） 
开盘时间 开发商 

北京 颐和天璟家园  顺义区 住宅   13788  8 月 16 日 北京顺鑫佳宇房地产开发有限公司  

北京 华润智慧中心 昌平区 住宅   29483  8 月 16 日 北京未来科技城润昌置业有限公司  

北京 天悦名苑  丰台区 住宅   26016  8 月 16 日 北京悦恒置业有限公司 

广州 实地蔷薇花园 增城区 住宅   15762  8 月 18 日 广东誉丰地产发展有限公司 

广州 珠光御景山水花园 从化区 住宅   38072  8 月 18 日 广州御盈房地产有限公司 

广州 金地香山湖花园 增城区 住宅   29134  8 月 17 日 广州市东凌房地产开发有限公司 

广州 万科幸福荟花园 萝岗区 住宅   4644  8 月 18 日 广州知识城置业发展有限公司  

广州 富立鸿御苑 南沙区 住宅   35333  8 月 14 日 广州富立鸿地产有限公司  

广州 碧御花园 从化区 住宅   22707  8 月 18 日 广州君之源投资管理有限公司  

广州 万科山景园 黄埔区 住宅   36019  8 月 18 日 广州市万畅房地产有限公司    

广州 恒大山水郡花园 增城区 住宅   18502  8 月 16 日 广州市顺利投资有限公司  

广州 中信西关海御花园 荔湾区 住宅   9223  8 月 18 日 广州市荔港南湾房地产开发有限公司   

广州 万科山景园 黄埔区 住宅   34871  8 月 18 日 广州市万畅房地产有限公司   

广州 南沙东苑 南沙区 住宅   62013  8 月 15 日 广州南沙开发建设有限公司  

深圳 康达尔山海上园 宝安区 住宅   45852  8 月 15 日 深圳市康达尔（集团）股份有限公司    

深圳 香山里花园 南山区 住宅   94888  8 月 18 日 深圳华侨城房地产有限公司   

南京 秦河世家花园 溧水区 住宅 12066 108538  8 月 20 日 南京金碧房地产开发有限公司          

南京 滨水花园月桂苑 溧水区 住宅 8971 30269  8 月 20 日 南京源辉置业有限公司 

南京 东方雅园 高淳区 住宅 8024 6667  8 月 16 日 江苏海基房地产开发有限公司 

武汉 金地·雄楚 1 号 高新区 住宅   35203  8 月 14 日 武汉市金地房地产开发有限公司  

武汉 
海伦堡·君临长江滨

江苑 
蔡甸区 住宅   31242  8 月 14 日 武汉澳兴置业有限公司 

武汉 纯水岸·东湖 东湖区 住宅   26240  8 月 17 日 武汉华侨城实业发展有限公司   

武汉 揽胜公园 洪山区 住宅   16346  8 月 17 日 湖北润源房地产开发有限公司   

武汉 金海湾 东西湖区 住宅   36082  8 月 18 日 武汉新琪安置业有限公司 

武汉 金色港湾·双湖林语  
经济技术

开发区 
住宅   43935  8 月 16 日 武汉新港美德信房地产开发有限公司   

苏州 枫香花园 吴江区 住宅   26001  8 月 18 日 苏州开平房地产开发有限公司 

苏州 甪源名筑 吴中区 住宅   51791  8 月 18 日 苏州弘阳置地有限公司 

苏州 悦珑湾花园 相城区 住宅   31449  8 月 16 日 苏州恒大房产开发有限公司 

苏州 盛誉华庭 吴江区 住宅   25953  8 月 16 日 江苏盛泽碧桂园房地产开发有限公司 

苏州 四季风景花园 吴江区 住宅   26146  8 月 16 日 苏州高新新吴置地有限公司 
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【周度数据表】           全国重点城市2017年第34周市场成交情况（单位：万㎡） 

分类 城市 
第 34 周 

成交面积  

2017 年周平均 

成交面积 

8 月累计 

成交面积  

34 周成交面积 

环比涨跌幅 

一线城市 

北京 7.90  10.55  18.16  38.74% 

上海 9.13  13.30  26.25  3.93% 

广州 10.37  18.86  29.39  2.47% 

深圳 4.36  4.23  14.03  -7.95% 

二线城市 

重庆 50.42  68.81  154.59  -9.30% 

成都 44.82  41.28  108.61  21.96% 

武汉 36.56  39.75  147.44  -11.46% 

青岛 30.40  33.69  92.92  -15.21% 

杭州 28.88  22.52  81.95  2.09% 

长春 25.29  16.43  58.67  30.98% 

南宁 18.99  16.53  51.97  5.09% 

长沙 12.15 20.14 34.85 -7.10% 

南昌 11.87  9.72  29.39  11.91% 

苏州 11.29  11.38  27.59  24.15% 

南京 5.71  14.11  20.19  -27.98% 

宁波 4.65  14.09  25.79  -44.89% 

呼和浩特 4.00  7.02  12.32  3.83% 

三四线城市 

东莞 19.10  9.22  31.82  236.81% 

扬州 8.41  6.99  22.84  0.27% 

温州 7.45  12.37  27.68  -23.40% 

连云港 6.70  7.36  20.66  -17.88% 

惠州 5.41  6.34  15.45  -18.65% 

东营 5.29  5.36  16.30  -7.20% 

无锡 4.64  5.69  17.08  -30.75% 

肇庆 4.22  5.00  11.97  -8.94% 

江门 3.06  6.10  8.45  -6.14% 

廊坊 2.76  4.67  5.73  19.27% 

安庆 2.76  3.25  7.11  -23.05% 

舟山 2.28  3.59  6.68  -5.44% 

牡丹江 1.66  1.30  3.32  67.24% 

新昌 0.85  1.39  2.48  -20.45% 

三明 0.78  0.96  5.99  -53.57% 

建阳 0.46  0.87  1.58  -18.07% 

数据来源：CRIC 
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注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。 

一线城市为商品住宅数据，且上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除重庆、无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

四线城市除北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为商品房数据，其

它城市为商品住宅数据 

 


