
11 月 28 日

【昨日新房成交】单位：万平方米

城市 成交 本月累计

北京 1.55 42.76

上海 1.33 36.89

广州 1.39 40.58

深圳 0.61 25.22

注：新房成交为商品住宅数据

【昨日二手房成交】单位：万平方米

城市 成交 本月累计

北京 4.72 97.09

深圳 1.01 26.92

杭州 2.46 34.22

南京 3.24 67.48

注：二手房成交为商品住宅数据

一、二、三线城市成交指数上涨 苏州：优化落户政策

一线城市成交指数：17.33 / 二线城市成交指数：69.39 / 三线城市成交指数：50.75

政策—— 苏州：优化落户政策 进一步扩大“先落户后就业”的对象范围

11 月 27 日，苏州市政府常务会议审议并原则通过了《苏州市人才落户管

理办法》（简称《办法》）。新政策旨在进一步扩大“先落户后就业”的对象范围，

优化落户条件，简化申报审核流程，以吸引更多优秀人才定居苏州。

根据新《办法》，非全日制本科学历人员、中级专业技术职称人员，以及职

业技能二级（技师）及以上且符合苏州市引进技能人才紧缺（工种）目录的人

员，都将被纳入“先落户后就业”的对象范围。
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市场—— 一、二、三线城市成交指数上涨，杭州上涨 48.19%

11 月 27 日，一线城市成交指数为 17.33，环比上涨 8.84%，北京上涨

27.21%；二线城市成交指数为 69.39，环比上涨 9.33%，杭州上涨 48.19%；三

线城市成交指数为 50.75，环比上涨 24.89%，汕头上涨 68.92%。一、二、三

线城市成交指数较昨日上涨。

土地—— 白云投资 3.78 亿摘得广州东平汽车小镇二期地块

11 月 27 日，广州白云产业投资集团有限公司 3.78 亿元摘得广州市白云区

东平汽车小镇二期 AB2201088 地块，总面积 18021 平方米。

地块规划用作商业商务用地，宗地面积18021平方米（出让宗地面积15815

平方米，其中 AB2201088 地块可建设用地面积 11425 平方米，规划备注中第

5点所述的红线范围内东侧和北侧道路用地面积共 4390 平方米），建筑面积不

超过 45699 平方米。根据出让条件，该地块须建设汽车产业总部项目。

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率

广州 AB2201088 商业 4.5699 3.78 - -

【今日焦点】

 津兴城际铁路将于年内开通运营

 北京：东城 22个老旧小区改造项目完工

 健全有效监管 构建房地产发展新模式

 深圳调整优惠政策普通住房认定标准

 租房就能落户，户籍“大门”为谁开？

研究详见：

http://yanjiu.cric.com

更多数据详见：

http://yanjiu.cric.com


【企业动态】

 北京城建：邹哲接任公司总经理、杨振鹏接任副总经理

11 月 28 日消息，北京城建投资发展股份有限公司近日发布公告称，公司总经理储昭武、副总经理

王恒清不再担任相应职务，由邹哲接任总经理、杨振鹏接任副总经理，任职时间截止至 2026 年 11 月。

据了解，公告指出，11 月 23 日，经公司第八届董事会第四十三次会议决议，决定储昭武不再兼任

总经理职务；王恒清由于退休原因，不再担任公司副总经理职务。

资料显示，邹哲，男，50 岁，毕业于北京大学光华管理学院，工商管理硕士，高级经济师，曾任

北京城建兴华地产有限公司党委书记、副总经理，北京城建投资发展股份有限公司副总经理，现任北京

城建投资发展股份有限公司总经理。

杨振鹏，男，38 岁，毕业于清华大学管理科学与工程专业，博士，高级工程师，曾任北京城奥置

业有限公司总工程师，北京城建兴瑞置业开发有限公司（北京城建兴业置地有限公司）副经理、总工程

师，北京城建投资发展股份有限公司副总工程师，现任北京城建投资发展股份有限公司副总经理。

 华侨城：调剂 3.06 亿元担保额度至潮州华侨城投资发展

11 月 28 日，深圳华侨城股份有限公司发布关于在子公司之间调剂担保额度的公告。

公告显示，为满足子公司业务发展需要，华侨城将控股公司深圳市协跃房地产 开发有限公司未使

用的担保额度 3.06 亿元调剂至控股公司潮州华侨城投资发展有限公司。本次调剂的金额占公司最近一

期经审计净资产的 0.44%。调剂后，华侨城为深圳市协跃房地产开发有限公司提供担保额度由 7.61 亿

元调整为 4.55 亿元，为潮州华侨城投资发展有限公司提供担保的额度由 0亿元调整为 3.06 亿元。

 标普：融创中国境外债重组方案为内房出险房企提供了范例

11 月 28 日，标普全球评级表示，融创中国控股有限公司（融创中国）的境外债务重组方案为国内

其他违约房企提供了范例。

标普全球评级认为，融创中国的成功案例或将助力房地产市场就国内房企 780 亿美元的未处置境

外违约债券达成解决方案。而且这一解决方案有助于违约房企恢复正常经营。

标普全球评级信用分析师廖美珊表示：“虽然其他违约房企或无法完全复制融创中国重组方案的细

节，但该公司的确提供了一些重要经验。”目前中国房企的债务重组高度依赖债券展期。这种做法只能

换来时间；无法显著改善企业的资产负债表。相较之下，融创中国的重组方案股权占比很高，其中通过

债转股至多可削减 45 亿美元债务。这就给了企业喘息的空间，让它们有能力专注于经营和收入。“简

单来讲，重组协议条款让融创中国得以重启，使其有可能再次成为一家正常运营的房企，”



【土地动态】

 北京 112 亿元挂牌 4宗宅地 均设合理上限价格

11 月 27 日，北京市规划和自然资源委员会挂牌 4宗涉宅地，将于 2024 年 1月 4日出让。

4宗地块中，丰台区 3 宗、房山区 1 宗，总土地面积 172560.76 ㎡，地上建筑总规模 354716.41

㎡，总起始价 112 亿元，均设有合理上限价格。

具体来看，北京市丰台区卢沟桥街道大瓦窑馨城项目二期DWY-L44 地块，为住宅混合公建用地，

土地面积 30073.512 ㎡，规划建筑面积 90221 ㎡，起始价 33.4 亿元，上限价格 38.41 亿元。

丰台区卢沟桥街道大瓦窑新村项目二期DWY-L42 地，为二类居住用地，土地面积 24857.297 ㎡，

地上建筑规模 69600 ㎡，起始价 33.5 亿元，上限价格 38.525 亿元。

丰台区羊坊村棚户区改造土地开发项目 YF-041 地块，为二类居住用地，土地面积 25777.505 ㎡，

规划建筑面积 56711 ㎡，起始价 22.3 亿元，上限价格 25.645 亿元。

 贵阳贵安新区 12.33 亿元成交 5宗宅地 由当地城投公司分食

近日，贵阳市公共资源交易中心发布公告，位于贵安新区的GA〔23〕020-GA〔23〕026 号商业、

住宅用地成功出让，总成交价约 15.04 亿元，总成交面积 507038.42 ㎡。其中，成交住宅用地 5 宗，

总成交价约 12.33 亿元，总成交面积 440749.3 ㎡，最高成交楼面价 1750 元/㎡。

据了解，在成交的住宅用地中，贵阳投控置业旗下的贵安新区智建建设工程有限公司以 7.36 亿元

摘得GA〔23〕022、023、024 号住宅用地，总成交面积 281894.25 ㎡，成交楼面价分别为 1283 元/

㎡、1750 元/㎡、1750 元/㎡。

GA〔23〕022 号地块为住宅用地（兼容商业建筑比例不超过 10%），出让面积为 55860.22 ㎡，规

划条件为容积率不超过 2.0；GA〔23〕023、024 号地为住宅用地（兼容商业建筑比例不超过 10%）。

此两块地相邻，GA〔23〕023号地块出让面积为73487.78㎡，GA〔23〕024号地块出让面积为152546.25

㎡。

 西安高新路科学城挂牌一宗住宅用地 起拍价 26.38 亿元

11 月 25 日，西安市高新区丝路科学城在网上挂牌出让一宗住宅用地。

该宗地编号为GX3-18-14，位于高新区丝路科学城韦斗路以南、经二十路以西，净用地面积约 7.39

万㎡，地上总建筑面积约 20.69 万㎡，容积率 2.8，建筑面积 20%，绿地面积 35%，起拍价 26.38 亿元，

最高限价 30.31 亿元。



典型城市 11 月 27 日成交情况表 单位：万平方米

分类 数据类型 城市

11.26 11.27 本月累计 较上月同期增长

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积

一线城市

商品住宅 北京 110 1.22 116 1.55 3764 42.76 -15% -15%

商品住宅 上海 23 0.19 152 1.33 4274 36.89 43% 41%

商品住宅 广州 —— —— 122 1.39 3633 40.58 -31% -30%

商品住宅 深圳 95 0.98 59 0.61 2536 25.22 9% 10%

二线城市

商品房 重庆 —— 9.61 —— —— —— 42.32 —— -21%

商品住宅 南京 38 0.40 159 1.93 2683 32.06 -4% -1%

商品住宅 成都 5 0.05 302 3.75 11215 149.74 16% 13%

商品住宅 武汉 202 2.23 250 2.78 5047 54.57 -47% -52%

商品住宅 杭州 130 1.75 198 2.59 3145 43.46 -10% -10%

商品住宅 苏州 23 0.32 179 2.37 2719 35.58 -2% 3%

商品住宅 青岛 118 1.40 326 3.89 3253 39.27 -46% -41%

商品住宅 福州 12 0.16 26 0.31 631 6.52 -9% -24%

商品房 宁波 66 0.76 138 1.69 2198 25.62 19% 11%

商品住宅 温州 26 0.31 150 1.72 1656 20.97 -17% -8%



分类 数据类型 城市

11.26 11.27 本月累计 较上月同期增长

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积

三线城市

商品房 无锡 13 —— 93 —— 1678 —— -25% ——

商品住宅 东莞 30 0.41 60 0.85 1147 14.61 -52% -44%

商品房 佛山 259 1.57 171 1.60 7305 63.03 -20% -11%

商品住宅 惠州 33 0.32 145 1.49 3951 40.65 209% 198%

商品住宅 扬州 —— —— —— —— 522 7.88 24% 48%

商品住宅 汕头 35 0.47 66 0.79 1289 16.01 -16% -9%

商品住宅 江门 44 0.56 110 1.21 1894 21.31 -22% -22%

商品住宅 中山 27 0.30 65 0.82 1090 12.50 -49% -47%

商品住宅 泰安 6 0.08 23 0.31 734 9.67 68% 72%

商品住宅 肇庆 10 0.11 54 0.60 968 10.60 -38% -39%

商品住宅 韶关 253 3.02 269 3.22 2802 33.24 -33% -32%

商品住宅 龙岩 7 —— 4 —— 53 —— —— ——

商品住宅 莆田 3 0.04 23 0.37 275 3.72 -45% -48%

商品房 南充 5 0.04 103 0.49 2152 19.17 3610% 4157%

商品房 九江 —— —— 1 0.01 108 0.53 57% -34%

商品房 舟山 8 0.05 94 0.78 401 3.42 64% 38%

商品住宅 建阳 1 0.01 —— —— 9 0.09 -47% -46%

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为

商品房数据，其它城市为商品住宅数据

（续上表）典型城市 11 月 27 日日成交情况表 单位：万平方米
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