
【今日焦点】 

 一季度内地开发商对港投资创历史新高 

 中国青年住房拥有率达 7成 专家质疑 

 存量商办网开一面 代理销售跟进不易 

 万科中海恒大位列中国上市房企三强 

 调控后北京二手房价格现环比停涨 

研究详见： 

http://yanjiu.cric.com 

更多数据详见： 

    

  

 

  

 

 

                        

  

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

5 月 26 日 

【昨日新房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 3.32 30.69  

上海 3.05 48.24 

广州 2.18 61.09 

深圳 0.56 19.86 

注：新房成交为商品住宅数据 
 

【昨日二手房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 2.21 68.87 

深圳 2.59 48.58 

杭州 4.02 45 

南京 5.25 85.26 

注：二手房成交为商品住宅数据 

 

一线城市成交指数上涨        广东：防范金融和房地产市场风险 

 

 

 

 

 

一线城市成交指数：32.44  二线城市成交指数：118.01/  三线城市成交指数：57.59 

政策——广东省发文：防范金融和房地产市场风险 推行现房销售 

近日，《实施珠三角规划纲要 2017 年重点工作任务》的通知已正式印发。

通知中明确指出要着力防范金融和房地产市场风险。 

针对防范房地产市场风险，要坚持分类调控，因城因地施策，管控土地供

应规模和时序，把商品房库存规模控制在合理区间，促进房地产市场稳定发展

的长效机制。制定落实省房地产专项整治实施方案，开展房地产市场专项整治

行动，加大房地产中介市场监管力度，依法从严查处虚假宣传、哄抬房价、捂

盘销售等违法违规行为。同时，严禁各类加杠杆金融产品用于购房首付款。 
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市场—— 一线城市成交指数上涨，广州上涨 13.60% 

5 月 25 日，一线城市成交指数为 32.44，环比上涨 11.56 点，广州上涨

13.60%；二线城市成交指数为 118.01，环比下跌 10.42 点，苏州下跌 16.62%；

三线城市成交指数为 57.59，环比下跌 7.40 点，东莞下跌 5.24%。一线城市成

交指数较昨日上涨。 

 

 

土地——泰禾 9 亿元竞得漳州三幅商住地 面积合计 14 万平米 

5 月 25 日，泰禾集团股份有限公司全资子公司福州美鸿林业有限公司竞

得福建省漳州市三幅地块，土地用途均为住宅用地、商服用地，成交总价 9.07

亿元，面积合计 14.46 万平方米。 

上述三幅地块均位于漳浦县前亭镇后蔡村，其中，土地编号为漳浦县

2017SG16 号的地块，出让面积为 4.76 万平方米，成交总价为 2.85 亿元，1

＜容积率＜3。 

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米 

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率 

漳州 漳浦县 2017SG16 商住 14.28 2.85 1996.34 565.1% 

 

http://yanjiu.cric.com/


【企业动态】 

 荣盛发展：150 亿投资河南修武县打造云台古镇康旅项目 

（地产中国网）5 月 25 日，荣盛房地产发展股份有限公司公布，其计划投资 150 亿元建设河南省

修武县康旅项目；此外，还与北京朝阳兴隆模具厂达成协议，将为后者新办企业入驻兴隆县经济开发区

建设精密仪器加工项目进行投资建设，投资金额达 1.02 亿元。 

荣盛发展与修武县人民政府签订了《修武县人民政府与荣盛康旅投资有限公司合作框架协议》，拟

共同建设云台古镇项目、修武县特色商业区等相关项目。随后，双方又签订了《修武县人民政府与荣盛

康旅投资有限公司云台古镇项目合作协议》，拟合作将云台古镇项目打造成为国家的 4A 级旅游景区。 

公告称，荣盛发展将依托当地丰富的旅游资源优势，以古文文化和韩愈文化为主题，打造集吃、住、

行、游、购、娱于一体的 4A 级文化旅游胜地及特色商业区。  

 北京城建：子公司中标北京延庆康庄 45 万平米旧改项目 

（观点地产网）5 月 25 日，北京城建投资发展股份有限公司发布，关于子公司北京城建兴华地产

有限公司中标北京市延庆区康庄镇一二三街村棚户区改造项目的公告。 

据查阅公告，2017 年 5 月 5 日，北京城建召开第六届董事会第四十二次会议，同意全资子公司兴

华地产参加延庆区康庄镇一二三街村棚户区改造项目的投标。2017 年 5 月 25 日，北京城建收到北京

市延庆区康庄镇人民政府出具的《中标通知书》。兴华地产中标。项目纳入棚改范围后，政府将授权兴

华地产为项目实施主体。取得授权批复后，其将负责该项目拆迁、土地验收、安置房建设、回迁安置等

相关工作。 

据了解，该项目位于延庆区康庄镇，总用地面积约 45 万平方米，规划总建筑规模约 49.89 万平方

米。预计总投资 50 亿元。 

 国瑞置业：拟 120 亿投资广州大小马路书院街、高第街旧改项目 

（观点地产网）5 月 24 日，广州市越秀区重大项目签约暨政策发布会举行，签约了 15 个总投资额

超 300 亿元的重大项目。其中国瑞置业意向投资 120 亿元提升广州传统中轴线，对广州大小马站书院

街、高第街地块等项目进行旧城改造与历史文化资源活化利用，并合作盘活、开发北京路商业步行区的

公有物业。据环评报告表示，将对大小马站书院街大部分建筑进行拆除，拆除面积约 7.2 万平方米。部

分建筑拆除后，按照原建筑布局方式复建，复建面积 0.66 万平方米。 

该项目位于中山五路以南、教育路以东、西湖路以北、大马站路以西位置。据彼时的环评报告表示，

该项目规划总用地面积为两万平方米。总建筑面积 48311 平方米。地上建筑面积 17311 平方米，其中

包括修缮建筑面积 2805 平方米，复建建筑面积 6616 平方米，新建建筑面积 7890 平方米。 

  

 



【土地资讯】 

 广州增城 5.39 亿挂牌一宗安置房用地 出让方式为“价高者得” 

（地产中国网）5 月 25 日，增城区国土资源和房屋管理局公告挂牌出让增城区永宁街塔岗村

83101234A17022 地块，起始总价 5.39 亿元，起始楼面价 2766 元/平方米。值得注意的是，这宗地块

的出让方式采用“价高者得”，并将于 2017 年 6 月 30 日确认竞买人。 

据查阅资料显示，增城区永宁街塔岗村 83101234A17022 地块为二类居住用地，地块面积达

61895.29 平方米(合 92.843 亩)，容积率为≤3.6，建筑面积小于等于 194880.6 平方米（配套商业建筑

面积≤计算容积率总建筑面积的 7.5%，即 14616 平方米），起始总价 5.39 亿元，起始楼面价为 2766

元/平。地块保证金为 26950 万元，即起拍价的 50%。 

根据出让要求，竞买人在广州市范围内竞买商品住宅用地从事房地产开发必须使用自有资金，须提

交商业金融机构的资信证明。 

 广州琶洲 12.26 亿挂牌商业用地 楼面价 1.3 万元/平米 

（观点地产网）5 月 25 日，广州市国土资源和规划委员会以挂牌方式，出让 1 宗位于琶洲的商业

用地的国有土地使用权。观点地产新媒体查阅出让文件，出让地块编号 AH041022，位于琶洲西区。土

地面积为 1.54 万平米，容积率≤5.13，计算容积率建筑面积约 9.43 万平方米，挂牌起始价为 12.26 亿

元，起始楼面价 1.3 万元/平方米。 

根据规划，该地块为定向出让，要求竞买人或其控股股东需为从事交通基础设施投资和建设运营管

理的企业，并且需具备国家公路工程和市政公用工程施工总承包一级资质。而且，土地项目建成后，受

让人自持物业不得低于项目计算容积率总建筑面积的 70%，自持物业必须整体确权，不得分割销售 

 天津西青区 50.26 亿元挂牌一宗地块 总体量约 33.64 万平米 

（观点地产网）5 月 24 日，天津拟以起始总价 50.26 亿元挂牌西青区津西青（挂）2017-03 号地

块（含 A、B 地块），规划住宅商服类体量约合 33.64 万平方米，起始楼板价约合 14941 元/平方米。 

需要注意的是，本次出让的 2017-03 号地块包含 A、B 两宗子地块，其中 A 地块位于中北镇星光

路，B 地块位于张家窝枫雅道。虽然同属西青区，但 A、B 两宗地块相距直线距离超过 10 公里，并不

相邻。A 地块位于西青区中北镇星光路以东，其四至为：东至曦霞路，南至御河道，西至星光路，北至

阜锦道，拟出让土地面积约 15.53 万平方米，为城镇住宅、科教用地。其中，约 15.1 万平方米为宅地，

居住部分规划容积率 1.01-1.7，住宅部分建筑规划体量约合 25.71 万平方米。B 地块位于西青区张家窝

镇枫雅道以南，毗邻中骏雍景府，及上月融侨刚刚竞得的枫雅道地块项目。拟出让土地面积约 4.29 万

平方米，为商业用地，规划容积率不大于 1.85，商业规划体量约合 7.93 万平方米。 

  

 



  

典型城市 5 月 25 日成交情况表 单位：万平方米 

   

分类 数据类型 城市 

5.24  5.25  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

一线城市 

商品住宅 北京 —— —— 361  3.32  2645  30.69  -18% -16% 

商品住宅 上海 388  3.40  355  3.05  5616  48.24  24% 26% 

商品住宅 广州 175  1.92  204  2.18  5506  61.09  -4% -4% 

商品住宅 深圳 52  0.55  56  0.56  1977  19.86  34% 39% 

二线城市 

商品住宅 南京 149  1.93  69  0.89  6230  73.59  23% 35% 

商品住宅 成都 241  2.47  259  2.52  4954  51.37  771% 834% 

商品住宅 武汉 429  5.61  561  5.64  14265  142.29  10% 13% 

商品住宅 杭州 201  2.64  291  3.35  4890  59.80  -5% -4% 

商品住宅 苏州 249  3.03  205  2.53  3703  44.53  7% 4% 

商品住宅 南宁 215  2.32  268  2.64  4733  49.62  -9% -10% 

商品住宅 青岛 549  5.99  557  5.94  12231  134.56  36% 39% 

商品住宅 南昌 152  2.04  113  1.51  3088  34.64  11% 8% 

商品住宅 福州 44  0.41  50  0.56  711  6.55  52% 42% 

商品住宅 
呼和浩

特 
144  1.64  147  1.64  3000  34.67  25% 25% 

商品房 宁波 345  4.30  206  2.73  5247  65.33  8% 3% 

商品住宅 兰州 7  0.06  —— —— 47  0.43  -58% -59% 

    

 



  

   

分类 数据类型 城市 

5.24  5.25  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

三线城市 

商品住宅 温州 141  1.82  132  1.68  3793  50.55  10% 13% 

商品房 无锡 144  1.77  —— —— 2083  22.25  -14% -15% 

商品住宅 东莞 68  0.78  65  0.74  2502  27.79  -41% -39% 

商品房 佛山 100  1.30  123  1.85  4631  53.23  -13% -13% 

商品住宅 惠州 83  0.94  105  1.16  12447  27.26  437% 3% 

商品房 吉林 109  0.83  96  0.89  1986  16.89  34% 24% 

商品住宅 扬州 98  1.14  86  1.00  2231  27.09  6% 8% 

商品住宅 江门 74  0.74  85  0.86  1353  15.66  -38% -40% 

商品住宅 泰安 111  —— —— —— 1364  —— - - 

商品房 北海 206  1.88  280  2.46  4223  37.96  41% 46% 

商品房 连云港 280  3.08  —— —— 3730  41.43  -10% 8% 

商品住宅 牡丹江 18  0.20  19  0.17  778  7.93  91% 106% 

商品房 安庆 68  0.70  13  0.17  1188  13.50  -14% 10% 

商品住宅 莆田 38  0.51  65  0.88  1269  17.23  166% 176% 

商品住宅 廊坊 24  0.30  103  1.39  1490  18.28  -22% -14% 

商品住宅 三明 16  0.18  15  0.18  277  3.11  -33% -37% 

商品住宅 南平 15  0.14  22  0.21  446  4.59  10% 27% 

商品房 舟山 103  0.97  109  1.09  2378  25.22  95% 94% 

商品住宅 新昌 17  0.18  21  0.27  542  6.27  11% 6% 

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。  

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为 

商品房数据，其它城市为商品住宅数据 

 

（续上表）典型城市 5 月 25 日成交情况表 单位：万平方米 

 

 


