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绩公告、CRIC

2019 年上半

比上升 55%，

�
绩公告、CRIC

9
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但仍

快周

 

19 年上半年

仍明显高于

周转策略和加

图：

0.00

50.00

100.00

150.00

200.00

年，首创置业

TOP50 企业

加快回款速度

首创置业及

0%

0%

0%

0%

0%

2016

首

业净负债率为

业平均水平，

度，今年净负

及行业 2016-

 

6年 2

首创置业

版

为 145.3%，

，主要是由于

负债率有所下

-2019 年上

2017年

TOP50平均

版权所有©易居

较 2018 年

于来拿地速度

下降。�

上半年净负债

数据来

2018年

均 行业平

居企业集团·克

年末下降 14.3

度加快。但得

债率 

来源：企业业绩

1H2019

平均

克而瑞研究中心

3 个百分点，

得益于首创的

�
绩公告、CRIC
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商业：

在商业地

创钜大从

公司持续

莱斯，截

2019 年

同比增长

同比增长

首创奥特

状态 

已开业 

 

               
1财务数据
 

奥特莱斯进

地产方面，商

从原有化工业

续扩大奥特莱

截至 2019 年

年上半年已开

长 103%。首

长 223%。单

特莱斯业务进

数量 

10 家 

                       

据来源：首创钜

进入收获期

商业地产平台

业务转变为在

莱斯业务规模

年上半年累计

开业奥莱实现

首创钜大 201

单项目平均营

进入收获期。

项

昆山

湖州

万宁

房山

杭州

南昌

合肥

郑州

武汉

济南

总计 

                      

钜大 2019 年全

期，单项目平

台首创钜大有

在特选城市发

模。2019 年上

计布局 17 座城

现营业额 36.4

19 年上半年收

营收为 1.3 亿元

1�

表：首创置

项目名称 

山奥特莱斯 

州奥特莱斯 

宁奥特莱斯 

山奥特莱斯 

州奥特莱斯 

昌奥特莱斯 

肥奥特莱斯 

州奥特莱斯 

汉奥特莱斯 

南奥特莱斯 

 

  

全年业绩公告�

版

平均营收同

有限公司持续

发展奥特莱斯

上半年新开业

城市，目前已

4 亿元，同比

收入为 12.6

元，同比翻番

置业奥特莱斯项

状态 

在建 

版权所有©易居

同比翻番 

续扩大奥特莱斯

斯综合体物业

业北京房山奥

已经有 10 个已

比增长 54%

6 亿元，较去

番。净利润为

项目情况 

数量 

7 家 

数据来

居企业集团·克

斯产业规模。

业项目及商用

奥特莱斯二期

已开业，扩张

，客流量 18

去年同期有较

为 0.23 亿元，

项

西安

重庆

长沙

昆明

青岛

南宁

厦门

  

  

  

17 家 

来源：企业业绩

克而瑞研究中心

。2015 年首

用物业项目。

期和济南奥特

张速度迅速。

864 万人次

较大的提升，

，扭亏为盈，

项目名称 

安奥特莱斯 

庆奥特莱斯 

沙奥特莱斯 

奥特莱斯 

奥特莱斯 

宁奥特莱斯 

奥特莱斯 

绩公告、CRIC
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多元化

国企背书

通过旧改

更值得一

市的土储

以下。且

3 年期私

创新主航

性互动。

目，锻造

持有资产

用地长租

店集体用

一二级开

不管从国

新业务各

定坚实的

多元化

文创项

长租公

高科平

�

�

�

�

化：国企优势

书为企业融资

改和一级土地

一提的是，其

储；另一方面

且在目前的融

私募公司债券

航道清晰，文

。首创的文创

造公司资产管

产运营实现物

租公寓模式。

用地长租公寓

开发。 

国企背景还是

各层面的生态

的基础。�

化业务 

项目 

2009

高端定

Park

詠园开

公寓 
长租公

八里店

平台 
北京中

未来会

势，多元业

资和资源获取

地开发更容易

其一级开发资

面，首创置业

融资环境下，

券最低发行利

文创、高科技

创项目与产业

管理与价值运

物业增值。长

首创置业的

寓项目已开工

是在创新业务

态型互动，并

9 年以来对“朗

定制设计、休闲

k。目前已锁定

开业，定位非遗

公寓品牌“和

店开工，预计在

中关村 IC PA

会开启“因地制

业务良性互动

取等方面提供

易获取低成本

资源主要集中

业在融资成本

，其在近期发

利率。 

技地产业务和

业地产轻重并

运营能力，既

长租公寓方面

的长租公寓已

工。而首创高

务的锻造方面

并借助“奋进

表：首创置业

朗园 Vintage

闲餐饮等 50 余

定了 19 个优质

遗文创产业园

园”于去年 4

在 2020 年会

ARK 从 2018 年

制宜”型异地

版

动 

供有效支持。

本土地资源，

中于竞争激烈

本方面能够保持

发行的私募公

和长租公寓等

并举，采取并

既可通过品牌

面，做强做优

已经开业，目

高科平台已经

面，首创置业

进者计划”调

业多元化业务发

发展现

e”进行改造，

余家企业入驻其

质项目，今年有

。 

月底首次提出

会大规模推向市

年 7 月开园至

复制。 

版权所有©易居

拥有国企背

且 60%的转

烈的北京，可

持一贯的优势

公司债利率仅

等创新业务与

并购、合作、

牌管理输出形

优「和园」长

目前开业项目

经锁定种子项

业将资源与业

调动各部门积

发展现状 

现状 

目前已有互联

其中。2017 年

有一批项目将陆

出，目前已在北

市场。 

至今，已经成为一

居企业集团·克

背景的首创置

转化率也在业

可有效补充企

势，其借贷成

仅为 4.26%，

与主营业务联

自营等多种

形成稳定收益

长租公寓品牌

目接近满租，

项目，有望撬

业务结合，通

积极性，为未

联网、影视投资

年在石景山增开

陆续落地，其中

北京、天津落地

一个 2000 亿级

数据来

克而瑞研究中心

置业，一方面

业内保持领先

企业在核心城

成本都在 6%

创年內房企

联动，实现良

种方式落地项

益，也可通过

牌，打造集体

朝阳十八里

撬动周边地块

通过多元化创

未来的发展奠

资、文化创意、

开新园——朗园

中 2019 上半年

地开业。朝阳十

级的服务平台，

来源： CRIC
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表：20

  

规模指

标 

盈利及

运营指

标 

现金及

偿债能

力指标 

资本效

率指标 

备注：股

营销

017-2019 年

财务

确认收入

物业销售营

股东净利

股东净利润

总资产

毛

归母

归母净利

每股收益

每股收益（

营销及管

现金

短期负债

长短期

现金

平均借

净负债与

净负债与

（永续债

股东权

股东权益回

资产

股东净利润（核

销及管理费用率

年上半年企业

务指标 

入（亿元） 

营业额（亿元） 

利润（亿元） 

（核心）（亿元）

产（亿元） 

毛利率 

母净利率 

利率（核心） 

益（元/股） 

核心）（元/股）

管理费用率 

（亿元） 

债（亿元） 

期债务比 

金短债比 

借债利息率 

与资本比率 

与资本比率 

债作为负债） 

权益回报率 

回报率（核心） 

产杠杆率 

核心）= 股东净

率：2019 年按

业财务指标 

2017 年

212.92

178.51

21.13 

） 21.94 

1414.21

26.7% 

9.9% 

10.30%

0.67  

 0.70  

2.33% 

210.38

256.25

1.35  

0.82  

5.07% 

122.48%

172.80%

11.24%

11.67%

6.76  

净利润-（资产

按操盘销售金额

版

年 2018 年 

2 232.57 

192.20 

19.23 

16.06 

1 1697.17 

25.8% 

8.27% 

% 6.90% 

0.45  

0.38  

2.38% 

8  225.27  

5  234.20  

2.71  

0.96  

5.45% 

% 168.63% 

% 315.04% 

% 7.68% 

% 6.42% 

5.83  

产重估增值+出售

额计算 

数据

版权所有©易居

1H2018 

71.17 

52.73 

7.37 

5.26 

1568.96 

33.6% 

10.35% 

7.39% 

0.19  

0.14  

1.98% 

217.82  

243.23  

2.05  

0.90  

5.22% 

154.14% 

260.55% 

3.22% 

2.30% 

6.31  

售资产收益+兑

来源：企业业

居企业集团·克

1H2019 同

104.76 

73.72 

11.87 

10.23 

1,953.51 

38.4% 

11.33% 

9.77% 

0.30 

0.26 

3.42% 

373.87  

251.07  

3.08  

1.49  

5.53% 

154.30% 

319.30% 

3.87% 

3.33% 

6.05  

兑汇损失）*税

业绩报、CRIC

克而瑞研究中心

同比/百分点变动

47.21% 

39.80% 

61.23% 

94.47% 

24.51% 

4.81pts 

0.99pts 

2.37pts 

57.89% 

90.45% 

1.44pts 

71.64% 

3.22% 

50.12% 

66.28% 

0.31pts 

0.16pts 

58.75pts 

0.65pts 

1.04pts 

-4.01% 

税率 

研究中心整理
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