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	政策篇：锚定城市高质量发展，央地协同构建房地产新模式​​
	总结
	1.时隔十年再度召开中央城市工作会议，加快推进城市高质量发展
	2.国务院鼓励采取市场化方式盘活存量闲置土地，十省市率先试点落实
	3.北上深齐迎限购解绑，地方步入止跌回稳新阶段
	4.三季度84省市167次稳市场政策，积极推进需求侧支持和城市高质量发展
	展望
	5.中央：深化细则落地、完善制度构建，夯实城市高质量发展制度支撑​
	6.地方：精准激活需求、高效盘活存量，双线并举稳市场​
	行业篇：房地产修复需过程积累，迈向新模式更待久久为功​
	总结
	1. 各部门积极强化宏观经济调节，前三季度消费大环境持续向好
	2.新房成交规模同比降幅扩大，止跌回稳还需继续努力
	3.房价同比降幅延续收窄，连续两月均有5城房价同比上涨
	4.房地产类专项债发行规模显著提速，为行业修复注入更多动力
	5.上半年稳市场政策持续发力，下半年将走出“价在量先”筑底走势
	城市篇：新房供求同环比降2成，一线成交累计同比正增韧性强
	总结
	1、新增供应：同环比降幅约2成，深昆长甬等二三线逆势增长
	2、新房成交：降至近5年同期新低，一线累计同比增幅收窄至4%
	3、二手成交：环比虽降但仍为相对高位，沪深蓉等累计同比涨幅超2成
	4、房价：70城新房房价同比降幅持续收窄，房价高地京沪杭等持增（本节有删减）
	5、新房库存：缓步下行仅4.56亿平，去化周期低位持稳25.4个月

	展望
	6、供应：Q4预期稳中有增但增幅有限，沪杭蓉等核心一二线仍是推盘重点
	7、成交：全年同比降幅或将持稳10%，京沪深杭蓉等豪宅或将面临供过于求

	土地篇：地市整体理性降温，供给侧优化驱动行业止跌回稳
	总结: 
	1、前三季度全国土地成交建面同比下降9%，一二线土拍金额仍维持二成增幅
	2、TOP3城市成交金额占比28%，土地投资持续向核心城市集中
	3、六成企业拿地金额同比回升，头部央国企“领跑”土地市场
	展望:
	4、土拍降温不改供给侧优化，城市高质量发展为地市注入更多确定性预期
	5、聚焦核心城市优质地块，投资愈发理性和谨慎
	产品篇：好房子持续推进
	（一）三季度产品总结
	1.产品成交结构
	（1）房型：四室成为不同能级市场的共同选择
	（2）面积段：大面积产品成交普涨
	2.产品特征
	(1)产品力分化，改善市场呈现“两端突破”特征
	图：上海绿城潮鸣东方实景
	图：上海绿城潮鸣东方建面约285㎡户型示意
	图：广州信达繁花里建面约75/94㎡户型示意
	图：广州信达繁花里建面约94㎡样板间实景

	(2)场景力决胜新赛道，实现“日常化度假”
	图：华润三亚观岚景观鸟瞰图
	图：华润三亚观岚景观效果图
	图：上海招商·林屿湖畔景观实景
	图：成都金茂晓棠景观实景


	（二）未来趋势展望：政策暖风下，“好房子”时代加速来临
	一、企业销售整体继续筑底，但短期复苏动能不足
	二、TOP10门槛有所回升，TOP100中民营房企数量多但发展艰难
	三、三成百强房企业绩同比增长，部分企业业绩大幅回暖
	四、市场仍将延续筑底行情，房企仍需积极应对
	一、总结：融资规模仍处低位，各类房企发债成本分化
	1、2025年实施更积极的财政政策，发改委放宽REITs扩募范围
	2、前三季度融资总量同比下降30%，境内债券成本下降至2.57%

	二、展望：2025年三季度是偿债高峰，公募REITs助力房企由重至轻

