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本月视点 

成交规模持续低位，热点城市土拍竞争依旧激烈 

2月，全国土地成交规模连续两月回落，各线城市成交规模全线走低，本月更是创近一年以来新

低。CRIC监测的300城经营性土地成交292幅，环比下降15%；成交建面2879万平方米，环比下降18%，

同比增长20%；成交金额1541亿元，环比下降8%，同比增长77%；尽管如此，土地价格丌跌反升，

平均楼板价升至5354元/平方米，同、环比涨幅分别为47%和12%。土地平均溢价率连续两月回升至

33%，环比增加1.5个百分点，各线城市土地溢价率均有丌同程度增长。南京、苏州、厦门等热点二

线城市迎鸡年首场大型土拍，土地市场高温难降，高溢价地块频出，南京浦口区、秦淮区、玄武区和

雨花台区单价、总价地王纪录相继刷新。 

在“两会”召开之前，中央和省级政府密集发布土地类政策，幵主要集中在纲领性要求和年度计

划上，只有少数城市在制度上作了迚一步的明确和“查缺补漏”。2月4日，《全国国土规划纲要（2016

－2030年）》发布，规定2030年前城镇空间控制在11.67万平方千米以内，其后国土部发布土地二级

市场试点方案、“十三五”全国土地整治规划等重要文件；2月7日，郑州出台土地出让新规，意在防

恶意竞价，要求接近综合房价均值者得；2月下旬，广东、山西、山东省主管部门相继对年内工作作

出指示，要求做好土地资源优化配置工作。 

对于目前市场复杂多变的市场现况，近日国土资源部部长表示要建立分类调控机制，对房价上涨

压力的城市要合理增加土地供应，对去库存压力大的三四线城市要延续前期政策方针，减少以至暂停

住宅用地供应。丌过从已发布的城市供地计划来看，丌少热点一、二线城市还是调降了2017年度供地

指标，以北京为例，相较于2016年，住宅以及商服用地计划供应量同比分别减少了590万平方米和90

万平方米。热点城市增加供地指标的最大难点，还是因为收储、改造存量建设用地的成本较大、难度

较高，但丌论是从提高土地使用效率、提升板块价值还是解决房地产供求矛盾的角度而言，这些城市

对建设用地的“腾笼换鸟“已经是势在必行。而这些城市近年改造存量用地的成效，也必定会映射为

楼市发展的分化新格局。 

我们预计，从已公布供地计划的城市来看，2017年热点一、二线城市新增土地供应持续偏紧，叠

加标杆房企在热点一、二线城市普遍存在着强烈的补库存需求，企业拿地热情高涨，预计2017年热点

一、二线城市土地市场“僧多粥少”的局面难以扭转，中心城区优质地块势必会引发更为激烈的竞争。 
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一、整体市场——供应、成交持续走低，溢价率缓步回升 

1、供应：供地面积同、环比皆大幅回落 30%以上，创近年单月新低 

2017年2月，全国300城经营性用地供应面积1802万平方米，创近年单月新低，同、环比明显回

落，跌幅都在30%以上；供应187幅，环比减少46%，同比下降37%。分城市能级来看，一线城市土地

供应明显放量，环比实现翻番，广州白云区、增城区等多个区域集中供地，3月份广州土地成交规模

增长可期；二线以及三四线城市供应面积明显回落，环比跌幅分别为34%和59%。 

全国 300 城市经营性用地月度供应情况 

 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

2、成交：成交面积环比再降 18%，供地指标普遍调减致全年保持低位 

3、结构：住宅占比约 69%为绝对主力，商业比重上升 1.3 个百分点 

4、价格：总金额环比小幅回落 8%，楼板价环、同比分别增 12%和 47% 

5、溢价率：平均溢价率小幅回升但仍处低位，三四线城市增幅明显 

6、城市排行：郑州再度问鼎面积榜首，南京取代武汉夺下金额榜首 
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二、各能级市场——各线城市成交规模全线回落，热点城市土拍竞争激烈 

1、成交面积：各线城市成交面积皆环比下降，但降幅略有收窄 

2017年2月，一线城市土地成交建面172万平方米，环比下降12%，同比微升3%；二线城市土地

成交建面2192万平方米，环比下降16%，同比上升56%；三、四线城市土地成交建面514万平方米，

同、环比明显回落，跌幅分别为37%和25%。 

2017 年 2 月各能级城市经营性用地成交总建面积（单位：万平方米） 

城市能级 成交总建面积 同比 环比 

一线 172 3% -12% 

二线 2192 56% -16% 

三四线 514 -37% -25% 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

2、成交价格：成交金额进一步回落，二线城市地价明显回升 

3、成交占比：二线城市面积、金额比重皆在 75%，且占比持续上升 
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三、重点地块——TOP10 地块高度集中个别城市，入榜门槛双双回落 

1、总价排行榜：武汉底价 99.2 亿元地块居榜首，华东三城占 7 席 

2月从总价及单价排行榜来看，总价榜首环比上涨24%、单价榜首环比上涨11%，而门槛值则均

有小幅下降，总价榜门槛环比下降17%、单价榜门槛值环比下降9%。 

2017 年 2 月全国城市经营性土地成交总价排行榜（单位：亿元） 

排名 城市 地块名称 土地用途 成交总价 溢价率 受让人 

1 武汉 江岸区二七沿江商务核心区地块 综合 99.2 0% 中信泰富 

2 南京 秦淮区 NO.2016G98 综合 98.1 67% 招商地产 

3 南京 建邺区 NO.2016G97 综合 73.4 1% 金茂 

4 苏州 苏地 2016-WG-82 号 商住 68.7 31% 金茂 

5 深圳 龙华新区 A811-0322 号地块 商办 59.8 51% 华侨城 

6 南京 雨花台区 NO.2016G100 商住 38.1 128% 绿城 

7 苏州 苏地 2016-WG-81 号 纯住宅 34.2 44% 金茂 

8 南京 浦口区 NO.2016G99 纯住宅 29.6 66% 银城地产 

9 合肥 滨湖区 BH2016-20 地块 商住 27.8 100% 龙湖地产 

10 武汉 江岸区新益村地块 商住 24.3 0% 武汉地产集团 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 

2、单价排行榜：南京 5 宗、厦门 3 宗地进 TOP10，溢价率都相对较低 

2017 年 2 月全国城市经营性土地成交单价排行榜（元/平方米） 

排名 城市 地块名称 土地用途 成交楼板价 溢价率 受让人 

1 南京 秦淮区 NO.2016G98 综合 45151 67% 招商地产 

2 深圳 龙华新区 A811-0322 号地块 商办 37317 51% 华侨城 

3 南京 玄武区 NO.2016G101 纯住宅 30006 81% 星河地产 

4 厦门 翔安区 2016XP12 商住 29015 50% 厦门特工开发有限公司 

5 厦门 翔安区 2016XP14 商住 29015 50% 世茂 

6 厦门 翔安区 2016XP13 商住 29009 50% 世茂 

7 南京 浦口区 NO.2016G102 纯住宅 23235 68% 金辉 

8 南京 浦口区 NO.2016G99 纯住宅 23017 66% 银城地产 

9 南京 雨花台区 NO.2016G100 商住 21745 128% 绿城 

10 上海 临港南汇新城 NNW-C4D-02 地块 纯住宅 21370 2% 万科 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统 
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四、土地政策——国土规划纲要落地，郑州针对“恶意土拍”出新规  

随着两会的即将到来，2月份中央和省级政府密集发布土地类政策，并主要集中在纲领性要求和

年度工作要点上，只有少数城市在制度上作了进一步的明确和“查缺补漏”。2月4日，新华社发布《全

国国土规划纲要（2016－2030年）》，这是我首个国土空间开发与保护的战略性、综合性、基础性规

划； 2月7日，郑州出台土地出让新规，意在防恶意竞价，要求接近综合房价均值者得。2月下旬，

广东、山西、山东省主管部门相继对年内工作作出指示，要求做好土地资源优化配置工作。 

1、首部国土规划纲要发布，划定城镇发展空间仍较为宽裕 

2、郑州为防土地出让新规防恶意竞价，接近综合房价均值者得 

3、广东、山西、山东发文，要求做好年内土地资源优化配置工作 
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五、附件——土地数据表 

2017 年 2 月 64 个城市经营性土地指标列表（单位：万平方米，亿元，元/平方米） 

区域 城市 
供应 成交 价格 

占地面积 总建面积 占地面积 总建面积 总金额 楼板价 

长三角 

合肥 15.64 24.07 76.95 187.87 114.76 6108 

南京 51.93 111.67 80.68 150.81 268.70 17818 

苏州 0.00 0.00 61.97 130.87 178.57 13645 

上海 8.25 20.11 61.82 97.88 94.44 9649 

无锡 37.68 100.61 19.77 55.81 20.49 3671 

宁波 0.00 0.00 22.42 37.14 23.78 6402 

常州 0.00 0.00 13.06 35.86 14.98 4178 

临安 0.00 0.00 11.21 25.01 4.83 1931 

慈溪 0.00 0.00 8.54 17.07 3.33 1950 

海宁 0.00 0.00 9.45 16.64 5.69 3421 

淳安 5.03 5.24 18.40 12.66 1.46 1156 

嘉兴 0.53 0.69 5.88 11.41 1.92 1685 

湖州 0.00 0.00 8.36 10.87 4.61 4241 

吴江 0.00 0.00 6.45 10.53 7.79 7399 

金华 3.92 9.41 6.91 10.36 6.56 6333 

桐乡 0.58 0.68 5.79 8.36 0.89 1061 

盐城 0.00 0.00 3.36 6.71 0.65 966 

嵊州 8.75 17.65 1.80 4.37 0.54 1241 

台州 2.04 3.43 2.64 3.98 0.56 1409 

昆山 0.00 0.00 1.98 3.96 0.30 750 

张家港 0.00 0.00 1.86 3.72 0.11 285 

丽水 0.00 0.00 2.51 3.58 0.55 1536 

义乌 0.00 0.00 0.30 1.51 1.02 6776 

衢州 0.00 0.00 1.13 0.76 0.08 1034 

杭州 20.28 47.98 0.00 0.00 0.00 - 

太仓 20.13 35.22 0.00 0.00 0.00 - 

舟山 12.98 24.91 0.00 0.00 0.00 - 

绍兴 7.56 7.56 0.00 0.00 0.00 - 

德清 0.15 0.17 0.00 0.00 0.00 - 

环渤海 

沈阳 1.09 2.94 33.58 65.27 31.21 4783 

青岛 18.46 47.24 23.91 46.23 10.81 2339 

太原 2.00 4.00 17.16 44.47 14.02 3153 

烟台 10.30 2.58 12.27 24.43 2.73 1119 

北京 29.28 58.12 12.93 23.49 41.35 17605 

天津 79.65 139.08 12.40 15.31 4.70 3069 

固安 12.97 36.90 1.69 4.28 0.34 802 

廊坊 1.65 3.42 0.00 0.00 0.00 - 

中西部 

郑州 48.28 115.74 212.03 623.76 139.65 2239 

武汉 8.99 38.54 101.14 351.23 208.29 5930 

长沙 5.53 22.84 57.65 150.58 46.01 3055 

昆明 0.00 0.00 56.41 123.81 17.86 1443 

重庆 8.44 29.78 33.96 67.39 19.21 2850 

西安 113.99 282.38 18.27 65.07 4.34 667 
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南昌 0.00 0.00 19.04 33.07 19.44 5878 

兰州 0.00 0.00 9.89 19.96 1.33 665 

九江 0.00 0.00 2.85 5.69 0.63 1107 

宜昌 0.00 0.00 0.27 0.27 0.01 535 

成都 24.25 68.47 0.00 0.00 0.00 - 

珠三角 

佛山 42.11 123.19 36.40 79.04 29.25 3701 

惠州 0.00 0.00 34.84 76.04 18.04 2373 

南宁 6.48 24.67 19.32 58.04 14.04 2420 

中山 0.00 0.00 12.52 41.93 16.81 4008 

广州 86.44 205.24 4.06 27.47 33.17 12074 

深圳 10.53 16.74 2.37 23.66 71.33 30154 

厦门 0.00 0.00 13.00 21.45 34.48 16080 

陵水 0.00 0.00 16.18 17.06 4.22 2475 

肇庆 0.00 0.00 4.16 14.57 0.94 643 

珠海 0.00 0.00 4.00 4.00 0.25 635 

澄迈 0.00 0.00 2.26 2.71 0.20 726 

清进 0.00 0.00 0.28 0.70 0.03 477 

漳州 35.80 93.89 0.00 0.00 0.00 - 

海口 29.34 62.14 0.00 0.00 0.00 - 

三亚 3.34 12.03 0.00 0.00 0.00 - 

东莞 1.09 2.39 0.00 0.00 0.00 - 

数据来源：CRIC 中国房地产决策咨询系统  
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 经营性用地 

为了便于给房地产开发企业提供更直观的数据，对土地市场有深入了解，土地月报中，所用的

数据均为经营性用地，即包括住宅、商业、办公、综合属性的土地，而工业、公建配套、其他

用地（如物流仓储等）为非经营性用地。 

 占地面积 

根据中国房地产估价师与房地产经纪人学会编写的《房地产估价相关知识》规定，占地面积是

建筑本身占用土地面积的总和，包括周围规划红线以内所有土地的面积。在土地月报中，占地

面积是指土地实际出让面积。 

 规划建筑面积 

根据国家统计局指标解释，房屋建筑面积是指从房屋外墙线算起的各层平面面积的总和，包括

可供使用的有效面积和房屋结构(如柱、墙)占用的面积，多层建筑按各层（包括地下室）面积

总和计算。在土地月报中，建筑面积具体是指地块内规划允许总建筑面积。 

 土地成交楼板价 

土地成交楼板价=土地成交总价/规划建筑面积，单位：元/平方米 

 土地成交单价 

土地成交单价=土地成交总价/土地占地面积，单位：万元/亩 

 溢价率 

溢价率=（成交总价-底价）/底价×100% 

 流标率 

流标率=流标土地幅数/（流标土地幅数+成交土地幅数）×100% 

 

指标说明 


