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11 月 12 日 

【昨日新房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 2.91  28.10  

上海 2.60  22.33  

广州 3.64  22.06  

深圳 2.87  22.85  

注：新房成交为商品住宅数据 
 

【昨日二手房成交】单位：万平方米 

城市 成交 本月累计 

北京 7.00 51.84 

深圳 2.03 15.79 

杭州 —— 18.69 

南京 3.97 35.46 

注：二手房成交为商品住宅数据 

 

一、二线城市成交指数上涨                    货币政策仍须以稳为主 

一线城市成交指数：42.76/ 二线城市成交指数：127.83 / 三线城市成交指数：54.54  

 

政策——货币政策仍须以稳为主 

今年以来，稳健的货币政策更加灵活适度、精准导向，根据疫情防控和经济

社会发展不同阶段的特点，把握好调控的力度、节奏和重点，取得了显著成效。

前 10 月，广义货币（M2）和社会融资规模增速均明显高于上年，融资成本显著

降低，有力支持了实体经济发展。国际货币基金组织预测，今年我国将成为主要

经济体中唯一正增长的国家。当前，新冠肺炎疫情对我国经济冲击的高峰已经过

去，但是我们面临的国际形势仍然复杂严峻，不确定性仍然较多。货币政策仍须

继续以稳为主，以政策的确定性应对高度不确定性。 
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市场—— 一、二线城市成交指数上涨，深圳上涨 67.89% 

11月11日，一线城市成交指数42.76，环比上涨 15.32%，深圳上涨67.89%；

二线城市成交指数为 127.83，环比上涨 5.89%，苏州上涨 12.53%；三线城市

成交指数为 54.54，环比下跌 18.85%，泰安下跌 35.34%。一、二线城市成交

指数较昨日上涨。 

 

 

土地——德信底价 2.36 亿摘温州乐清一宗商住地 

11 月 11 日，温州乐清市出让一宗商住用地。仅经过了一轮竞价，该地块便

被德信以底价 23550 万元竞得，楼面价为 4184 元/平方米。 

该地块名称为乐清市人民政府公开出让地块〔2020〕034 号（城南街道宋

竹社区盖竹），出让面积为 1.61 万平方米，容积率为 3.5，建筑面积约为 5.63

万平方米。资料显示，拿下该地块的是德信旗下子公司乐清德信房地产开发有限

公司。 

列表单位：万平方米，亿元，元/平方米 

城市 地块编号 土地用途 建筑面积 成交价 楼板价 溢价率 

乐清 〔2020〕034 商住 5.63 2.36 4184 - 

 

【今日焦点】 

 11 个市县先行启用存款保险标识 

 国务院要求加强财政民生支出保障 

 百城去库存半年考：三四线城市压力大 

 京津冀协同发展脚步越来越快 

 “两区”金融政策将加快落地北京 

研究详见： 

http://yanjiu.cric.com 

更多数据详见： 

http://yanjiu.cric.com/


【企业动态】 

 富力发行 3.6 亿美元 12.375%优先票据 

（观点地产网）11 月 12 日，广州富力地产股份有限公司发布公告称，其间接全资附属公司怡略有

限公司将发行 2022 年到期（除非根据票据条款提早赎回）本金额 3.6 亿美元 12.375%优先票据。于 2020

年 11 月 11 日，发行人、富力地产、富力香港及其他附属公司担保人与瑞信、高盛（亚洲）、中信银行

（国际）、德意志银行、海通国际、香江金融及 J.P.Morgan 就票据发行订立认购协议。票据将由富力

香港、其他附属公司担保人及任何未来合营附属公司担保人以共同及个别基准提供无条件及不可撤销担

保。就票据发行而言及为协助发行人及富力香港履行彼等各自于票据项下责任，公司将订立维好契约及

股权购买承诺。票据将自 2020 年 11 月 18 日（包括该日）起按年利率 12.375%计息，自 2021 年 5 月

18 日开始于每年 5 月 18 日及 11 月 18 日支付。 

 万达商管下调中票发行金额 从 42.5 亿降至 25 亿元 

（观点地产网）上清所 11 月 11 日披露信息显示，大连万达商业管理集团股份有限公司于今年 11

月 6 日-9 日于公司 2020 年度第五期中期票据的相关发行文件，拟采用发行金额动态调整机制，基础发

行规模 20 亿元，发行金额上限为 42.5 亿元，期限为 2+1 年。在本次公告中，根据目前申购情况，经

与簿记管理人协商一致，现决定调整大连万达商业管理集团股份有限公司 2020 年度第五期中期票据发

行金额为 25 亿元。 

万达商管于 11 月 6 日公告称，公司作为发行人拟发布 2020 年度第五期中期票据，基础发行规模

为人民币 20 亿元、发行金额上限为人民币 42.5 亿元、期限为 2+1 年，票面利率未定。关于募资用途，

万达商管表示，发行人将于注册有效期内根据发行计划发行待偿还余额不超过 42.5 亿元的中期票据。

本期中期票据发行拟募集资金 42.5 亿元，拟全部用于偿还大连万达商业地产股份有限公司 2015 年度

第二期中期票据。 

 蓝光嘉宝服务 H 股全流通完成 

（观点地产网）11 月 11 日，四川蓝光嘉宝服务集团股份有限公司发布公告称，已完成 H 股全流

通。于 2020 年 10 月 23 日，蓝光嘉宝服务已取得批准 127,628,860 股转换 H 股上市及交易的上市批

准。 

转换 H 股的股票已于 2020 年 11 月 11 日寄发予公司相关股东，而转换 H 股将于 2020 年 11 月 12

日上午九时正起开始在联交所上市。公告指出，对于中国境内居民身份的转换 H 股持有人，彼等须于

完成相关程序后方可进行转换 H 股交易。本次转换及上市将涉及总共 17 名参与未上市内资股持有人，

彼等将于转换及上市后持有蓝光嘉宝服务已发行 H 股总数约 72.1%。 

 

 



【土地动态】 

 苏州 39.8 亿挂牌 5 宗地块 预计 12 月 11 日出让 

（观点地产网）11 月 11 日，苏州新挂牌 5 宗地块，包括了两宗住宅用地和三宗商业用地，总起拍

价为 39.8 亿元，12 月 11 日出让。据了解，该 5 宗地块编号为苏地 2020-WG-59 号、苏地 2020-WG-74

号至 77 号。 

其中，59 号地块和 74 号地块为住宅用地。该两宗地的土地面积分别约为 7.15 万平方米和 5.31 万

平方米，起拍价为 22.72 亿元和 14.83 亿元，楼面价为每平方米 1.49 万、1.40 万。出让规定地块内住

宅为全装修成品住宅，两宗地块的住宅装修成本分别不低于 1500 元/平方米和 2000 元/平方米。75 号

-77 号地块则为商业用地，其中，76 号和 77 号均为商业、旅馆用地。三宗地块土地面积依次为 2.23

万平方米、5964 平方米和 6681 平方米，起拍价格分别为 1.44 亿元、0.34 亿元和 0.48 亿元。 

 天津渤龙湖科技园挂牌两宗商住地 总起价 4.4 亿元 

（观点地产网）11 月 10 日，天津滨海高新区渤龙湖科技园两宗商住地块挂牌，总起始价为 4.422

亿元，将于 12 月 9 日摘牌出让。 

资料显示，该两宗地块为津滨高（挂）2020-11 号地块和津滨高（挂）2020-12 号地块。其中，11

号地块总占地面积 47367 平方米，建筑面积约为 71050.8 平方米，挂牌起始价为人民币 2.133 亿元，

折合楼面价为 3002 元/平方米。容积率为 1.0-1.5，绿地率不小于 40%，建筑密度不大于 45%，建筑限

高为 27 米。12 号地块总占地面积 54490 平方米，建筑面积 78066 平方米，挂牌起始价为人民币 2.289

亿元，折合可售楼面价为 3099 元/平方米。住宅地块出让土地面积为 49248.5 平方米，容积率为 1.0-1.5，

绿地率不小于 40%，建筑密度不大于 45%，建筑限高 27 米。 

 雅居乐 21.96 亿摘昆明官渡区 171 亩商住用地 

（观点地产网）11 月 11 日，雅居乐旗下昆明雅景房地产开发有限公司在“昆明市官渡区小板桥街

道办事处三宗国有土地使用权及地上附着物”项目公开竞价中，以最高应价胜出，成交价 21.96 亿元。

资料显示，本次雅居乐竞得的 A3、A4、A5 地块使用权及地上附着物，原为云青花园未开发的二期约

171 亩地，其中含 39 亩商业用地和 132 亩住宅用地，可建面积 36.61 万平方米，由此测算，雅居乐所

拍下土地的综合楼面价已达 6275 元/平米。由于此前云青花园一期曾长期停工，二期也就一直未启动

开发。据观点地产新媒体了解，云青花园总占地面积约 297 亩，共分为 5 个开发地块，由云南青峰房

地产开发，作为青海省政协老干部疗养小区在 2012 年亮相启动。2015 年一期 A1、A2 地块建设至封

顶后意外停工，2019 年 6 月，青海省政协办公厅、绿城资产管理集团有限公司、浙江绿城佳园建设工

程管理有限公司、云南青峰房地产开发有限责任公司四方共同签署《合作框架协议书》，宣布由绿城接

手代建，并于 2019 年完成竣工交付。 

           



 

 

 

 典型城市 11 月 11 日成交情况表 单位：万平方米 

  

分类 数据类型 城市 

11.10  11.11  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

一线城市 

商品住宅 北京 265  3.03  240  2.91  2408  28.10  714% 627% 

商品住宅 上海 328  2.97  280  2.60  2617  22.33  74% 74% 

商品住宅 广州 —— —— 353  3.64  2241  22.06  16% 8% 

商品住宅 深圳 172  1.71  287  2.87  2298  22.85  191% 200% 

二线城市 

商品住宅 南京 288  3.42  135  1.47  3259  37.07  100% 107% 

商品住宅 成都 892  10.65  839  9.70  5763  69.11  —— —— 

商品住宅 武汉 617  7.17  895  9.97  7152  81.13  99% 102% 

商品住宅 苏州 211  2.62  251  2.95  2027  25.50  84% 76% 

商品住宅 青岛 326  3.90  432  5.27  3552  41.90  83% 89% 

商品住宅 福州 103  1.45  60  0.61  981  10.20  107% 126% 

商品房 宁波 375  4.42  500  5.30  2500  28.57  -16% -16% 

商品住宅 温州 181  2.17  201  2.26  2519  28.98  -23% -20% 

商品住宅 泉州 75  0.92  —— —— 1103  13.28  136% 130% 

 



 

       

 

分类 数据类型 城市 

11.10  11.11  本月累计 较上月同期增长 

套数 面积 套数 面积 套数 面积 套数 面积 

三线城市 

商品住宅 东莞 133  1.49  171  1.96  1987  21.69  76% 81% 

商品住宅 惠州 212  2.44  159  1.72  2060  22.95  276% 271% 

商品住宅 扬州 140  1.70  —— —— 734  9.03  81% 69% 

商品住宅 江门 12  0.19  14  0.18  142  1.70  -8% -5% 

商品住宅 泰安 129  1.47  77  0.95  1049  12.13  11% 16% 

商品房 连云港 209  2.51  —— —— 1762  20.60  31% 29% 

商品住宅 肇庆 135  1.47  119  1.33  1071  11.82  -23% -24% 

商品住宅 莆田 48  0.63  49  0.60  445  5.72  3% 4% 

商品房 南充 89  0.75  112  0.87  978  7.53  -13% -26% 

商品房 舟山 48  0.43  27  0.25  416  3.43  18% 25% 

  

备注：每日成交数据均为初步统计数据，其累计结果与月度成交存在一定出入。  

一线城市均为商品住宅数据，上海商品住宅数据包含动迁安置房、配套商品房和经济适用房等政策性住房数据。 

二线城市除无锡、哈尔滨、宁波、昆明、佛山为商品房数据，其它城市为商品住宅数据。 

三线城市除吉林、徐州、海口、镇江、北海、连云港、三亚、桂林、安庆、南充、泸州、九江、舟山、文昌、万宁、江阴为 

商品房数据，其它城市为商品住宅数据。 

（续上表）典型城市 11 月 11 日成交情况表 单位：万平方米 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


