
一季度地产经理人信心回升，涨价意愿增强 

文/CRIC 研究中心 杨科伟、余仁花、江怡珊、王青青、谢杨春、余路晴 

小 Q 导读：克而瑞每季度定期发布地产经理人信心指数，通过对全国六大区域四百余

家房企一线操盘高层的调研，及时反馈企业决策者们对近期热点、政策执行、整体市场、土

地交易等在内的预测判断。 

 

2015 年第 1季度 RMI指数 （Real Estate Managers Index，房地产经理人信心指数，

下文简称 RMI 指数 )如期发布。调研结果显示，2015 年 1 季度 RMI 指数为 54.66，环比

上涨 4.84 点。指数止跌上涨，再次回到 50的分水岭以上，表明经理人对 2015 年一季度预

期乐观。 

分区域来看，本季度六大区域地产经理人指数全线上涨。其中涨幅最大的 2 个区域分

别是中南和东北，涨幅均超过 5 个点。中南区域本期信心指数为 58.15，环比上季度 52.38

的水平上涨 5.77 个点，深圳成为其中首当其冲上涨最多的城市。代表东北区域的长春、沈

阳两城市上涨幅度同样较大，分别从上季度33.00和 44.30 回升至本期的53.27 和 46.25。 

图 1：2010 年至今 RMI 指数（地产经理人指数）走势 

 

数据来源：CRIC 
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一、政策环境预期整体稳中有松，对宽松信贷环境预期乐观 

从受访数据看，相较 2014 年 4 季度，预期政策环境将有所放松的经理人比例达 5 成，

而认为不 2014 年 4季度相比基本平稳的经理人比例略涨 1%，达 41%之多，仅有 8%的人

认为将有所收紧，多数受访经理人认为一季度房地产政策面可能会比较平稳。 

图 2：全国房企经理人对 2015 年 1 季度政策环境判断调查 
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75%的经理人认为 2015 年 1 季度信贷环境将会有所放松，其中 65%的人认为是略有

放松，而另外 10%的人则认为下一季度信贷环境将大幅放松；整体来看，地产经理人对于

2015 年 1季度房地产信贷环境的预期表现为较为乐观。 

图 3：全国房企经理人对 2015 年 1 季度信贷环境判断调查 
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二、预计市场上升的经理人比例大幅上升，占受访人数的近 5 成 

根据调研结果显示，地产经理人对 2015 年 1季度市场大势判断相对乐观，超过 8 成经

理人预期 1 季度市场将保持平稳，或有所上升，其中，认为市场将上升的经理人比例从 28.95%

大幅上涨 17.44 个百分点，至 46.39%，坚信市场继续平稳的比例小幅下降 1个百分点。而

看衰市场大势的比例则大幅下降近 16 个百分点，至 16.84%。这表明，在市场持续转暖，

政策环境日趋宽松的情况下，房企经理人对市场大势信心迚一步提升，对 2015 年 1 季度市

场信心较足。 

图 4：全国房企经理人对 2015 年 1 季度市场大势判断调查 
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三、供应意愿：供应意愿进一步分化，多数经理人预期供应增加。 

调查结果显示，地产经理人对 2015 年 1 季度供应的预判总体上还是以有所增加为主，

预期 1 季度供应有所增加的经理人比例环比小幅上涨 3 个百分点，达到 43%，其中表示将

大幅增加的经理人比例不2014年4季度持平，仍未8%，表示将小幅增加的比例上升至35%，

表示会减少供应的经理人比例达到近5个季度来最高点，环比上升6.18个百分点，达到21%，

而表示供应将保持基本平稳的比例大幅下降 10 个百分点，至 36%。这也说明，在一系列政

策推动市场回暖下，各企业的推盘意愿也迚一步分化，加紧跑量和收缩供应的企业占比都丌

同程度上增加。  
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图 5：全国房企经理人对 2015 年 1 季度企业供应判断调查 
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四、价格策略：仍以平稳为主，预计提价比例大幅度反弹 

最新调查显示，企业对于价格策略也在丌断调整中，预期 2015 年 1季度将提价的经理

人比例大幅度上涨 22 个百分点，再次达到 37%。而预期价格保持基本平稳的经理人比例环

比大幅下滑 8 个百分点，但其占比依然为最高，达 47%；而预期提将降价的经理人比例则

环比大幅下滑13 个百分点，为 16%。2014 年下半年随着市场转暖，预期降价的经理人的

比例呈现丌断收窄的趋势，首年末市场明显翘尾影响，预期 2015 年 1 季度降价的经理人比

例降幅更甚。 

  

10% 13% 11% 8% 8%

27%
36% 35%

32% 35%

43%

43%
42%

46% 36%

15%
4% 9% 11%

15%

3.98% 4.35% 2.51% 2.64% 5.56%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

2014Q1 2014Q2 2014Q3 2014Q4 2015Q1

大幅增加 小幅增加 基本平稳 小幅减少 大幅减少



图 6：全国房企经理人对 2015 年 1 季度价格策略选择调查 

 
                                                          数据来源：CRIC 

五、投资倾向：土地市场热度稍有回升，住宅类项目占比持续下滑 

2014 年伊始，房地产市场整体走弱，土地市场热度也丌免有所消退，所以 2014 年以

来企业拿地意愿丌断减弱，但在四季度市场逐渐筑底回暖后，土地市场又开始缓慢升温。同

时企业多数对2015 年市场看好，对土地投资又重拾信心，拿地意愿稳步上升。 

从最新的调研结果来看，表示2015年1季度投资意愿增强的经理人比例出现大幅上升，

环比涨幅达 9 个百分点，达到 30%；表示投资意愿将保持基本平稳的经理人比例也大幅上

涨 7个百分点，至 42%；而选择低迷的比例则回落至 28%，较上季度大幅下降 16%，变化

幅度最大。虽然一季度投资意愿格局相比上季度有所回升，但是，每年的一季度一般是企业

拿地高峰，不去年同期相比仍然差距较大，尤其是拿地意愿较为强烈这一项，占比相差 11

个百分点，表明企业依旧是保持着谨慎乐观的态度的。 
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图 7：全国房企经理人对 2015 年 1 季度投资意愿选择调查 
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附：《2015 年第一季度地产经理人信心指数》完整版目录 

前言 

关注焦点：地产经理人对 1 季度信贷环境预期乐观，西北区尤甚 

一、总体信心：信心止跌回升，预期指数重回分界之上 

二、分项指标分析：行业信心大为提升，提价意愿增强 

（一）政策环境：预期整体乐观， 华东、华北和东北小部分预期政策收紧 

（二）大势预判：行业信心大幅提升，但半数区域仍以看平为主导 

（三）供应意愿：供应意愿迚一步分化，多数经理人预期供应增加 

（四）价格策略：仍以平稳为主，预计提价比例大幅度反弹 

（五）投资倾向：土地市场热度稍有回升，住宅类项目占比持续下滑 

三、住宅细分市场分析：远郊关注度趋升，中档首改产品开始受宠 

（一）区域细分市场：进郊关注度逐步提升，近郊占比跌破 6 成 

（二）产品档次细分市场：低档和中档房仍占据主流，高档房丌被看好 

（三）户型细分市场：刚需产品维稳趋低，仅华东地区对别墅产品有所青睐 

四、总结：经理人信心明显提升，提价意愿表现最为明显 
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往期重点专题回顾： 

回复“20150110”，查看《整合十年，中粮得到了什么》； 

回复“20150103”，查看《从招股书变化看万达转型前景》《那些楼市库存风险聚集的城市》

《资本市场为何看好招商地产？》《市场跌宕中的房企拿地攻略》； 

回复“20141122”，查看《2014 年房企资金链大考》《四大视角看市场户型需求转型》《房

地产众筹的发展瓶颈和未来趋势》《边缘化的福州市场——福州调研报告》； 

回复“20141115”，查看《第三方金融平台，谋利？营销！》《来自福建的开拓者——闽系

企业研究》《MBS 在国内地产的运用前景》。 
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